SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Az elbterjesztés eldkészitésében kdzremitkodott: egyszerii tobbség sziikséges!
Viarosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

ELOTERJESZTES
Szentendre Vagyongazdalkodasi Koncepcidjarol
(Késziilt: a Képviseld-testiilet 2020. oktober 14-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetdi 6sszefoglalé:
Az elmult években az 6nkormanyzati vagyongazdalkodas a 2008-ban elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepci6 és annak
2011. évi Vagyonkoncepcid feliilvizsgalataban megfogalmazottak mentén zajlott.

Az oOnkormanyzat fé célkitiizéseivel, varosfejlesztési stratégiajaval osszhangban a valtoz6 koriilményekhez
alkalmazkodni tudé ij Vagyongazdalkodasi Koncepcié kidolgozasa sziikséges.

Pénziigyi kihatas:
(jelen szakaszban) nincs

Részletes kifejtés:

A felel6s vagyongazdalkodas alapja egyrészt a fels6bb szintli jogszabalyokon alapuld helyi végrehajtas rendelkezéseit tartalmazé
helyi vagyonrendelet (Szentendre Véiros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az Onkorminyzat vagyonarél és az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 9/2018. (II1.26.) - modositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt - Onkormanyzati rendelete), masrészt egy olyan vagyongazdalkedasi koncepcié, mely az Onkormanyzat f6
célkitlizéseivel, varosfejlesztési stratégiajaval 6sszhangban van, s alkalmazkodik a valtozo koriilményekhez.

Az dnkormanyzati vagyon funkcidja kettds: egyrészt és mindenekeldtt-infrastruktirat biztosit a térvényben eldirt kotelezo,
illetve 6nként vallalt onkormanyzati feladatok ellatasahoz, masrészt bevételt teremt az dnkormanyzat szdmara, amely részben
ebbdl fedezi a kozszolgaltatas koltségeit.

Ezen alapszik az dnkormanyzati vagyon torvény szerinti felosztasa is: a forgalomképtelen vagyon funkcidja az infrastruktira
biztositasa, mig a forgalomképes vagyon funkcidja a bevételteremtés. A korlatozottan forgalomképes vagyon pedig mindkét
célra szolgdl (els6sorban infrastrukturdlis célja van, azonban a kozfeladatok ellatdsa szempontjabol nélkiilozhetd vagyon az
alapfeladatok sérelme nélkiil bérbeadas titjan hasznosithato).

Az 6nkormanyzati vagyon nyilvantartasanak a szamviteli nyilvantartasok melletti masik pillére az ingatlan-vagyonkataszter.

Hazankban az 6nkormanyzatok dontd tobbsége forrashiannyal kiiszkddik, a kdtelez6 feladatok ellatasahoz sziikséges forrasok
szitkosek, fejlesztési forrasok eleve nem allnak rendelkezésre. A sziikiilé forrasok miatt az 6nkormanyzatok a helyi adok 1d6r6l
id6re torténd emelésén til vagyongazdalkodasbol, bérbeadasokbol, vagy vagyonelemek értékesitésébol fedezik a fejlesztéseiket,
ko6zcélh beruhazasaikat, rosszabb esetben a miikodési kiadasaikat.

Az onkormanyzatok gazdasagi gondjai (forrashiany) kezelésének két altalanos megoldasa:

- bevételek novelése vagyonhasznositasi — értékesitési-tobbletbevétel,

- kiadasok visszafogasa, akar a sziikséges fejlesztések, beruhazasok elhagyasa aran is.

Az értékesitésbol torténd forrasszerzés viszonylag rovid id6 leforgasa alatt nagyobb mértékii bevételt eredményezhet, am hosszu
tavon mégsem tekinthetd megbizhatd bevételi forrasnak, mivel az dnkormanyzat mas célra, feladatellatasra le nem kotott
vagyona véges, frekventalt helyen és kivald piaci adottsagokkal rendelkezd ingatlanok szama egyre fogy. Az értékesitésre
alkalmas allomany egyre sziikiil (részben az dnkormanyzat kotelezéen ellatando €s onként vallalt feladatai ellatasahoz sziikséges
intézménybdvitésnek is), ezért fontos a befolyt bevételek visszaforgatasa, vagyis célnak tekintjiik, hogy az eladott vagyonbol
szarmazod pénzt az 6nkormanyzat mitkodési koltségvetése felélje.

Az elmult években az dnkormanyzati vagyongazdalkodas a 2008-ban elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcid és annak 2011.

évi Vagyonkoncepcid feliilvizsgalataban megfogalmazott 6 célkitiizések mentén zajlott.

Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok értékesitése fokozatosan, a mindenkori koltségvetési bevételi igényekhez igazodva, minden

esetben palyazat utjan tortént. Az értékesithetd ingatlanok kore mara megfogyott, a beépitetlen ingatlanok tekintetében kiilsé

varosrészek idiillddvezeti peremteriiletére korlatozodott. A vagyonelemek jelent6s része talalhaté a Belvarosban. Ezen

ingatlanallomany egy része az intézményhalozat (Varoshaza, oktatasi intézmények, kulturalis intézmények, mazeumok, stb),

masik része a bérlakas- és helyiségallomany.

A korabbi Koncepcid elve szerint a bérlakasok esetében a hosszu tava hasznositasi mod megtalalasa a cél, és ahhoz, hogy a

meglévo allomany feltijitasa és hasznositasanak 0j alapokra helyezése elkezdddhessen, egyes belvarosi ingatlanok iitemezett

értékesitése is megkeriilhetetlen.

Az évek soran azonban a koncepcidhoz nem parosult olyan cselekvési terv, mely az évrdl évre hozandé intézkedéseket, 1épéseket,

a végrehajtas modjat, litemezését meghatarozza, szervezze. S a befolyt bevételek nem célzottan, elkiilonitetten ezen allomany,
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igy példaul nem a bérlakasallomany megujitasara forditodtak, hanem egyéb ingatlanok feltjitasat, onkormanyzati palyazatok
onrészét, infrastrukturalis fejlesztések alapjat képezték és bizonyos mértékig a miikodési koltségvetés hianyat is potoltak.
Hangsulyozand6 ugyanakkor, hogy jelentds, varosképet is kedvezden befolydsolé beavatkozasokra is sor keriilt ezen
idészakokban, melyek részben az értékesités bevételeinek felhasznaldsdval valhattak lehetdvé. A teljesség igénye nélkiil: a
Belvaros rehabilitacios projektben a Fo tér 12. (ma Vendéghaz) és a Dumtsa u.22. (Tourinform iroda) teljes korti felujitasa; a
Dumtsa u. 3., Kanonok u. 2., FO tér 15. és 16., Kossuth u.15. homlokzat felujitasa stb, valamint torténtek teljeskorii
lakasfelujitasok 11j, palyazat Gtjan torténé lakashasznositasokat megeldzden. Osszegezve vannak eredményeink, de kordntsem
nem délhetiink hatra elégedetten, a munkat folytatni, ujragondolni és jobban szervezni kell!

A 6 tengely Kossuth utca - Dumtsa utca - F6 tér - Bogdanyi utca menti bérlakasok egy része megujithatosaguk érdekében mara
kiiiritésre keriilt, s ma iiresen 4ll. Altalaban azonban ez nem jelenti a teljes ingatlan megiiresedését. Tudvalevd, hogy ezen
ingatlanok miiszaki allapota erésen leromlott. Részben a korabbi funkciobol adodott elhanyagoltsag, a felujitasi, karbantartasi
munkdlatok évtizedeken 4t tortént elmaradasa, részben az épiiletek kordbol és miiszaki adottsdgaibdl (szigeteletlenség,
komforthianyossag) adodoan.

Az utdbbi években tobb ingatlan feltjitasara késziilt terv (Kosssuth u. 15., Pet6fi S. u. 2., Kossuth u. 4., Péter Pal u.6., Alkotmany
u. 6., Bogdanyi u. 41. homlokzat és tet6felujitas tervei), azonban forrasok hianyaban ezek nem tudtak még megvalosulni.
Sziikséges az ingatlanok hasznositisi szempontu attekintése, a rendelkezésre allo tervek elemzése, a megvalosithatosag
formainak és lehetdségének vizsgalata.

Az 6nkormanyzat f6 célkitiizése az, hogy ,,Szentendre megdrizze hagyomanyait, identitasat, és tovabbra is emberi kapcsolatokra
épiild, élhetd kisvaros maradjon, ne pedig negyvenezres, erésen beépitett alvovaros”- sa ndvekedjen.

A lakossagszam novekedésének fékezése kozepette erdteljesen fejlesztenie kell a varos infrastruktarajat, a termeld szférajat és a
szolgaltatasait. Ehhez a “nem-ndvekedve fejlédéshez” nyilvanvaldan egy jol kigondolt és szelektiv fejlesztési politikat kell
kovetni.

Kiemelt fontossaga lesz annak, hogy mindezt az 6nkormanyzat aktiv vagyongazdalkodasaval miként tudja elésegiteni.

Az utébbi évek értékesitéseire, felijitasaira illetve az ingatlanok jelenlegi dllapotira (megiiresedettség és miiszaki allapot)
tekintettel sziikséges olyan uj Vagyongazdialkodasi Koncepcié kidolgozasa, mely a tavlati célkitiizéseken til
meghatarozza, toviabba a részfeladatok megvalésulasa mentén folyamatosan nyomon Kkoveti és kezeli a
vagyongazdalkodasi lépéssorozatokat. Feltarja a megvaldsitasba bevonhaté szereplok és forrasok lehetéségét.

Szentendre Varos Onkormanyzat Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szol6 22/2016. (IX. 13.) onkormdnyzati rendelet 3/a sz.
melléklet a Pénziigyi és Ellendrzé Bizottsag feladatkorének 3. pontjaban, és a 3/b. szamu melléklet a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag feladat és hataskérének 1. pontjaban foglaltak alapjan kérem, hogy a Bizottsagok az elGterjesztést
targyaljak meg és véleményezzék!

Kerem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést targyalja meg és az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el!



Hatérozati javaslat

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. felkéri a Polgarmestert Szentendre Vagyongazdalkodasi Koncepcidja kidolgozasara, mely a jelenlegi gazdasagi
helyzetre tekintettel €s az 0j kihivasokra reagélva képes az ingatlandllomany megujitasara és hosszutavu fenntartasara,

2. Szentendre Vagyongazdalkodasi Koncepcidjat a varosi turisztikai szereplok, szolgaltatok, miivészek és a lakossag
szélesebb korti bevondsaval, szakmai és civil workshopokra épitve kell elkésziteni.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2021. februar 28.
A végrehajtasért kozvetleniil felelés: Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda és Polgarmesteri Kabinet

Szentendre, 2020. oktober 1.

Fiilop Zsolt
polgarmester
Az eldterjesztés €s a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2020. oktober 1.

dr. Schramm Gabor
jegyz0

A dontés nincs hatéassal az Onkormanyzat 2020. évi koltségvetésére.
Szentendre, 2020. oktober 1.

Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd

Elokészitette:

Alfoldiné Petényi Zsuzsanna
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi irodavezet6-helyettes



