SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatérozati javaslat elfogadasihoz
Az clbterjesztés elokészitésében kdzremiikddott: mingsitett tobbség sziikséges!
Foépitészi Kabinet

SURGOSSEGI INDITVANY
Katolikus 6voda és kozosségi tér 1étesitésérol a 0281/77 és 0281/79 hrsz-u telkeken, a telepiilésrendezési
szerz6dés elfogadasaval
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2021. junius 16-i ilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siirgdsség indoka: Az Esztergom — Budapest Féegyhdzmegye altal tervezett 6vodafejlesztés miel6bbi elinditasa és a
telepiilésrendezési szerz6dés alairasa érdekében sziikséges a szerzédés-tervezetet mielébb targyalni. A szerzédés-tervezet
szovege hosszas egyeztetés utan mostanra nyerte el végleges formajat.

Vezetoi osszefoglald:

Az Esztergom — Budapest Féegyhiazmegye kérelemmel fordult Szentendre Varos Onkormanyzatihoz, melyben a
Csicserko varosrészen, a Vasvari Pal it és a Fiirj utca talalkozasanal a jelenleg kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozéan a telepiilésrendezési eszkozok modositasat kérte gy, hogy a teriileten a Telepiilésszerkezeti
Tervben megallapitott intézményi vegyes teriilet johessen létre.

A telepitési tanulmanytervet a Képviselo-testiilet 174/2020. (XIL9.) sz. hatarozatival elfogadta, a beruhazast -
feltételekkel- tamogatta. A Képviselo-testiilet felhatalmazta a Polgiarmestert, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés
részletes feltételeire vonatkozé targyalasokat lefolytassa.

A Képviselo-testiileti hatarozat feltételeit nem mindenben fogadta el a Féegyhazmegye, ezért az egyeztet6 targyalasok a
vartnal jobban elhuzédtak. A targyalassorozat eredményeképp az eloterjesztés mellé csatolt telepiilésrendezési szerzodés-
tervezet fogalmazodott meg.

A dontés koltségvetési kihatasa:

A Féegyhazmegye kész vallalni a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak és a telkek belteriiletbe vonasanak Gsszes
koltségét, melyeket a telepiilésrendezési szerzédésben rogzitendé médon fizet majd meg résziinkre. Ezen feliil br. 40 M
Ft-ot ad at az Onkormanyzatnak ahhoz, hogy abbél az évoda miikodéséhez sziikséges kozteriileti beruhazasokat
valositsunk meg (ut-és jardaépités, csapadékviz elvezeté rendszer, parkolok). Ezen beruhazasok forrasigénye jéval
meghaladja a Féegyhazmegye altal biztositani szandékozott br. 40 M Ft-ot, azonban az Onkorminyzat csak ezen
keretosszeg erejéig vallalja a beruhazasokat.

Részletes Kifejtés:

Az Esztergom — Budapest Féegyhazmegye kérelemmel fordult Szentendre Véaros Onkormanyzatahoz 2020. novemberében,
melyben a Csicserko varosrészen, a Vasvari Pal 0t és a Fiirj utca talalkozasanal a jelenleg kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-u
ingatlanokra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kérte ugy, hogy a teriileten a Telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott intézményi teriilet johessen létre. Ehhez a SZESZ-t és az SZT-t modositani sziikséges, illetve az ingatlanokat
belteriiletbe kell vonni, melyet a Féegyhazmegye altal elkészittetett és a Képvisel-testiilet altal megtargyalt telepitési
tanulmanyterv is bemutatott. Akkor az alabbi, 174/2020. (XI1.9.) sz. hatarozatot hozta a polgarmester a Képviselo-testiilet
feladat- és hataskorében:

,.Szentendre Viros Onkormdnyzat Polgdrmestere a Képvisel6-testiilet feladat-és hataskérében, a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan, a 478/2020.
(X1.03.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a veszélyhelyzet idejére biztositott jogkorben eljarva ugy dont,

hogy

1.  hozzdjdarul a Szentendre kiilteriileti 0281/77 hrsz-ui, 4260 m? teriiletnagysdagui ingatlan, valamint a 0281/79
hrsz-u, 3856 m? teriiletnagysdgu ingatlan belteriiletbe vondsdhoz a 176/2017. (VIL.27.) Kt. hatdrozattal
elfogadott Szentendre Telepiilésszerkezeti Tervében meghatarozott Vi jelii vegyes intézmény teriilet
besorolasnak megfeleld felhasznalas celjabol a kdvetkezd feltételekkel:

. az épitett kornyezet alakitdasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tv. 28. § (1) bekezdés szerinti
ut- és kozmiiépitési kotelezettséget a kérelmezd Esztergom-Budapesti Foegyhazmegye vallalja;

. az eljaras Osszes koltségét a kérelmezo Esztergom-Budapesti Féegyhazmegye viseli és azt az
onkormanyzat szamadra megeldlegezi;

2. az Esztergom-Budapesti Féegyhazmegyével a belteriiletbe vonasi eljaras lefolytatasarol és a
koltsegviselésrol szolo megallapodast megkoti;



3. a Szentendre kiilteriileti 0281/77 hrsz-u, valamint a 0281/79 hrsz-u ingatlanok tekintetében nyilatkozik
arrol, hogy az ingatlanokat a jelenleg hatalyos 176/2017. (VII.27.) Kt. hatarozattal elfogadott, t6bbszor
modositott Szentendre Telepiilésszerkezeti Terveben meghatdrozott ,,vegyes intézmény teriilet” funkcionak
megfelelden 4 éven beliil felhaszndlni kivanja;

4. a belteriiletbe vondsi-, illetve a sziikséges ingatlan-nyilvantartasi eljardasok sordn az Onkormanyzatot
teljes jogkdrrel képviseli.
5. elfogadja az eldterjesztés 2. mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet, ami a megkdtendd

telepiilésrendezési szerzédés alapjat képezi.

6. tamogatja, hogy a Szentendre Csicserko varosrészben a 0281/77 és 0281/79 hrsz-u ingatlanok teriiletén,
a tervezett 6 csoportos katolikus ovoda és kozosségi haz az Esztergom-Budapesti Féegyhdzmegye
beruhazasaban megépiiljon az alabbi feltételekkel:

e az ingatlanokat hatdirolo és az intézmény megkozelitését biztosito kozutakat, a kérnyezd
kozteriileteket a beruhazassal egyidejiileg az Esztergom-Budapesti Fdegyhazmegyének, mint
beruhdzonak rendeznie kell, ezen beliil:

O a kozutakat szilard burkolattal ki kell épitenie,
O a telken beliil megvalositando parkolokon tul kézteriileti parkolokat is kell létesitenie,
O a kozteriileti zoldfeliileteket ki kell alakitania, fasitania kell.

Ezek pontos paramétereit a telepiilésrendezési szerzodésben kell meghatdrozni,

7. a telepiilésrendezési szerzédés szovegeét elokésziti, és az ezzel kapcsolatos egyezteto targyalasok
lefolytatja.”

Eredetileg a Féegyhazmegye kifejezett kérése volt, hogy a belteriiletbe vonast miel6bb, még a telepiilésrendezési szerz6dés
megkotése eldtt inditsuk el. Az ezzel kapcsolatos koltségek viselésér6l -a telepiilésrendezési szerz6dést megel6zben-
megallapodast kivantunk kotni a Féegyhazmegyével, akik azonban annak -a fenti hatarozattal 6sszhangban 1€v6 feltételeit- nem
fogadtak el és a tervezetet nem irtak ala. A targyalasok soran vilagossa valt, hogy olyan feltételekben van nézetkiilonbség a Felek
kozott, mely kifejezetten a telepiilésrendezési szerz6dés targya, igy a belteriiletbe vonas elérehozott lebonyolitasa meghitisult.

A tobb honapig tartd targyalasok soran a 174/2020. (XI1.9.) sz. hatarozattél részben eltér feltételekben tudtak csak
megegyezésre jutni a Felek:

A Féegyhazmegye mind a 2020. novemberi levelében, mind a Telepitési tanulmanytervben 6 csoportos 6voda
épitéséhez kérte az Onkormanyzat tamogatasat. A telepiilésrendezési szerzédésben mar csak a 4-6 csoportos 6voda
épitését kivanjak szerepeltetni.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 28. § (1) bekezdés szerinti t- €s
kozmiiépitési kotelezettséget a kérelmez6 Esztergom-Budapesti Féegyhazmegye nem kivanja vallalni. Ez ebben az
esetben ténylegesen a kozteriileti csapadékviz elvezetd rendszer kiépitésének kotelezettségét jelentette volna az alabbi
jogszabalyi rendelkezések miatt:

A SZESZ szerint:

,45. § (1) Vegyes teriilethasznalat a Vt jelii telepiiléskozpont teriilete és a Vi jeld intézményi teriilet.

46.§ (4) A vegyes terliletek épitési dvezeteiben — Pismany udiilSteriileti részét kivéve - csak teljes kozmiivesitéssel
helyezhetd el épiilet olyan modon, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése — szakhatosagi hozzajarulassal — a zart
csapadékcesatorna kiépitéséig, atmeneti megoldasként megengedett.”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XI11. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) alapjan:
,»3. § (1) A kdzmtellatas épitési Ovezetenkénti mértékét és modjat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.
(2) A kézmiivesitettség szempontjabol az épitési dvezet
a) teljesen kézmiivesitett, ha
aa) az energia (villamos energia, gaz vagy tavho),
ab) az ivoviz,
ac) a szennyvizelvezetés és -tisztitas, valamint
ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egyiittesen koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténik;”

A Féegyhazmegye egyeztetett az illetékes kdzmiiszolgaltatokkal, és a beszerzett informacioik alapjan megallapithato,
hogy a targyi telkek esetében:

— A vezetékes vizhalozat a telkek el6tt a kozteriileten rendelkezésre all, a DMRV a rékotést engedélyezi.
(Tuziviz ellatasra ez nem alkalmas, ezért megfeleld tiiziviztarozo létesitésérdl majd telken belill a
Féegyhazmegyének kell gondoskodnia.)

—  Szennyvizcsatorna halozat a telkek el6tt a kozteriileten rendelkezésre all, a DMRYV a rakdtést engedélyezi.



— Villamosenergia-halozat a telkek el6tti kozteriileten rendelkezésre all. A tervezett dvoda kapacitasbévitést
igényelhet, melyhez akar egy 1j trafo létesitése is sziikségessé valhat. A Féegyhazmegye szobeli tajékoztatasa
szerint ennek koltségeivel kalkulaltak, azt vallaljak.

— Gaz igényiik nincs, gazellatast nem terveznek.

—  Kozteriileti koziizemi csapadékviz-elvezetd rendszer a telkek eldtt nincs kiépitve.

— -A Féegyhazmegye nem kivanja megel6legezni az eljaras soran felmeriild koltségeket, csak utdlag szeretné azok
Osszegét megtériteni az Onkormanyzatnak. Ez véarhatdan kiilondsen jelentds dsszeg lesz (el6zetes kalkulaciok szerint
kb. 4-5 M Ft) a SZESZ modositast készité telepiiléstervezé tervezési dija esetében. A szerzédésben az Onkormanyzat
tovabbra is ragaszkodik ahhoz, hogy a szdmlankon rendelkezésre alljon a tervezési dij, mieldtt azt megrendeljiik a
tervezotol.

— A Képvisel6-testiileti hatarozat 6. pontjaval ellentétben konkrét beruhazasokat nem vallal a Féegyhazmegye, hanem br.
40 M Ft pénzosszeget ad 4t az Onkormanyzatnak azért, hogy abbol az 6voda kdrnyékén kozteriileti fejlesztéseket (ut-,
jarda-, parkoldépités, csapadékviz elvezet6 rendszer kiépitése) hajtsunk végre. Az atadandé 6sszeg kozel sem fedezi a
képvisel6-testiileti hatarozatban feltételiil szabott beruhdazasokat. Az Onkormanyzat sajat forrasbol a Féegyhdzmegye
altal atadando br. 40 M Ft-on feliil sajat forrast nem tud biztositani ezen kozteriileti fejlesztések megvaldsitasara.

Ezeken feliil szamos vitatott pont volt a targyalasok soran:

— A Féegyhazmegye a SZESZ modositasara 3 oldalt tervezési szerzédést kivant kotni, mely allispontunk szerint
régebben volt szokasos, amig a telepiilésrendezési szerzédés, mint forma nem létezett. Az Etv. alapjan a
telepiilésrendezési szerzGdés targya a sziikséges SZESZ modositas tervezési dijanak atvallalasa, melyen tul a SZESZ
modositdsara irdnyulo tervezési munkat az Onkormanyzat rendeli meg egy kiilon tervezési szerzodésben.

— A Foegyhazmegye a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését mar csak a
belteriiletbe vonas és az ingatlanok megvasarlasa utan kivanta engedélyezni, holott az az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A.§ (5) szerint: ,,A telepiilésrendezési
szerzOdésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzédjdruldsiaval a beruhdzo altal vallalt kotelezettségek teljesitése
érdekében a telepiilésrendezési kdtelezettség tényét a telepiilési onkormanyzat jegyzdjének megkeresésére a mellékelt
szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését kovetd 15 munkanapon
beliil az 6nkormanyzat jegyz6je megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a tény torlése érdekében.”

— A szerz6déstél a Féegyhazmegye el kivant allni, amennyiben a SZESZ modositasa legkésbb 2021. december 31-ig
nem 1ép hatalyba. A SZESZ modositasanak jogszabalyban eldirt, ktétt eljarasrendje van, mely alapjan annak idéigénye
is meghatarozhatd. Amennyiben a T. Képviseld-testiilet a beruhdzast és annak teriiletét kiemelt fejlesztési tertiletté
nyilvanitja, ugy a SZESZ modositasa un. targyalasos eljarasrend szerint torténhet. Ennek jogszabély szerint, valamint
az egyéb koriilmények alapjan kalkulalhato id6igénye matol szamitva min. 7 honap. Ezért ezen hataridét (némi
biztonsagi tartalék figyelembevételével) a szerz6désben 2022. aprilis 30-ra javasoltuk modositani.

Az el6terjesztéshez csatolt telepiilésrendezési szerz0dés-tervezet tehat a fentiek alapjan, ugyanakkor részben a 174/2020. (X11.9.)
Kt. sz. hatarozattol eltéréen keriilt dsszeallitasra. A telepiilésrendezési szerzodés tehat tobb ponton is feliilirja a korabbi Kt.
hatarozatban foglaltakat a megallapodas érdekében, tiikrozve azt, hogy a varosvezetés elkotelezett az 6voda megvalositasa
mellett.

A Féegyhazmegye 2020. novemberi levelében a beruhazas kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasat is kérték a folyamat
gyorsitasa érdekében. A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet tartalmazza
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait. Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas
esetében a SZESZ moédositas véleményezési folyamata gyorsabban lefolytathato: a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése tn.
egyszerusitett eljaras helyett targyalasos eljaras lehetne, ami jelent6sen lerdviditi az allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetést, valamint az elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszt. A lakossaggal lefolytatand6 Gn. partnerségi egyeztetést ettl
fiiggetleniil a fenti Korm. rendelettel és Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének a partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 4/2015. (I1.17.) 6nk. rendelete alapjan kell majd ugyanugy lefolytatni, igy ezzel a lakosok véleményezési joga
nem csorbul. A jogszabalyi hataridéket, a képviselé-testiileti iilések tervezett idopontjait, a helyi ujsag megjelenési idépontjait
figyelembe véve ez optimalis esetben realisan 2022. januar-februarra folytathato le.

Mellékletek:
Teleptilésrendezési szerzodés tervezete

Szentendre Viros Onkormdnyzaténak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatdardl sz6lé 22/2016 (IX.13.) Onk. sz. rendelet 3/a sz.
melléklet a Pénziigyi és Ellenorzé Bizottsag feladatkorének 3. pontjaban, a 3/b sz. melléklet a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag feladatkorének 1. pontjiaban foglaltak alapjan kérem, hogy a Bizottsdgok az eldterjesztést targyaljak
meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatérozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Szentendre kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-u ingatlanokon tervezett
katolikus 6voda és kdrnyezetének fejlesztése kapcsan alabbi dontéseket hozza:
1. a hatdrozat melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzddést a 174/2020. (XIL1.9.) sz. hatarozattol részben eltérd
feltételekkel jovahagyja és annak alairasara felhatalmazza a polgarmestert
2. atervezett katolikus dvoda létesitése érdekében a Szentendre kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-u ingatlanok teriiletét
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja
3. aSzentendre kiilteriileti 0281/77 és 0281/79 hrsz-u ingatlanok teriiletére vonatkozoan Szentendre Epitési Szabélyzatarol
52016 26/2017. (VIL.31.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZESZ) médositasara a 314/2012. Korm. rendelet
32. § (6) bekezdés c) pont szerinti un. ,.targyalasos eljaras”-t elinditja
4. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a SZESZ moédositashoz sziikséges beszerzési eljarast folytassa le

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 1.-3. pont tekintetében azonnal
4. pont tekintetében: 2022. aprilis 30.
A végrehajtasaért kozvetleniil felelos: Foépitészi Kabinet

Szentendre, 2021. junius 16.
Fiilop Zsolt
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.
Szentendre, 2021. junius 16.
dr. Schramm Gébor

jegyz6

Jelen dontésnek nincs hatdsa az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésére.
Szentendre, 2021. junius 16.
Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd
Elokészitette:

Kiss Gabriella
foépitész

Ellendrizte:

dr. Németh Szilvia
jogtanécsos



