Bérleti Szerzddés
nem lakas céljara szolgald helyiségre

Mely létrejott egyrészrél:  Aquapalace Kft.

Székhely: 2000 Szentendre, Kalvaria u. 16/C.
Adoszam: 13753069-2-13

Bankszamlaszam: 11784009-22234395

Képviseli. Dr. Juhasz Laszlo

mint tulajdonos bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd, Tulajdonos), masrészrdl az aldbb megnevezett
bérlo, (tovabbiakban: Bérlé) kozott alulirott napon es helyen az alabbi feltételek mellett:

Bérlo: Madach Musical Tancmiivészeti Iskola
Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

Roviditett elnevezése: Madach Musical Nonprofit Kft.

Székhely: 1134 Budapest, Klapka u. 4-6. B. Iph 7/3.

Levelezési cim: 1134 Budapest, Klapka u. 4-6. B. Iph 7/3.

Adodszam: 22156037-2-41

Elektronikus elérhet6ség:  sgy@mmti.hu

Telefonszam: +36704531301

Bankszamlaszam: 11713184-21457854

Képviseli: Sarkozi Gyula

Egyiitt kozosen, mint Szerz6do Felek kozott az alabbi napon és feltételekkel.

. Aszerzodés targya

1. Felek rogzitik, hogy Haszonbérleti szerzddés alapjan a szentendrei 1245/47 hrsz alatt felvett
belteriileti, természetben Kalvaria Ut 16/c. szam alatt fekvo, kivett Uszoda és Szabadidokdzpont
megnevezeésll, 3867 m2 teriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény) ilizemeltetésére és az abban
talalhat6 helyiségek bérbeadas utjan torténd hasznositasara Bérbeadd jogosult. Jelen bérleti szerzodés
targya az ingatlanban taldlhatd. Jelen szerzodés elvalaszthatatlan, az 1. szamt mellékletét képezd
alaprajzon megjelolt 2x156 m? teriilet és egy 25 m? eldtér, egyiittesen 337 m? alapteriiletii
helyiségcsoport (a tovabbiakban egyiitt: Bérlemény).

2. Fentiek alapjan Bérbeado bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt 2024.08.01. napjatol 5
(6t) éves hatarozott id6tartamra, azaz 2029.07.31-ig.

3. A Bérlo kijelenti, hogy az altala bérelt teriileten kizarolag az alabbi tevékenységeket fogja folytatni:
8552’08 (TEAOR) — Kulturalis képzés. A felsoroltaktol eltéré tevékenységet Bérld csak a Bérbeado
el6zetes, irasos hozzajarulasaval folytathat.

4. A Bérl6 rendelkezik minden a tevékenységhez kothetd engedéllyel, biztositassal.

I1. A szerzédés hatalya
A bérleti jogviszony 2024.08.01. napjan kezdédik és 5 év hatarozott idére szol. A Bérlo a bérleti dijat
2024.08.01. napjatol koteles megfizetni Bérbeado részére.

111. Bérlot terhelo6 fizetési kotelezettségek
1.Bérleti dij

1.1. A helyiségbérleti dij

- havi 600.000 forint +AFA 149 f3ig,

- havi 800.000 forint + AFA 150-199 f3ig

- havi 1.000.000 forint + AFA 200 6 felett.
A dijfizetés kezd6 idopontja: 2024. 08. 01.
1.2. A bérleti dij 25%-a, azaz huszonét szazaléka rezsi altalany, mely tartalmazza az alabbi koziizemi
dijakat:

- elektromos fogyasztas dija

- szemétszallitasi kdzszolgaltatas,

- fiités és hités,

1/5



- viz- és csatorna, valamint mosdo hasznalat dijat.

1.3. A megallapitott havi bérleti dij 6sszegét Bérbeado jogosult a KSH fogyasztoi arindexével, a rezsi
altalany Osszegét pedig a KSH energia inflacios értékkel novelni. Az elsé emelés 2025. marcius 1.
napjaval esedékes, visszamendleg 2025. januar 1. napjatol.

1.4, Bérl6 a bérleti dijat a Bérbead6 altal kibocsatott szamla alapjan, a szamlan megjeldlt fizetési
hataridd napjaig koteles a Bérbeado OTP Banknal vezetett 11784009-22234395 szamt bankszamlajara
atutalassal megfizetni.

2.A szerzodést biztosito mellék kotelezettség

2.1. Bérlé jelen szerzddés megkotésével egyidejiileg a 600.000,- forint + AFA havi bérleti dij
kétszeresének megfeleld Gsszegli, azaz 1.200.000,- forint + AFA, azaz egymillio kettészazezer forint
plusz altalanos forgalmi ado 6sszeget 6vadék céljabol koteles a Bérbeado részére megfizetni.

2.2. Bérbeadd az ovadékot a bérleti dij tartozas kiegyenlitésére, illetve mindazon igényeknek
kiegyenlitésére felhasznalhatja, amely a Bérlére harult kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa
miatt a bérleti jogviszony fennallasa alatt, vagy a bérlemény visszaaddsakor felmeriil.

2.3. Bérbeado a keletkezett hatralékot a fizetési hatarid6t kovetden a targyho utolsé napjan leemeli az
Osszegébdl. Az 6vadék felhasznalasara Bérbeadd minden esetben irdsbeli értesitést kiilld a Bérlo
részére. Bérlo koteles az értesités kézhezvételét6l szamitott 15 napon belill az ovadékot az eredeti
Osszegre kiegésziteni.

2.4. Bérbeado a fel nem hasznalt részt a bérleti jogviszony megsziinése esetén, a helyiség visszavételét
kovetd 30 (harminc) napon belill a Bérlének visszafizeti, amennyiben Bérlo a helyiség atadas -
atvételének idopontjara sz6l6 koziizemi nullés igazoldsokat a Bérbeadonak bemutatta.

V. Bérlot terhelo kotelezettségek

1. A Bérl6 és alkalmazottai, valamint iizleti partnerei a bérleményt rendeltetésszeriien és a
szerzodésnek megfeleldoen kotelesek hasznalni. A rendeltetésellenesen vagy a szerzddéstdl eltérd
hasznalatért a felelosség a Bérlot terheli - fiiggetleniil a szabalytalan hasznalatot elkovetd személyétol,
aki koteles az épiiletben, vagy az épiilet, tovabba a helyiség (helyiségek) kdzponti berendezéseiben
keletkezett hibat kijavitani és a kart megtériteni.

2. A Bérlo koteles kotelezettséget vallalni a bérlemény iizemeltetésével kapcsolatos hatosagi és
tizemeltetési feltételek bemutatasara és maradéktalan betartasara.

3. A Bérlo koteles a kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységgel kapcsolatos torvényi eldirdsok teljes
kori betartasara.

4.. A Bérl6 a sajat koltségén és kockazatara koteles gondoskodni a bérlemény karbantartasarol és
tisztan tartasarol.

5. A Bérld elfogadja, hogy Szentendre Viros Onkorményzati a bérbeadott helyiségben jogosult
dijmentesen évi hiisz rendezvényt tartani 96 orai eldzetes értesités alapjan.

6. A Bérlo vallalja, hogy a bérleményt legalabb 6t (5) évig terjedd hatarozott idére bérli.

7. A Bérlg vallalja, hogy a birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIIL. torvény (Vht.) 23/C. §-anak
megfeleld, kozjegyz6i okiratba foglalt kiliritési nyilatkozatot készittet és ad at Bérbeadonak.

V. A Bérlo koteles gondoskodni:

1. a bérlemény sajat koltségen torténd berendezésérdl, burkolatainak, falainak, mobil tiikorfalak és
ballett korlatok kialakitasarol és karbantartasarol,

2. a bérlemény teriiletén 61t6z06 helyiségek kialakitasarol,

3. a Bérbeado tulajdonat képezo berendezési targyak karbantartasarol,

4. a bérleményhez tartoz6 olyan kozponti berendezések karbantartasarol, amelyeket kizarolagosan a
Bérl6 hasznal, tart iizemben,

5. a bérlemény takaritasarol,

6. a Bérlo altal termelt hulladék jogszerii elhelyezésérdl a Bérbeado tarolojaba.

7. Amennyiben a Bérl6 az 1-6. pontjokban foglalt valamely kotelezettségének nem tesz eleget, az
elmulasztott kotelezettséget a Bérld helyett a Bérbeado - a Bérl koltségén - jogosult elvégeztetni.

8. A Bérbeado a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil - jogosult barmikor ellenérizni. A
Bérl6 arra alkalmas idében a helyiségbe torténd bejutasat biztositani, és az ellenérzést tiirni koteles; ez
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a rendelkezés megfelel6en irdnyadd a rendkiviili karesemény, illetleg a vészhelyzet fennallasa miatt a
helyiségen beliil szitkkséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

V1. Bérlo kotelezettsége tovabba:

1. Bérl6 a bérlemény kulcsat érkezéskor felveszi a recepcion €s tdvozaskor leadja, az atadds-atvételt
alairassal igazolva. A létesitmény 6.00-22.00 ora kozott tart nyitva.

2. Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a bérleményt karosodas veszélye fenyegeti vagy a
Bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének sziikségessége meriil fel.

3. Bérl6 a Bérbeadot terhelé munkalatokat a Bérbeado helyett és koltségére elvégezheti, amennyiben a
felek ebben megallapodnak.

4. Engedély, vagy hozzajarulas nélkiil végzett értéknovelé beruhazas koltségeit megallapodas
hianyaban a Bérl6 viseli.

5. A bérleményben barmilyen atalakitas a Bérbeadd el6zetes irasbeli engedélye alapjan, a megfeleld
hat6sagi engedélyek birtokaban végezhetd, és ennek koltsége kizardlag a Bérlét terheli, annak
megtéritésére a Bérbeadd nem koteles.

VII1. Bérbeaddt terhelé karbantartasi kotelezettségek

A Bérbeado:

1. az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyezteté vagy a bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatat ténylegesen akadalyozo (azonnali beavatkozast igényld) hibak esetében haladéktalan
elharitas megkezdését,

2. azonnali beavatkozast nem igénylé hibak esetében altalaban az épiilet karbantartasaval vagy
felujitasaval Gsszefiiggésben a karbantartas elvégzését,

3. az érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgalat esetében az eldirasoknak megfeleld
id6szakokban koteles eleget tenni.

4. az épilet felyjitasa, illet6leg a kozmi vezetékrendszer meghibasodasa miatt helyiségen beliil
sziikséges munkak elvégzésérdl a Bérbeado koteles gondoskodni.

Az 1. pontban szerepl6 allapothibakat a Bérlének haladéktalanul jeleznie kell a Bérbeadoé felé.

VIII. Egyéb szerzodési feltételek

A bérleményben végzendo tevekénység megkezdésének és folytatasanak feltételei

1. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben az altala a bérleményben folytatando tevékenység
hatosagi engedély koteles, (vagy a tevekénység megkezdése valamely hatésaghoz torténd
bejelentéshez kotott) az engedélyek megszerzése (tevekénység megkezdésének bejelentése) a Bérld
feladata és koltsége, valamint a tevekénységet a sziikséges engedély(ek) birtokaban kezdheti meg
illetve folytathatja, ha annak masolatat a Bérbeadohoz eljuttatta.

2. Bérl6 a tevekénységével a 1étesitmény nyugalmat nem zavarhatja.

3. Bérlé a helyiségben folytatott tevekénységet kibévitheti, amennyiben, a tevékenységet legalabb
hatvan (60) nappal annak megkezdése eldtt irasban bejelenti a Bérbeadd részére és a kibovitett
tevekénység nem ellentétes a helyiség hasznositasanak céljaval, dsszefligg a tancoktatassal és ezzel
egyidében az 1) pont szerinti kotelezettségének eleget tesz.

IX. Az albérletbe adas feltételei

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a fennalld szerz6déses jogviszony teljes idGtartama alatt a bérleményt,
valamint a bérleményben talalhatd berendezési és felszerelési targyakat harmadik személy részére
albérletbe nem adhatja, annak hasznalatdt masnak nem engedheti at, valamint a 1étrejott szerz6désbol
eredd jogait masra nem ruhazhatja at.

X. A Bérleti jogviszony megsziinése

Bérbeado a szerzédést rendkiviili felmondassal irasban felmondhatja a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL. toérvény
rendelkezései Szerint az ott meghatarozott hataridével, amennyiben Bérlé e szerzédésben vallalt
Iényeges kotelezettséget megszegi.
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XI1. A Bérlo lényeges szerzédéses kotelezettsége megszegésének mindsiil:

1. tilalom ellenére vagy tulajdonosi hozzajarulas hidnydban a bérlemény albérletbe adasa,

2. tilalom ellenére, vagy tulajdonosi hozzajarulas hianyaban a bérleti jog atruhazasa, cseréje,

3. abérleménnyel kapcsolatos karbantartési kotelezettségének elmulasztasa,

4. a helyiségben engedélykdteles tevékenység végzése engedély hidnydban, a tevékenység

megvaltoztatasanak bejelentésének elmulasztasa, amennyiben a mulasztasok potlasara a Bérbeado

felhivasa ellenére nem tesz eleget,

jogszabalyban el6irt adatvaltozasi, adat-igazolasi kotelezettség elmulasztasa,

a bérleti jogviszonnyal 6sszefiiggésben valotlan adat szolgéltatdsa,

7. a bérleti dij, valamint a kiilon szolgaltatasok dijainak szerzodéses hataridében torténd
kiegyenlitésének elmulasztdsa, tovabba a kozmii szolgéltatokkal torténd szerzédéskotés
elmulasztésa, illetve a megkotott szolgaltatasi szerzédések masolatainak felhivés ellenére el nem
juttatasa a Bérbeado részére,

8. abérlemény szerzddésellenes, rendeltetésellenes hasznalata,

9. haa Bérl6 az ovadékot a Bérbeado felszolitasara nem egésziti ki.

oo

XI1. Bérlemény birtokba adasa és visszavétele

1. Bérl6 megtekintett, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban veszi at a bérleményt.

2. A szerz6dés megsziinésekor Bérl koteles a bérleményt és a bérlemény berendezési targyait
rendeltetésszeriien hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadonak visszaadni.

3. Bérlé a szerz6dés megsziinésekor mindazt, amit sajat koltségen a bérleménybe felszerelt, a
bérlemény allagdnak sérelme nélkiil leszerelheti.

4. Ha a Bérl a bérleményt a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil atalakitotta, akkor koteles az eredeti
allapotot helyreallitani. Amennyiben az atalakitas a Bérbeadd hozzajarulasaval tortént, akkor az eredeti
allapot helyreallitasanak kotelezettséget a Bérbeadd mérlegeli €s err6l a Bérlot tajékoztatja.

XI11.  Bérlé nyilatkozatai

Bérlo kijelenti az allamhaztartasrél szoloé torvény végrehajtasarol szolo 368/2011. (XII. 31.)
Kormanyrendelet 50. § (1) bekezdés (la) pontja alapjan, hogy a képviselete alatt miikddo szervezet a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés I. pontja szerint atlathato
szervezetnek mindsiil.

XIV. Bérlo kijelenti, hogy kotelezettséget vallal arra, hogy:

1. Jelen szerzédésben elbirtakat, valamint a Bérbeadd altal mas moddon elSirt beszamolasi,
nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti.

2. Az ingatlant a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja.

3. Bérlé jelen szerzédés alairdsaval nyilatkozik, hogy nincs az Onkormdnyzattal szemben
koztartozasa, vagy barmilyen mas jogviszonybdl eredden tartozasa.

XV. Egyéb megallapodasok

1. A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a felek altal egymashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat, melyeket tértivevényes, ajanlott, vagy egyéb konyvelt levélpostai kiildeményként
szabalyszerlien postara adtak - ha a kiildemény ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arr6l a felek
nem szereztek tudomdast - abban az id6pontban kell egymassal kozoltnek, illetve kézbesitettnek
tekinteni, amikor a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.

Bérbeado esetén a cimzés: 2000 Szentendre Kalvaria u. 16.
Bérlo eseten a cimzés: 1134 Budapest, Klapka u. 4-6. B. Iph 7/3.

2. Felek kijelentik, hogy jelen szerzddés alairasaval hozzajarulnak a szerz6dés fobb adatainak az
informéacios onrendelkezési jogrol és az informécioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL. térvény 37. §
(1) bekezdés szerinti ,,Uvegzseb”, illetdleg az annak felhatalmazésa alapjan meghozott dnkorményzati
rendelet szerinti kozzétételhez.
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3. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény, a lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo 1993. évi LXXVIIL. térvény, a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvényben foglaltak az iranyadok.

Felek a szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, k6zos értelmezés utan alairtak.

Szentendre, 2024. 07. 11.

Bérbeado Bérlo
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