5. sz. melléklet

I11. Fejezet
A bérbeadas részletes szabalyai

3. A szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas
10. §

(1) Lakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeaddsa palyéazati eljarasban torténik. A
palyazatot a bérbeado irja ki.

(2) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasrol, valamint az ilyen jogcimen bérbe adott
lakasra vonatkozo bérleti szerz6dés meghosszabbitasarol a szocialis tigyekkel foglalkozo
szakbizottsdg dont, a mellette miikodé munkacsoport javaslata alapjan. Amennyiben a
szakbizottsdg dontéséhez sziikségesnek tartja, ugy felkérheti a mellette miikddo
munkacsoportot kdrnyezettanulmany készitésére is.

(3) Palyazat csak iires lakas esetén, vagy akkor irhat6 ki, ha az iiressé valas idopontja ismert. A
palyéazatot a bérbead6 honlapjan és egy helyi lapban kozz¢ kell tenni, valamint 20 napra a
bérbeado hirdetdtablajan ki kell fliggeszteni.

(4) Nem kell palyazatot kiirni, ha a palyazattal elnyert lakas bérléje — az e rendelet 5. § (3)
bekezdésben irtak szerint - kéri a lakésbérleti szerz6dés meghosszabbitasat és egyébként
megfelel a szocialis bérbeadas feltételeinek.

(5) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell

a) azt, hogy a meghirdetett lakas szocialis helyzet alapjan keriil bérbeadésra,

b) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat és komfortfokozatat,

c) a fizetend6 lakbér mértékét,

d) lakasfelujitds estén a kotelezettség megjeldlését, a becsiilt felujitasi koltségek
Osszegszeriiségét, a megtérités modjat és mértékét, a felujitas elvégzésének
hataridejét,

e) a palyazat benyujtasanak helyét, modjat, hataridejét és az elbirdlas szempontjait,

f) az elbiradlas eredménye kozlésének modjat és idépontjat,

g) a bérbeadd megnevezését, cimét, a szerzédéskotés hataride;jét,

h) a meghirdetett lak4s bérbeadasanak idétartamat,

1) azt, hogy a palyazok bérlétarsakként is palyazhatnak, és

J) az egyéb palyazati feltételeket.

(6) A palyazatnak tartalmaznia kell

a) a palyazott lakas cimét, tobb lakas meghirdetése esetén a palyazo altal megjelolt
sorrendet, amely egyben rangsort is jelent,

b) a palyazo nevét, sziiletési nevét, allampolgarsagat, sziiletési helyét és idejét, anyja
nevét. csaladi allapotat, foglalkozéasat, munkahelyét, allando bejelentett lakohelyét,
tartozkodasi helyét, telefonszamat, a palydzd hazastarsanak vagy élettarsanak az
el6zoekben felsorolt adatait, a lakasba a bérlon kivil koltozok szamat, nevét,
sziiletési idejét, foglalkozasat, rokonsagi fokat, vagy rokonsag hianyaban a leendd
bérléhoz fliz6do kapcesolatat, a palyazoé és a vele egyiitt koltozo személyek jovedelmi,
vagyoni viszonyait, a palyazo jelenlegi lakaskoriilményeit,

c) a palyazd nyilatkozatat arr6l, hogy nem esik kizard feltételek ala és megfelel a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételeinek,

d) a palyazoé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az éltala kozolt adatok a valosagnak
megfelelnek,

e) a palyazati felhivasban szerepl6 valamennyi feltétel elfogadésat,

f) a palyazod hozzajaruld nyilatkozatat arrdl, hogy a palyazat elbirdlasaban részt vevo
személyek a palyazatban megadott személyes adatait a jogszabalyoknak megfeleléen
kezelhetik.
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(7) Szocialis helyzet alapjan lakasra érvényesen csak az palyazhat,

a) aki az Eur6pai Gazdasagi Térség tagallamanak allampolgara,
b) aki nagykoru,
C) akinek, valamint csaladjanak, tovabba annak a személynek, aki a palyazoval

¢letvitelszertien egyiitt lakik és ott bejelentett lakohellyel vagy tartdézkodasi
hellyel rendelkezik, egy fore esd havi nettdo atlag jovedelme a kérelem
benyujtasat megel6zé 12 honapban a sajat jogi Oregségi nyugdijminimum
legkisebb 0Osszegének négyszeresét, egyediilalld palyazdé vagy gyermekét
egyediil neveld sziild esetén a hatszorosat nem haladja meg,

d) aki nem rendelkezik olyan ingd, vagy ingatlan vagyonnal, amelyek egylittes
forgalmi értéke a mindenkori legkisebb Oregségi nyugdij Otvenszeresét
meghaladja,

e) aki irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a bérleti jogviszony iddtartama alatt a

Szentendre 1illetékességi teriiletén mikodd csaladsegitd- €s gyermekjoléti
intézménnyel a 30. § (9) bekezdésében szerepld hatralék keletkezése esetén
egylittmiikodik, és

f) akinek legfeljebb 3 havi, a bérbeaddval szemben fennallo, lakasbérleti vagy
egyéb szerz8désbdl eredd lakbér vagy egyéb tartozasa van.

(8) Palyazatot érvényesen az 5. mellékletben szereplé formanyomtatvanyon, a (6) és (7)
bekezdésben foglaltak szerint lehet benytjtani. Egy palyazéd és csalddja, valamint vele
¢letvitelszeriien egyiitt lakd személy érvényesen legfeljebb 3 palyazatot nytjthat be. A
hianyos vagy nem megfeleléen benytjtott palyazat érvénytelen.

11.§

(1) A lakasbérleti szerz6dést a nyertes palyazoval a polgarmester koti meg, a jegyzd
ellenjegyzése mellett.
(2) Szocialis alapon torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzédés csak hatarozott
iddtartamra kotheto.
(3) Nem kothet6 lakasbérleti szerz6dés, illetve nem hosszabbithaté meg azzal a személlyel,
a) aki vagy akinek vele egyiitt k61to6z6 csaladtagja a kérelme benyujtasat megel6z6
10 éven beliil lakasarol pénzbeli térités ellenében lemondott, vagy a kérelem benyujtasat
megeldzd 10 éven beliil a kordbban a bérbeaddtdl bérelt lakasat az Ltv., valamint e
rendelet szerint kedvezményesen megvasarolta,
b) akinek vagy vele egyiitt koltozé csaladtagja tulajdondban, haszonélvezetében
lakas, hétvégi haz van, vagy lakasra bérleti jogviszonya all fenn, kivéve a lakasbérleti
szerz0dés meghosszabbitasdnak esetét, az albérleti jogviszonyt €s az atmeneti lakasra
fennallo lakasbérleti jogviszonyt,

C) aki a kérelem benyujtasakor szdndékosan valotlan adatot szolgaltat, vagy az
adatok valtozasarol a bérbeaddt nem értesitette a bérbeadasrol szol6 dontésig,

d) aki koztartozassal rendelkezik bérbeado felé,

e) aki a bérbeadoval fennallo lakasbérleti szerz8désébdl eredd bérleti dij vagy

egyéb tartozassal rendelkezik, melyre nem kotott részletfizetési megallapodast, vagy a
lakasbérleti szerzédés megkotését vagy meghosszabbitdsat megeldzd 5 éven beliil
1étrejott részletfizetési megallapodasban foglaltakat nem tartotta be,

f) aki lakasat a kérelme benyujtasat megel6z6 10 éven belil elcserélte,
9) aki bekoltozhetd ingatlanat a kérelme benyujtasat megel6zé 5 éven beliil
elidegenitette,

h) aki olyan ingo6 vagy ingatlan vagyonnal rendelkezik, amelynek egyiittes értéke a
mindenkori legkisebb 6regségi nyugdij dtvenszeresét meghaladja,
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) aki nem tudja igazolni, hogy a palyazat benyujtasat megelézéen 5 éve
lakohellyel, tartozkodasi hellyel vagy munkahellyel rendelkezik Szentendrén, vagy
), aki vagy vele egyiitt kolt6z6 csaladtagja a bérbeado tulajdonaban allo lakast,

barmely okbol onkényesen elfoglalta.

(4) A szocialis lakbér mértékét az 1. melléklet 2.1. alpontjaba foglalt tablazat alapjan kell
megallapitani.

(5) A bérlé szocialis lakbérre vald jogosultsagat bérbeadd évente feliilvizsgalja (a
tovabbiakban: éves fellilvizsgalat).

(6) A bérlo koteles minden év januar 31. napjaig a 4. melléklet szerinti nyomtatvanyon
nyilatkozni személyi adatairdl, vagyoni és jovedelmi viszonyairdl, valamint benytjtani a
nyilatkozatat alatdmaszto igazoldsokat.

(6a) A bérlo koteles benyujtani minden €v junius 30-ig a bérlo, bérlotars és vele egyiitt lako 18
¢év feletti csaladtagok esetében a targyévet megel6z6 évi jovedelemrdl a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal altal kiallitott jévedelemigazolast.®

(7) Ha az éves feliilvizsgalat alapjan a bérl6 és csaladjanak, valamint annak a személynek, aki
a bérldvel életvitelszerlien egylitt lakik és ott bejelentett lakohellyel vagy tartdzkodési
hellyel rendelkezik, az egy fére es6 havi nettd atlag jovedelme a sajat jogu Oregségi
nyugdijminimum legkisebb Osszegének kétszeresét, egyediilallo, vagy gyermekét egyediil
neveld bérlo esetén négyszeresét meghaladja, a szocialis lakbérét bérbeadd az éves
feliilvizsgalat évének marcius 1. napjatdl megemeli, az 1. melléklet 2.2. pontjaba foglalt
tablazat alapjan, az ott irtak szerint.

(8) Ha a megemelt szocialis lakbért fizetd bérl6 - az egy fore es6 jovedelme, vagy vagyoni
viszonyai alapjan - ismételten megfelel a (4) bekezdésben irt szocidlis lakbérre vald
jogosultsag feltételeinek, gy a kovetkezd éves feliilvizsgdlat idOpontjaig kérelmezheti,
hogy az éves feliilvizsgalat évének marcius 1. napjatol a feliilvizsgalatot kovetd év februar
28. napjaig szocialis lakbért fizethessen.

(9) Ha a bérl6 olyan ing6 vagy ingatlan vagyonnal rendelkezik, amely meghaladja a 10. § (7)
bekezdés d) pontjaban, és a 11. § (3) bekezdés h) pontjaban meghatarozott értéket, bérld a
szocialis lakbér vagy megemelt szocialis lakbér helyett az éves feliilvizsgalat évének marcius
1. napjatol kezdddden a lakas fekvése és komfortfokozata szerint megallapitott piaci lakbért
koteles fizetni, az altala bérelt teljes lakasnagysdg ¢és az 1. melléklet 4. pontjdban
meghatarozott m? arak alapulvételével.

(10) Ha a bérl6 a targyév januar 31. napjaig egyaltalan nem, vagy nem megfelelden nyilatkozik,
vagy nyujtja be vagyoni- és jovedelmi helyzetét alatamaszto igazolasait, tovabba, ha nem
nyujtja be hataridében a (6a) bekezdésben irt jovedelemigazolast, ugy az éves feliilvizsgalat
évének marcius 1. napjatdl kezdédden az 1. melléklet 2.2. pontjdban foglaltak szerint
megallapitott Emelt II. lakbért koteles fizetni, a nyilatkozat és az igazoldsok hidnytalan és
megfelel$ benyujtasanak napjat koveté masodik honap utolsé napjaig.?

(11) Ha bérl6 a nyilatkozatdban valdtlan adatot szolgaltatott, az szerz0désszegésnek mindsiil,
amely alapjan bérbead6 felmondhatja a lakéasbérleti szerzddést a Ptk. és a Ltv. erre
vonatkoz6 rendelkezései szerint.

(12)Lakasbérleti jog folytatasardl torténd tudomdésszerzést kovetden bérbeadd soron kiviil
elvégzi az éves feliilvizsgalatot és a lakbért a (3)-(11) bekezdések alkalmazasaval allapitja
meg, azzal, hogy a lakasbérleti jog folytatdja soron kiviil koteles eleget tenni a (6)
bekezdésben foglaltaknak.

4. Piaci és koltségelven torténo bérbeadas
12. §

! Beillesztette a 11/2019. (11.22.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t6l
2 Modositotta a 11/2019. (I1.22.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t6l



5. sz. melléklet

(1) A piaci alapon torténé bérbeadas palyaztatas és licittargyalas utjan torténik.

(2) A palyaztatasra az Onkormanyzat vagyonarol és az Onkormanyzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 Onkormanyzati rendeletben meghatarozott

szabalyokat a (3)-(6) bekezdésekben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3) A palyazatot a bérbeadd honlapjan és helyi lapban kdzzé kell tenni, valamint 20 napra a

bérbeadd hirdetdtablajan ki kell fliggeszteni.

(4) A palyazatok benyujtasara legalabb 20 napot kell biztositani.

(5) A palyazatok beérkezését kovetden a bérbeadasrol a polgarmester dont és a nyertes
palyazoval megkoti a lakasbérleti szerzodést.

(6) Piaci alapu lakbér palyazati, induld licit mértékét az 1. melléklet 4. pontja tartalmazza. A
piaci alapu lakbér mértéke a palyaztatas €s licittargyalds soran elért legmagasabb ajanlott
lakbérrel megegyezd 0sszeg.

(7) Piaci alapon torténé bérbeadas esetén lakasbérleti szerz6dés csak hatarozott idGtartamra
kothetd.

13.§

(1) Kaoltségelven lakast csak szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérlgjének lehet bérbe
adni,
a) ha a hatarozott id6 60 napon beliil lejar és
b) ha a bérlo altal bérelt lakasra a bérbeadod szocialis helyzet alapjan palyazatot irna ki, e
palyazaton a bérld azért nem tudna indulni, mert nem felel meg a 10. § (7) bekezdés c)
pontjdban irt feltételnek.
(2) A bérl6 a hatarozott id6 lejarta eldtt legalabb 60 nappal kérelmezheti a koltségelven torténd
bérbeadast. A kérelem alapjan a koltségelven torténd bérbeadasrol a szocidlis iigyekkel
foglalkoz6 szakbizottsag dont. A lakasbérleti szerzédést a polgarmester koti meg, a jegyzo
ellenjegyzése mellett.
(3) A koltségelvii lakbér mértéke az 1. melléklet 2.1. pontjaba foglalt tablazat alapjan szamitott
lakbér két és félszerese.
(4) Koltségelven torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzodés csak hatarozott idétartamra
kotheto.

5. A kozérdeki célbdl torténo bérbeadas
14. §

(1) A bérbeadd lakasbérleti szerzodést kothet olyan személlyel, akinek Szentendrén torténd
letelepedése kozérdeket szolgal.
(2) A lakas kozérdekii célbol torténd bérbeadasa palyazati eljarasban torténik. A palyazatot a
polgarmester irja ki. A palyazat eredményérdl a szocialis ligyekkel foglalkozd szakbizottsag
javaslata alapjan a képvisel6-testiilet dont.®
(3) A kozérdekii célbol bérbe adhat6 lakasok listajat a 7. melléklet tartalmazza.
(4) A palyazati eljarasra a 10. § (3), (5), (6) bekezdésében irt szabalyokat kell megfeleléen
alkalmazni.*
(5)° Kozérdekii célbol lakasra érvényesen csak az palyazhat,
a) aki a Szentendrei Ko&zds Onkormanyzati Hivatallal vagy Szentendre Varos
Onkormdanyzat 4ltal fenntartott mas koltségvetési szervnél, vagy Szentendre Varos

3 Beillesztette a 11/2019. (I1.22.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t6l
4 Modositotta a 11/2019. (I1.22.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t6l
® Beillesztette a 11/2019. (I1.22.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t61
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Onkorményzat 4ltal alapitott tobbségi részesedésii gazdasagi tarsasagnal kdzszolgalati-
, kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban all, vagy

b) aki kormanyzati igazgatasi jogviszonyban, allami szolgélati jogviszonyban vagy
kiilonleges kozszolgalati jogviszonyban all, és munkavégzésének helye Szentendre
varosaban van, vagy

C) aki Szentendre Varos teriiletén miikodé egyéb allami vagy onkormanyzati fenntartasa
intézménynél kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban all.

(6) Palyazatot érvényesen a 9. mellékletben szerepld formanyomtatvanyon lehet benyujtani. A

hianyos vagy nem megfelelden benytjtott palyazat érvénytelen.®

(7) A lakasbérleti szerzOdést a nyertes palyazoval a polgarmester koti meg, a jegyzo

ellenjegyzése mellett.’

(8) A kozérdekii lakbér mértéke az 1. melléklet 2.1. pontjaba foglalt tablazat alapjan szamitott

lakbér két és félszerese.®

(9) Kozérdekt célbol torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzddés hatarozott idére vagy az

(5) bekezdésében irt feltételek valamelyikének fennallasaig kothetd.®

(10) Bérbead6 felmondhatja a hatarozott idére kotott lakasbérleti szerzddést, a Ptk. és a Ltv.
vonatkozo6 rendelkezései szerint, ha bérlének az (5) bekezdésben irt jogviszonya barmely
okbol megsziinik és a lakasbérleti szerzodés ezt a rendkiviili felmondasi okot tartalmazza.°

6. Bérlokijelolésre vagy bérlé kivalasztasara jogosult dontése alapjan
torténé bérbeadas
15. §

(1) A 3. mellékletben meghatarozott lakasok vonatkozasaban a bérleti szerz6dést az 1.
melléklet 2. pontjaban meghatarozott lakbér mértékre figyelemmel kell megkdtni azzal,
akit a Ltv. 3. § (3) bekezdésében meghatarozott szerv bérlokijeldlési vagy bérld
kivalasztasi jog alapjan kijelol.

(2) A 3. melléklet 1-12. pontjaban megjeldlt lakasok, (a tovabbiakban: miivészlakas)
esetében a lakbér mértékét a (3) bekezdésben foglaltak szerint kell megallapitani.

(3) Ha a (2) bekezdésben irt miivészlakas bérldje vagyoni- és jovedelmi viszonyai alapjan az
10. §-ban meghatarozott szocidlis bérbeadés feltételeinek megfelel, gy a miivészlakas fekvése
¢és komfortfokozata szerint megallapitott, az 1. melléklet 2.1. pontjaba foglalt tablazat alapjan
szamitott szocidlis lakbért koteles fizetni, a miivészlakds 3. mellékletben meghatarozott
alapteriiletének alapulvételével. Ha a bérlé vagyoni- €és jovedelmi viszonyai alapjan szocialis
lakbérre nem lenne jogosult, ugy bérlé az 1. melléklet 2.1. pontjaban foglalt tdblazatban
szerepld, ,,A” Ovezeti, 6sszkomfortos lakasokra meghatarozott, egy mP-re es6 lakbér alapjan
megallapitott lakbért koteles fizetni a miivészlakds 3. mellékletben meghatarozott
alaptertiletének alapulvételével.

(4) 11

(5) Bérbeado az e § hatdlya ala esO bérld esetében is elvégzi az éves feliilvizsgalatot, amelyre
all. § (4)-(11) bekezdései megfelelden alkalmazandoak.

® Beillesztette a 11/2019. (I1.22.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t61
" Beillesztette a 11/2019. (I1.22.) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. februar 23-t61
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