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Az Aquapalace Kft.

2018. évi varhato eredménye

a 2018. év 1-8 havi tény adatok fiiggvényében

Készitette: Wildner Marton

Szentendre, 2018. szeptember 25.
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1. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag ¢letében a 2018. év kdzepén tligyvezetd valtas tortént, tovabba
tobb, nem vart, az uszoda koltségvetését érdemben befolyasold koriilmény lépett fel, ezért
indokoltta valt az Aquapalace Kft. 2018. évi eredeti tervét mddositani, €s az 0j ligyvezetd altal

azt atdolgozni, immaron az 1-8 havi tényadatok fiiggvényében.

Az Aquapalace Kft. (a tovabbiakban: Téarsasag) a jovében nagy hangsulyt fektet szolgaltatasi
szinvonalanak tovabb fejlesztésére, hozzajarulva ahhoz, hogy Szentendre varos uszodéja olyan
sportlétesitménnyé valjon, ahova érdemes visszalatogatni. Ennek érdekében mér 2018. masodik
felében megkezdddott az uszoda arculatanak és eszkozparkjanak fejlesztése, amely — a tervek

szerint - tovabb folytatddik 2019-ben is.

Az 1j ligyvezet6 2018. junius 11-én vette at az irdnyitast. Az ligyvezetd valtassal
parhuzamosan tobb olyan nem vart esemény is tortént az uszoda életében, amely sziikségessé

tette az 0j ligyvezetd iranyitasa alatt miikodo uszoda 2018. évi terv szamainak modositasat.

A 2018. év masodik felében azonban mar lathato, hogy az eredeti iizleti terv nem tarthato, a

bevételek ugyan alig valtoznak, am a kiadasok némileg novekednek.

2018. évben a Tarsasag 289 421 E Ft bevétellel szamol, amely azt jelenti, hogy az eredetileg
tervezettel kozel azonos szinten marad, csupan a bevétel egyes sorai kozott torténik
atcsoportositas. Csokken ugyan a KLIK-t0l szarmazo6 arbevétel, az 0j tanévre megkotott
szerzOdések alapjan, azonban emelkedést mutat az ingatlan bérbeadasabol szarmazé bevétel és

a jegyértékesitsébdl szarmazo bevétel is.
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A 2018. évre jelenleg prognosztizalhato kiadasok osszértéke ugyan csupan 7%-kal 1épi tal az
eredeti tervezett értéket, de ez mégis jelentds értéket képvisel, a tobblet kiadas 19 893 E Ft. Az
anyagjellegli sorok értéke alig valtozik, ezen beliil csupan az egyes kiadasi sorok kozott torténik
atsorolas. Az egyéb szolgaltatas sor emelkedést mutat, amely els6sorban az ingatlanra
vonatkoz6 vagyonbiztositasi kotelezettség a terv szerint 2018 - tol mar az j Tulajdonos,
Onkorményzat kdnyveiben jelenik meg, mig jelenleg ezt a koltséget Tarsasag (is) kénytelen

elszamolni a tervekkel ellentétben.

10%-o0s novekedés a személyi jellegii raforditas soron figyelhetd meg, amely elsdsorban az

ligyvezetd valtashoz kapcsolodik

Jelentés novekedést mutat az egyéb raforditas, amely az eredeti érték kézel haromszorosa.
Ennek oka foként, hogy az OC Beruhazo Kft. -vel szemben fennallo, éven tali kintléviségeire
a szamviteli politika alapjan 80%-os értékvesztést kell képeznie a Téarsasdgnak, amellyel az
eredeti tervben nem szamoltunk, bizva abban, hogy a behajtas jogi ttra terelése sikerrel jar, és

a kintlévOségek ténylegesen behajtasra keriilnek.

Mindezek alapjan 2018. év végére 22 138 E Ft veszteséget prognosztizal a Tarsasag, szemben

az eredetileg tervezett 2 875 E Ft veszteséggel.

Ennek részletes okait, magyarazatait az alabbi jelentés részletesen bemutatja.
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adatok ezer Ftban

s o aYey
AQUAPALACE Kft. varhato . Eltérés
. eredeti terv
eredmény
I.  |Ertékesités netté arbevétele 204 764 205521 -757
Arbevétel Onkorméanyzattol/KLIK-t6] 13671 17593 -3922
Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbdl 18 466 18625 -159
Arbevétel Uszémedence sdvbérletb sl 23940 24831 -891
Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbél 52157 49282 2875
Arbevétel Wellness Jegyértékesitésbél 38864 41191 -2327
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbél folyamatos 30467 29107 1360
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbol eseti 10156 9343 813
Egyéb drbevétel 17042 15549 1493
. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
. |Egyéb bevételek 85821 83900 1921
Ebbél: Onkormdnyzattél kapott kompenzdcid, tamogatds 85633 83900 1733
Ebbél: Eqyéb Arbevétel (Allami Témogatds) 0 0 0
BEVETELEK OSSZESEN (1+I+11) 290 585 289 421 1164
5|Anyagkoltség 42786 42674 112
6|lgénybe vett szolgaltatasok értéke 133189 134916 -1727
7|Egyéb szolgaltatasok értéke 4677 3559 1118
8 |Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 |Eladott szolgaltatasok értéke 4838 4285 553
IV. |Anyagjellegii raforditasok értéke (5+6+7+8+9) 185 490 185434 56
10|Bérkoltségek 82087 73941 8146
11 |Személyi jellegli egyéb kifizetések 1819 1878 -59
12|Bérjarulékok 16373 14991 1382
V. |Személyijellegii raforditasok (10+11+12) 100279 90810 9469
VI. |Ertékesokkenési leiras 11757 11124 633
VII. |Egyéb raforditasok 13805 4070 9735
KIADASOK OSSZESEN (IV+V+VHVII) 311331 291 438 19 893
A |UzZEMI (UZLETI ) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1 tli+lI-IV-V-VIVI) -20747 -2017 -18730
VIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei 3 0 3
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditésai 1395 858 537
B |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1392 -858 -534
E |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C1D) -22138 -2875 -19 263
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1. A vallalkozas adatai:

a gazdasagi tarsasag cime:

a gazdasagi tarsasag mikor lett bejegyezve:
a gazdasagi tarsasag f6 tevékenysége:

a gazdasagi tarsasag melléktevékenységei:

addszam:
cégjegyzékszam:
szamlavezetd bank:

szamlaszamok:

Szentendre, Kalvaria u 16/c

2006. junius 21.

93.11 sportlétesitmény mitkddtetése

47 Kiskereskedelem

494 Kozuti aruszallitas, koltoztetés

68 Ingatlaniigyletek

73 Reklam, piackutatas

74 Egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki
772 Személyi hasznalath, haztartasi cikk
773 Egyéb gép, targyi eszkoz
kolcsonzése

811 Epitményiizemeltetés
13753069-2-13

13-09-108616

Raiffeisen Bank

12001008-00135901-00100002

a gazdasagi tarsasag konyvvizsgalat végzo cég neve: East-Audit Kft.

a tarsasag szamviteli szolgaltatdja: Varosi Szolgaltatd Nonprofit Zrt.

a gazdasagi tarsasag jogi képviseletét ellato cég/személy neve: Dr. Tyukdsz Szsabolcs

a tarsasag alapitoi: Qualiteam Kft 70%-Vsz Zrt. 30%

a tarsasag tulajdonosa: Szentendre Varos Onkormanyzata 100%

a tarsasag torvényes képviseldje: Wildner Marton iigyvezeto 2018. jinius 11-t6l

a tarsasag felligyel6 bizottsaga: Perneczky Zoltan (elndk) és Lontai Tamads, korabbi FB

tagok, valamint Fodor Gergely, uj FB tag 2018. junius 11-t6l
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II. 2018. EVI 1-8 HO TENY ADATAINAK OSSZEHASONLITASA AZ
EREDETI 1-8 HAVI TERV SZAMOKKAL

adatok ezer Ftban

AQUAPALACE Kft. 2018.€vI-8| 5018 evterv | Eltérés
ho tény

I. |Ertékesités nettd arbevétele r 127 615[ 205521 62%
Arbevétel Onkormdnyzattol/KLIK-t61 7272 17593 41%
Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbil 10391 18625 56%
Arbevétel Uszémedence sdvbérletbd| 15 269 24 831 61%
Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbil 33855 49282 69%
Arbevétel Wellness Jegyértékesitésbi! 22583 41191 55%
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl folyamatos 19 404 29107 67%
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl eseti 6261 9343 67%
Egyéb drbevétel 12579 15549 81%
Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0%
. |Egyéb bevételek 57 221 83900 68%
Ebbél: Gnkormdnyzattdl kapott kompenzdcid, tdmogatds 57033 83900 68%
Ebbél: Egyéb Arbevétel (Allami Témogatds) 0 0 0%
BEVETELEK OSSZESEN (I+II+1ll) 184 836 289421 64%
5|Anyagkoltség 29004 42 674 68%
6|lgénybe vett szolgaltatasok értéke 85913 134916 64%
7|Egyéb szolgaltatasok értéke 2863 3559 80%
8|Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0%
9|Eladott szolgaltatasok értéke 3431 4285 80%
IV. |Anyagjellegii raforditasok értéke (5+6+7+8+9) 121211 185434 i 65%
10|Bérkoltségek 53969 73941 73%
11|Személyi jellegli egyéb kifizetések 1300 1878 69%
12|Bérjarulékok 10711 14991 71%
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 65980 90 810[ 73%
VI. |Ertékcsokkenési leiras 8049 11124 72%
VII. |Egyéb réforditasok 2914 4070 72%
KIADASOK GSSZESEN (IV+V+VI+VII) 198 154 291438 68%
A |UZEMI (UZLETI ) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1 £l1+1lI-IV-V-VI-VII) -13317 2017 660%
VIIl. | Pénziigyi miiveletek bevételei 3 0 0%
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 1074 858 125%
B |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1071 -858[ 125%
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -14 389 2875 500%
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Bevételek alakulasa

2018. évben a Tarsasag 289 421 E Ft bevétellel szdmol. Augusztus végéig ebbdl 184 836 E Ft
bevétel realizalddott, amely azt jelenti, hogy az idéaradnyos értéktdl csupan 3%-kal marad el.
Ennek legfobb oka a szezonalitas, a nyari honapok kiesd bevétele miatt, valamint a szintén a

nyari honapokra tervezett karbantartasi munkalatok alatti leallas miatt.

adatok ezer Ft-ban

2018 januar 2018, 2,01.8 2018 aprilis | 2018 majus | 2018 junius | 2018 julius 2018
Megnevezés ) febru.ar marci .us i : : : auguszltus
havi havi havi havi havi havi havi havi
yadatok | tényadatok | tényadatok | tényadatok | tényad tényadatok ényadatok | tényad
Ertékesités netté drbevétele 22525 17413 19890 16 855 18245 13011 13073 6604
Arbevétel Onkormdnyzattél/KLIK-t8] 1810 848 1592 738 1713 571 0 0
Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbdl 1964 1572 1515 1716 1992 795 811 25
Arbevétel Uszémedence sévbérletbdl 2577 2377, 2493 2821 3379 673 866 83
Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbdl 5163 4239 4 640| 4321 4737 4240 4051 2464
Arbevétel Wellness Jegyértékesitéshs| 5228 3811 4422 2608 2303 1780 1698 733]
Arbevétel ingatlan bérbeaddshdl folyamatos 2 465 2258 2490 2521 2519 2522 2 626| 2004
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl eseti 1832 952 849 621 631 488 498| 390
Egyéb drbevétel 1487 1356 1889 1509 970 1940 2 523| 905)

Az Aquapalace Kft. 2018. év 1-8 havi bevételének kategdridnkénti megoszlasat az alabbi abra
szemlélteti:

Bevételek megoszlasa kategérianként 2018 1-8 hé

10% 6%

8%

5%

12%
15% |,

18% 26%
= Arbevétel Onkormanyzattol/KLIK-t8l = Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbdl
Arbevétel Uszémedence savbérletbdl = Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbdl
= Arbevétel Wellness Jegyértékesitésbdl Arbevétel ingatlan bérbeadashdl folyamatos
= Arbevétel ingatlan bérbeadédsbdl eseti Egyéb arbevétel
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Kiadasok alakulasa

Az Anyagjellegii raforditasok értéke Osszességében az iddaranyos értéknek megfeleléen

alakult az els6 8 honapban.

Az uszoda ingatlan mikodtetését a lizing lezarast kovetden az Aquapalace Kft. haszonbérleti
szerzOdés keretében folytatja. A szerzddés értelmében a Tarsasag a jegy ¢€s bérleti dijak utan
1% haszonbérleti dijat fizet Szentendre Varos Onkorményzata részére, mely kiadds 01j elemként
jelent meg a korabbi évekhez képest. Ennek tervezett értéke 2018-ban 1 720 E Ft, amelybdl az
els6 8 honapban 800 E Ft keriilt kiszdmlazasra. Ez a koltség elmaradds az igénybe vett

szolgaltatasok soron jelenik meg.

Az egyéb szolgaltatasok értékének 13 %-os ndvekedését az iddaranyos tervhez képest foként
az okozza, hogy az ingatlanra vonatkozd vagyonbiztositasi kotelezettség a terv szerint 2018 -
t6l mar az 0j Tulajdonos, Onkormanyzat kényveiben jelenik meg, mig jelenleg ezt a kdltséget

Tarsasag (is) kénytelen elszamolni a tervekkel ellentétben.

Az eladott szolgaltatasok értékének 13 %-os ndvekedését az idéaranyos tervhez képest foként
az okozza, hogy a bérlok részére torténd rezsi koltségek atszamlazasanak értéke magasabb volt
az els6 nyolc honapban, mint a tervezett érték, masrész tovabb szamlazasa keriilt egy szauna

javitasi koltség is.

A 2018. évre tervezett idoaranyos személyi jellegii raforditas novekményét a volt ligyvezetd
munkaviszonydnak megsziintetésekor a 94/2018. (V.10) Kt.sz. hatarozat alapjan kifizetett

tobbletjuttatas és annak jarulékai okozzak.

Az érékesokkenés idoaranyos érteke 5%-kal haladja meg a tervezett értéket, melynek oka,
hogy tervezéskor az 0ij beruhazasok idépontja igy azok értékcsokkenése nem volt pontosan

meghatarozhato.

Aquapalace Kft,, székhely H-2000 Szentendre, Kalvaria Gt 16/c levelezesi cim Vizes Nyolcas Uszoda és Szabadidékdzpont,
H-2000 Szentendre, Kalvaria ut 16/c. telefon (+36 26) 300 200 fax (+36 26) 300 201 e-mail info@v-8.hu www.v-8.hu



p vizesr nyolcar
d uszoda és szabadidokdzpont

A 2018. évi idéaranyos egyéb raforditasok értéke 5%-kal magasabb a tervezett értéknél.
Ennek oka egy pér elére nem tervezhet egyszeri tétel, mint pl, 2014. évi AFA énellenérzési

potlék, katasztrofavédelmi ellendrzés soran kiszabott biintetés.

Pénziigyi miiveletek eredményének alakulasa

Pénziigyi miiveletek raforditasa soron Szentendre Varos Onkormanyzataval 2013. december
31-én kotott tagi koleson szerzddés értelmében, a lizing lezarast kovetden fennmaradt téke utan
fizetend6 kamat 0sszege jelenik meg. A 2017 évi beszamolo lezarasat kovetden a Tulajdonos a
torzstoke mértékét elérd sajat toke biztositdsa érdekében 183 755 E Ft potbefizetést teljesitett a
tagi kolcson terhére a 114/2018. (VI1.14) Kt.sz. hatarozat szerint. A korabbi évek gyakorlatatol
eltérden a teljes Osszegbdl 89 155 E Ft az eddigi évek kamat kdotelezettsége terhére kertilt
teljesitésre s nem a tékébdl, igy a fennmarado6 tagi koleson 0sszege €s az utana fizetendd 2018

¢vi kamat is magasabb, mint a tervezett érték.
Eredmény alakulasa
A fentiek értelmében a bevételek 8 700 E Ft értékii idéaranyos értéktdl torténd elmaradasa, és

a kiadasok idéaranyoshoz viszonyitott kozel 3 000 E Ft értékii tobblete okozza a 14 400 E Ft

értékill veszteséget.

Aquapalace Kft,, székhely H-2000 Szentendre, Kalvaria Gt 16/c levelezesi cim Vizes Nyolcas Uszoda és Szabadidékdzpont,
H-2000 Szentendre, Kalvaria ut 16/c. telefon (+36 26) 300 200 fax (+36 26) 300 201 e-mail info@v-8.hu www.v-8.hu



vizesr nyolcar

uszoda és rzabadidokézpont

I11. 2018. EVI 9-12 HO FORECAST ADATAINAK
OSSZEHASONLITASA A 9-12 HO EREDETI TERV SZAMAIVAL

adatok ezer Ftban

AQUAPALACE Kft. 2018 ev3-12 | 2018, &V3-12 1) e rés Terv-FC
ho terv ho FC

I. |Ertékesités netto arbevétele 77718 77 149 -569
Arbevétel Onkormdnyzattdl/KLIK-t51 7976 6399 -1577
Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbél 8075 8075 0
Arbevétel Uszémedence sdvbérletb6l 8671 8671 0
Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbél 18 302 18 302 0
Arbevétel Wellness Jegyértékesitésbél 17 281 16281 -1000
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl folyamatos 9758 11063 1305
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl eseti 3192 3895 703
Egyéb drbevétel 4463 4463 0
II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
. |Egyéb bevételek 27 967 28 600 633
Ebbél: Onkormdnyzattdl kapott kompenzdcid, tdmogatds 27 967 28 600 633
Ebbdl: Egyéb Arbevétel (Allami Témogatds) 0 0 0
BEVETELEK GSSZESEN (I+11+111) 105 685 105 749 64
5|Anyagkoltség 13743 13782 39
6|lgénybe vett szolgaltatasok értéke 43923 47 276 3353
7|Egyéb szolgdltatasok értéke 1142 1814 672
8|Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9|Eladott szolgaltatasok értéke 1407 1407 0
IV. |Anyagjellegii raforditasok értéke (5+6+7+8+9) 60215 64 279 4064
10|Bérkoltségek 25075 28118 3043
11|Személyi jellegli egyéb kifizetések 519 519 0
12|Bérjarulékok 5045 5662 617
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 30639 34 299 3 660
V1. |Ertékesokkenési leiras 3708 3708 0
VII. |Egyéb raforditasok 1699 10891 9192
KIADASOK GSSZESEN (IV+V+VI+VIi) 96 261 113177 16 916
A |UzZEmI (UZLETI ) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1 £lI+lI-IV-V-VI-VII) 9425 -7428 -16 853
VIII.|Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 126 321 195
B |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -126 -321 -195
E |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) 9298 -7 749 -17 047
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Bevételek alakulasa

Az ¢értékesités nettd arbevétele soron az év hatralévd, 9-12 honapjdban nagyobb mértéki
valtozas nem varhatd, csupan az egyes bevétel kategéridk kozotti atrendezddéssel szamol a
Térsasdg. Ennek ok egyrészt, hogy a 2018/2019 tanévre sz6l6 KLIK-kel kotott szerzédések
alapjan az eredetileg tervezetthez képest 1 577 E Ft-tal kevesebb bevétel varhatd, tekintettel

arra, hogy ezen tanévben vidéki iskoldk mar nem veszik igényben ezen szolgaltatast.

Mindemellett ndvekedés varhatd a folyamatos ingatlan bérbeadas soron, amit az jonnan

kiadott helyiség bérleti dija okoz, mint példaul biifé. A varhaté ndvekedés értéke 1 305 E Ft.

Az eseti ingatlan bérbeadasabol szarmazo6 arbevétel is varhatéan novekedni fog a mar
megkotott szerzOdések alapjan. Az eddig igénybe vett alkalmak szdmat novelte a Carmen Salsa
Tanciskola, mely egyre inkabb népszeri a kozonség korében. Ujdonsig a szabadid
kozpontban, hogy az Obuda-Kalasz RG TC is tanfolyamot inditott 4-12 éves kislanyok részére,
mely tovabbi arbevételt jelent. Tovabba sor keriilt dijemelésre az eseti bérleti dijak tekintetében,

amely szintén hozzéjarul ezen arbevétel kategoéria novekményhez.

Kiadasok alakulasa

Az anyagjellegii raforditasok koziil egyediil az igénybevett szolgaltatasok soron varhato
jelentésebb mértékii ndvekedés az eredeti tervhez képest. A varhato tobblet kiadas 3 533 E Ft.
Ennek Osszetevoi kiilonosen karbantartdsi, javitdsi munkalatok koltségei, amelyek
sziikségszerliség az éplilet egyre romlo miiszaki allapota indokolja.

A kiadasok legnagyobb tétele a hidegenergia berendezéshez kapcsolodik, amely 2018.
augusztusaban oly mértékben hibasodott meg, hogy miikodésre alkalmatlanna valt. Tekintettel
arra, hogy az uszoda hiitése mas modon nem biztositott, szlikségszeri ennek miel6bbi

javittatasa. Ezen javitas koltsége varhatoan 1 700 E Ft.
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Emelkedik tovabba az egyéb szolgaltatasok érteke is 60%-kal az eredeti tervhez képest,
koszonhetden az épiiletre vonatkozd vagyonbiztositdsi dijnak, melynek értéke az eredeti
tervben egyaltalan nem szerepelt, tekintettel arra, hogy az Uj haszonbérleti szerzédés

értelmében ezen kotelezettség az 1j tulajdonos 6nkorményzatot terheli.

A személyi jellegli raforditasok soron szintén jelentés mértékii tobblet kiadas varhato az
eredeti tervhez képest, amelynek oka tobbek kozott az wuszoda nyitvatartasanak
meghosszabbitasa miatti tiléra potlékok, illetve az uszoda imazsat, marketing hatékonysagat
emeld rendezvény szervezéssel kapcsolatok feladatok koltségei. Jelenleg az uszodanak
kommunikacids tevékenysége nem megfeleld szintet képvisel, szeretnénk mind tartalmaban

mind aktivitdsdban eldre 1épni, ennek fényében tervezziik eréforrdsainkat megerdsiteni.

Az egyéb raforditasok eredeti tervhez viszonyitott 6tszoros, 9 200 E Ft értékti emelkedésének
oka foként, hogy az OC Beruhdzo Kft. -vel szemben fennalld, éven tali kintlévdségeire a
szamviteli politika alapjan 80%-os értékvesztést kell képeznie a Tarsasagnak, amellyel az
eredeti tervben nem szamoltunk, bizva abban, hogy a behajtas jogi utra terelése sikerrel jar, és

a kintlévOségek ténylegesen behajtasra keriilnek.

A fent elirtak alapjan 2018. 1-8 honapra sajnos rosszabb eredmény prognosztizalhatd, mint az
eredeti terv szerint. 7 749 E Ft veszteséggel kalkulalunk ezen id6szakra, szemben az eredeti

terv 9 298 E Ft pozitiv eredményével.
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IV. A 2018. EVI VARHATO EREDMENY ALAKULASA

adatok ezer Ftban

A , 2018. év

2018. év 1-8| 2018. év 9-12 , i

AQUAPALACE Kft. ., : varhato

ho tény ho FC ,
eredmény

I. |Ertékesités nettd arbevétele 127615 77 149 204 764
Arbevétel Onkormdnyzattdl/KLIK-t61 7272 6399 13671
Arbevétel Oktatds Jegyértékesitésbi| 10391 8075 18 466
Arbevétel Uszémedence sdvbérletbd| 15 269 8671 23940
Arbevétel Uszoda Jegyértékesitésbdl 33855 18302 52157
Arbevétel Wellness Jegyértékesitésbdl 22583 16 281 38 864
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl folyamatos 19 404 11063 30467
Arbevétel ingatlan bérbeaddsbdl eseti 6261 3895 10156
Egyéb drbevétel 12579 4463 17042
Il. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
. |Egyéb bevételek 57 221 28 600 85821
Ebbél: Onkormdnyzattdl kapott kompenzdcid, tdmogatds 57033 28 600 85633
EbbdGl: Egyéb Arbevétel (Allami Témogatds) 0 0 0
BEVETELEK OSSZESEN (I+l1+111) 184 836 105 749 290 585
5|Anyagkoltség 29004 13782 42786
6|Igénybe vett szolgdltatasok értéke 85913 47 276 133189
7|Egyéb szolgaltatasok értéke 2863 1814 4677
8|Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
9 |Eladott szolgaltatasok értéke 3431 1407 4838
IV. |Anyagjellegii raforditasok értéke (5+6+7+8+9) 121211 64 279 185490
10|Bérkoltségek 53969 28118 82087
11|Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 1300 519 1819
12|Bérjarulékok 10711 5662 16373
V. |Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 65 980 34 299 100279
VI. |Ertékcsokkenési leiras 8049 3708 11757
VII. |Egyéb raforditasok 2914 10891 13 805
KIADASOK OSSZESEN (IV+V+VI+VIi) 198 154 113177 311331
A |UZEMI (UZLETI ) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I lI+lI-IV-V-VI-VII) -13317 -7 428 -20747
VIII. | Pénziigyi miiveletek bevételei 3 0 3
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 1074 321 1395
B |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-1X) -1071 -321 -1392
E |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C+D) -14 389 -7 749 -22 138
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Az el6z6 pontokban részletezett 1-8 havi tény adatok, valamint a 9-12 honapra prognosztizalt
tételek, szdmok alapjan a Tarsasag 2018. évre Osszességében 22 138 E Ft veszteséggel kalkulal,
mindamellett, hogy a fent leirtakon tul is tobb, az eredményt is befolyasold tényezovel kell

szamolnunk.

KOCKAZAT ELEMZES

PENZUGYI KOCKAZATOK

A vevd kintlévdségek tekintetében az egyik legnagyobb kockéazatot jelenti az OC Beruhaz6 Kft.
folyamatos tartozasa. A Tarsasag az OC Beruhazo Kft-nek havonta nettdo 900e FT értékben
szamlaz bérleti dijat, amelynek pénziigyi rendezése hosszu idé ota nem torténik meg. A
jelenlegi tervezés pillanataban az OC Beruhdzo Kft kintlévosége 25 552 E Ft feletti 6sszeg. A
Tarsasag ezen kiallitott szamlak utan az AFA-t is koteles volt megfizetni, 5 432 E Ft értékben.
Ennek kiegyenlitése hidnyaban, ennek fedezetét is a Tarsasag kell kigazdalkodja. A kintlévdség
behajtasa érdekében a Tarsasag Tlgyvezetéje folyamatos targyalasokat folytat a cég

képviseldjével, a fizetési felszolitdsokat rendszeresen megkapjak.

Bekovetkezési
valészintiség

(o)

Pénziigyi
kihatas (E Ft)

Pénziigyi

Kockazati kategoria Kockazat kihatas (E Ft)

Az OC Beruhazo Kft-vel szemben
Pénziigyi kockazatok |folyamatban 1év6 végrehajtasi tigy 28 252 90% 25 427
nem zarul le 2018. évben sikeresen.

Mindésszesen 28 252 25 427
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MUSZAKI KOCKAZATOK

Wellness medence

A wellness medencével kapcsolatos folyamatos feliilvizsgdlatinak kdszonhetden
megallapithatd, hogy a kezdetek 6ta, midta megépiilt az uszoda, azdta tobb helyen is szivarog
a medence. Miiszaki csapatunkkal és az eredeti kivitelezOvel is egyeztetve arra a megallapitasra
jutottunk, hogy mar az dtadaskor sem volt megfeleld allapotban a medence. Sajnos a gépészettel
¢s a medencében taldlhatd tartdoszlopoknal is felmeriiltek problémdk, melyek azdta sem
keriiltek megjavitasra.

A wellness medence esztétikai allapota nagyon kifogasolhato, rengeteg tivegmozaik hidnyzik,
kiperegnek a helytikrél. A miiszaki igazgatoval egyeztetve, az elmult évek alatt mar probaltak
pétolni a hidnyzé mozaikokat, tobb kevesebb sikerrel. A beragasztdsa csak Uigy lehetséges az
eredeti allapotdba, ha ki van vésve a helye, viszont ez tovabbi miiszaki problémakat
eredményezhet.

A medence alatt tapasztalhaté a folyasok régi nyomai és a jelenlegiek is. Az év elején a
lefolyovalyuba egy folia keriilt beragasztasra, a valyl esetleget szivargasanak megakadalyozasa
miatt. Ez a megoldas végiil nem hozta meg a vart eredményt. A ragasztas utan par héttel a folia
felduzzadt ¢s elzarta a lefolyd viz utjat, elarasztva a medenceteret. Végiil a folia ezutan
kivagasra keriilt.

A wellness medence oszlop feldli sarka tobb éve engedi 4t a vizet, valdszintlileg az épiilet
mozgasa is szerepet kap ebben az esetben.

Az 6vodai részen az elmult években mar tobbszor is gipszkartont kellett cserélni az 4zasok
miatt. Ez az 4z4s jelentkezett még egy szinttel lejjebb a gardzsban is.

Fontos kiemelni, hogy a szivarg6 kloros viz hatasa a szerkezetre nem ismert, csak laborvizsgalat
¢s statikai vizsgalat utan lehet a vasbeton allapotat pontosan megtudni.

A wellness medencében az élményelemek felett €s a tetdablakoknal a festés folyamatosan
levalik a mennyezetrdl, mindez a magas paranak kdszonhetd.

Mindezek tudatiban javasolt a wellness medence tUjra tervezése, valamint a vizszigetelése

elengedhetetlen a jovore nézve.
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o Kockéazati kategoria: Wellness medence feltjitasa
e Pénziigyi kihatas: 28.000.000 Ft.
e Tervezett idopont: 2019

Hideg-energia beépités
A medencetérben 80-90 % a pdaratartalom, amely tonkreteszi a tetd és az épiilet szerkezetét.
Mindezt a hideg-energia beépitésével tudjuk csokkenteni.

o Kockazati kategoria: Hideg-energia beépités

e Pénziigyi kihatés: 29.000.000 Ft.

e Tervezett id6pont: 2019

Almennyezet
Az almennyezet hianya csokkenti a tetdszerkezetbe jutd para mennyiségét, melynek komoly
kovetkezményei vannak, valamint esztétikailag is szebb latvanyt mutat.

e Kockazati kategoria: Almennyezet

e Pénziigyi kihatés: 25.000.000 Ft.

e Tervezett idopont: 2019

33-as nagymedence

Jelenleg a nagy medencéhez 3 db. homoksziird csatlakozik. Az elmult 3 évben az egyik tartalyt
mar kétszer kellett hegeszteni, 2017 juliusdban kilyukadt a masik két tartaly is, ezért
hegeszteniink kellett ezeket is. A tartdlyokban homok van, ami alatt levegd beflijasara hasznalt
gyertyak vannak.

A wellness medence sziirdjével kapcsolatban aggasztobb a helyzet, mivel a tartalynak a paléstja
lyukadt ki, kevés iddeltéréssel két helyen is. Ha ilyen titemben fog lyukadni, akkor hamarosan
szita lesz a tobb kobméteres tartalybol.

Felelos iigyvezetoként javaslatom, hogy a tartalyokat ki kellene {iriteni, gyertyakat kellene

cserélni, €s egy 1j bevonatot felvinni az acélra.
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o Kockéazati kategoria: Nagymedence
e Pénziigyi kihatés: 18.000.000 Ft.

e Tervezett idopont: 2019

Emeleti lelato
A folyamatos feliilvizsgalatoknak kdszonhetéen megallapitottuk, hogy az emeleten 1évo lelato
sajnos megrogyott. Az edzéterem padloszintjéhez utdlag épitett szerkezet egy darab tartdeleme
a rogzitésnél kicsuszott a betonbdl, melynek koszonhetd a lelatd megsiillyedése. A lelatd
terhelése lecsokkent, a mellette 1év0 hasonloan rogzitett gerendaknak kellene a terhelést
elbirnia, ennek fényében nem tartom biztonsagosnak, melynek kovetkeztében a lelatot le is
zartuk, senki nem tartdzkodhat rajta.

e Kockazati kategoria: Emeleti lelato

e Pénziigyi kihatés: 3.000.000 - 4.500.000 Ft.

e Tervezett id6pont: 2019

Tizvédelem
Az idei év tavaszdn megtortént a hatdsagi ellendrzés tlizvédelmi szempontbol, melynek
eredménye sajnos rengeteg hidnyossag. Ennek fényében a sziikséges intézkedéseket
elinditottuk és a helyreallitas folyamatos.

o Kockazati kategoria: Tizvédelem

e Pénziigyi kihatés: 230.000 Ft.

e Tervezett idopont: 2018

Tet6tér

A tet6teraszon kiépitett arnyékolo rendszer mar a masodik hasznélat alkalmaval leszakitotta, a
meghajtashoz hasznalt motort a helyérdl, tovabba a ponyvat az iddjaras tonkretette

A medence ives tetején €s a két oldalan kébelcsatornaban futéd kabelek szabadon vannak, nincs
semmi, ami védené az iddjarastol. A kabeleken mar latszik a kopas, morzsolédas. Hamarosan

teljes cserére fog szorulni. A tetdvilagitas ktddobozait mar idén mindenképpen cserélni kell,
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toredezett, hidnyos, fedél nélkiili. Jobb esetben zarlatot okoz, rosszabb esetben aramiitést a
vasszerkezeten keresztiil.
o Kockazati kategoria: Tetotér
e Pénziigyi kihatas:
o 1.200.000 Ft. — tetékorlat megemelése
o Nincs koltségkalkulacio — tetéterasz arnyékolo rendszere
o 50.000 Ft. — villanyszerelési munkak - folyamatban

e Tervezett idopont: 2018, 2019

Zuhanyzok (wellness részleg)
A nyomogombos zuhanyzok csapjai nincsenek rogzitve, a hasznalat soran a falban 1€v0 5 rétegti
csovek rendszeresen eltornek, csak nagyobb szereld nyildssal javithatok. AZ uszoda
01tozdéjében 10 db. zuhany kertlt atalakitasra, mas rendszeri csapokkal. Tovabba a zuhany
hatfalan 1évo gres lap burkolatbol hianyoznak a fugak, illetve tobb tordtt lapi is talalhato.
Valamint szivarog a viz a lefolyok mellett az alatta 1év6 szintre.

o Kockazati kategoria: Zuhanyzok (wellness részleg) - Wellness medence

felujitasanak része, lasd feljebb

Lift
A panorama lift jobb oldali tagjanak a kotelei rozsdasak, mindenképp cserére lesz sziikség a
jovOeév soran. Tovabba a bal oldali lift vezérlési problémak miatt nem tizemel.
e Kockazati kategoria: Lift
e Pénziigyi kihatés:
o 1.335.000 Ft. — kotél csere
o 1.023.810 Ft. — vezérlés, karbantartas

e Tervezett idopont: 2019
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Magnes szelep
A ho kozpontban a haszndlati melegviz tartalya elé egy magnes szelep beépitését tervezziik,
melynek kdszonhetden 65 fokrol 45 fokra tudnank csokkenteni a hdmérsékletet.

o Kockéazati kategoria: Magnes szelep

e Pénziigyi kihatéas: 150.000 Ft.

e Tervezett idépont: 2018

Kutszivattyu

Uzemora alapjan elértiik azt a mennyiséget, amikor cserére van sziikség.
o Kockazati kategoria: Kutszivattya
e Pénziigyi kihatés: 424.000 Ft.

e Tervezett idopont: 2018

OSSZEGZES

Osszegezve a wellness részleg felujitasatol, az emeleti lelaton keresztiil a kutszivattya
allapotaig, ezen felsorolt miiszaki hibdk nagy kockazatot jelentenck a Térsasdg szamara,
kiilonosen a pénziigyi fedezet tekintetében.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat tulajdona, ezért minden fent emlitett javitasi
koltség és beruhazas egyeztetést igényel az Onkormanyzattal, és bizunk benne, hogy a
sziikséges feladatok fedezetének biztositasdban az Onkormanyzat részérél megkapjuk a kelld

tamogatast.

Szentendre, 2018. szeptember 25.

Készitette: Wildner Marton
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