SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasihoz
Az elbterjesztés elokészitésében kdzremlikddott: egyszerii tobbség sziikséges!
Foépitészi Kabinet

ELOTERJESZTES
a Szentendrei Epitési Szabalyzatanak (SZESZ) 1. mellékletét képezo szabalyozasi tervlapokon és
fedvényterveken szereplo szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatarol
(Késziilt: a Képviselé-testiilet 2023. december 13-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetoi osszefoglalo:

Szentendre Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIL31.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: SZESZ) 1. szamu
mellékletét képezik a szabalyozasi tervlapok és a fedvénytervek, melyek szabalyozasi vonalakat is tartalmaznak. Ezek
tobbnyire a tervezett utnyitasokat, utszélesitéseket jelolik.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 60.§ (15) bekezdése
eléirja a kiszolgalé utak megvalésitasat biztosité szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat 2024. januar 1-ig.

Jelen eloterjesztés e feliilvizsgalat elvégzésérol szol.

A dontés koltségvetési kihatasa:
A dontésnek a koltségvetésre nincs hatasa.

Részletes kifejtés:

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2017-ben alkotta meg a SZESZ-t, melyet azota tobbszor is médositottak.
A SZESZ 1. szamu mellékletét képezik az SZT-0-t61 SZT-8-ig jelii szabalyozasi tervlapok, valamint az azdta elfogadott SZESZ
modositasokkal beillesztett 5 db Gn. fedvényterv.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK)
fogalommagyarazata szerint a ,,szabdlyozdsi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztdo meglévd, valamint a
szabalyozasi terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar”. A rajzi mellékletben a szabalyozasi vonalak (vastag piros
vonal) jelzik a kozteriiletek és a maganteriiletek kozotti hatarvonalak tervezett valtozasait, igy példaul a kozutak késdbbi
kiszabalyozasat vagy szélesitését, vagy éppen ellenkezdleg: a kozteriiletbodl értékesithetd teriileteket.
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Példa szabalyozasi vonalakra

Az Etv. 2021-ben jelentdsen modosult, mely médositas 2021. jilius 1. napjaval lépett hatdlyba. E médositas tartalmazta a
szabalyozasi vonalakra vonatkoz6 11j rendelkezéseket:

»27. § (2) Az (1) bekezdés szerinti kiszolgalé it megvalésitasat biztositd — szabalyozasi vonalként megjelené —
szabalyozasi elem a szabalyozasi elem megvaldsulasaig, de legfeljebb hét évig érvényes. A telepiilési onkormanyzatnak



legalabb hétévente feliill kell vizsgilnia a szabalyozasi elemet, és annak tjabb legfeljebb hét évvel torténé
meghosszabbitasara csak a kozérdekii elrendelési indok fennallasa esetében van lehetdség. Amennyiben a kozérdekiiség
mar nem all fenn, a telepiilési dnkormanyzatnak gondoskodnia kell a szabalyozasi vonalnak a helyi épitési szabalyzatbol,
valamint az azzal Osszefiiggd korlatozas vagy tilalom ingatlan-nyilvantartasbol vald torlésérol, valamint a szabalyozasi
elemhez kapcsolodo épitési jogok és kovetelmények moédositasardl. gy sziikséges eljarni abban az esetben is, ha az
utszélesitéshez sziikséges teriiletsav kiilon helyrajzi szamu ingatlanként mar megjelent, azonban a kartalanitdsra még nem
kertilt sor és a kdzérdekiiség mar nem all fenn.

60. § (15) E torvénynek a telepiiléstervezéssel dsszefliggd egyes torvények modositasarol szolo 2021. évi XXXIX. torvénnyel
(a tovabbiakban Mddtv.) megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét megeldzden elrendelt szabalyozasi vonalnal
is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgilatat az elsé 7 éves feliilvizsgalati kotelezettséget
megelézéen 2024. januar 1-ig el kell végezni.”

Fenti rendelkezések értelmében a feliilvizsgalat nélkiil 2024. januar 1-t6l sem az egyszerli bejelentések, sem az épitési
engedélyezési, sem a telekalakitasi eljarasokban a kiszolgalo utak megvalositasat szolgalo szabalyozasi vonalakat nem kellene
figyelembe venni. Fontos kiemelni, hogy a gylijtéutak megvalositasat szolgalo szabalyozasi vonalakra a feliilvizsgalati
kotelezettség nem terjed ki, azok ett6l fiiggetleniil valtozatlanul érvényben maradnak.

A SZESZ 2017-es hatalyba 1épése Ota néhany esetben az érintett ingatlantulajdonosok kifogasoltak az ingatlanukat érintd
szabalyozasi vonalat.

A SZESZ készitése soran 2016-ban a kozteriiletek kialakitasaval, azok elvart minimélis szélességével kapcsolatban az érintett
szervekkel (kozutkezeldk, katasztrofavédelem, rendérség) kiilon egyeztetést tartottak, amelynek eredményeképpen az érintett
szervek kifejezett kérésére -figyelembe véve az ellatasbiztonsagot, mint kozérdeket- alakultak ki a szabalyozasi tervlapokon
szabalyozasi vonalakkal is jelolt tervezett utszélesitések. E kdzérdek nyilvanvaldan jelenleg is fennall.

A Moadtv. a telepiilésrendezési tervek fajtait is megvaltoztatta és el6irta, hogy 2027. jalius 1-ig kell elkészitentink és hatalyba
Iéptetniink a jelenleg hatalyos TSZT-t és SZESZ-t felvalté uj telepiilésfejlesztési terviinket és telepiilésrendezési terviinket.
Ennek soran lesz lehetség e kérdéseket az érintett szervekkel Gjratargyalni, és a szabalyozasi vonalakat atgondolni, illetve a
beérkezett lakossagi panaszok is ennek keretében lesznek kezelhetdek.

Fontos megemliteni, hogy jelenleg folyik az 0j épitészeti torvény parlamenti vitija, melynek hatalyba 1épése 2024. tavaszara
véarhato, és ami majd hatalyon kiviil helyezi az Etv.-t. Az 0] épitészeti torvény tervezete mar nem tartalmazza a szabéalyozasi
vonalak elsé feliilvizsgalatara vonatkozd, pontos datumot kijel616 kotelezettséget, csak a 7 éves altalanos feliilvizsgalatot emliti,
hiszen 2027-re egyébként is ezt minden telepiilésnek meg kell tennie az 0j telepiiléstervek elkészitésének keretében.

Szentendre Varos Onkormadnyzatanak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol sz6l6 22/2016 (IX.13.) Onk. sz. rendelet 3/a sz.
melléklet a Pénziigyi és Ellenérzé Bizottsag feladatkérének 3. pontjaban, a 3/b sz. melléklet a Virosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsag feladatkorének 1. pontjaban foglaltak alapjan kérem, hogy a Bizottsagok az eldterjesztést targyaljak
meg.

Keérem a Tisztelt Kepviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, és a hatarozati javaslatot fogadja el.



Hatérozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Szentendre Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL31.)
onkormanyzati rendeletének (SZESZ) 1. mellékletét képezd szabélyozési tervlapokon és fedvényterveken szerepld, a kiszolgalo
utak megvaldsitasat biztositd szabalyozasi vonalak feliilvizsgalatat elvégezte, melyet kdvetéen ugy dont, hogy
1. tovabbra is fennall a szabalyozasi vonalak elrendelését megalapozod kdzérdekii indok, ezért a kiszolgald utak
megvalositasat biztositd szabalyozasi vonalakat valtozatlan formaban fenntartja, azokon nem valtoztat.
2. a szabalyozasi vonalakra vonatkozoan beérkezett észrevételeket a 2027. junius 30-ig elkészitendd 0j telepiilésterv
készitése soran fogja kezelni.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 1. pont: azonnal
2. pont: 2027. junius 30.
A végrehajtasaért kozvetleniil felel6s: Foépitészi Kabinet

Szentendre, 2023. december 1.
Fiilop Zsolt
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Szentendre, 2023. december 1.
dr. Schramm Gabor

jegyz6
Jelen dontésnek nincs hatdsa az Onkorményzat 2023. évi koltségvetésére.

Szentendre, 2023. december 1.
Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd
Elokészitette:

Kiss Gabriella
foépitész
Ellendrizte:

dr. Bartha Eniké
aljegyz6



