SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatérozati javaslat elfogadasahoz
Az clbterjesztés elokészitésében kdzremiikddott: mingdsitett tobbség sziikséges!
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

ELOTERJESZTES
Szentendre Viros Onkormanyzat tulajdonaban all6 Démérkapu, 0583/7 hrsz-ii ingatlanra Kiirt palyazat
eredményérol és hasznositasarol
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2023. december 13-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetoi osszefoglalo:

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban all a 0583/7 hrsz. alatt felvett, természetben Szentendre, Démérkapu tt
8. alatti, fasitott teriilet és gazdasagi épiilet miivelési agba tartozo ingatlan.

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 172/2023. (1X. 13.) Kt. sz. hatirozata alapjan az ingatlanra
Hasznositasi koncepcié benytjtasaval egyiittes értékesitési palyazat Keriilt kiirasra. A palyazat — jelentkez6 hianyaban
— eredményteleniil zarult.

Az ingatlant Hasznositasi koncepcio benyujtasaval egyiittes foldhasznalati szerzédés keretében torténd palyaztatas
utjan javasoljuk hasznositani.

Pénziigyi Kihatas:

A haszonbérbeadasbél varhato bevétel: minimum 50.000,- Ft + AFA/hé
A hosszu tavra tervezett hasznositas, valamint az épiiletek leromlott allapota bérbeszamitasi lehetdség biztositasat
indokolja.

Részletes Kifejtés:

Szentendre Varos Onkorményzat kizarélagos tulajdondban 4ll a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt 16v6, természetben a Szentendre,
Doémoérkapu ut 8. szam alatti 3942 m? nagysagli, a miivelési 4gat tekintve fasitott teriilet és gazdasagi épiilet megnevezésti,
korlatozottan forgalomképes ingatlan. Az ingatlan védett teriilet, a Duna — Ipoly Nemzeti Park része, valamint Natura 2000
teriilet. Szentendre Epitési Szabélyzata szerint az ingatlan ,K-Re/l jeli, ,Kiilonleges rekredcios és turisztikai teriilet”
Ovezetben fekszik. Az ingatlanon 3 darab, hagyomanyos épitési moddal épiilt, foldszintes, magastetds épiilet all (korabban
Oonkormanyzati bérlakasok), egyike tiizvészben jelent6sen karosodott. Jelenleg erésen leromlott allapotiiak és iiresen allnak.

Elézmények:
Az Onkormanyzat az ingatlant korabban, 2018-ban palyazat GitjaAn haszonbérleti szerzédéssel hasznositotta. A haszonbérleti

szerz6dés és az ezzel egyidejiileg bejegyzett elévasarlasi jog 2021. majus 17-én megsziint. A Magyar Lovas Turisztikai
Kozhasznu Szovetséggel 2020. aprilis 1. napjan 10 éves idGszakra sz6lo egylittmiikodési szerz6dés megsziint, mivel az
Onkorményzat azt a T. Képviselé-testiilet 172/2023. (1X. 13.) Kt. sz. hatarozataval felmondta.

Ugyanazon hatarozat alapjan az ingatlanra Hasznositasi koncepcio benyujtasaval egyiittes értékesitési palyazat keriilt kiirasra
2023. oktober 25-1 beadési hataridovel. A palyazat — jelentkez6 hidnyaban — eredményteleniil zarult.

Haszonbérbe adas Hasznositdsi koncepci6 benyujtasaval egyiittes palyazat atjan

A palyazati kiiras kifejezett célja tovabbra is turisztikai fejlesztés kialakitasa az ingatlanon, turisztikai szolgaltatas
tevékenységeket létrehozd beruhdzas tamogatasa. A Palyazonak a palyazattal egyidejiileg egy ,,Hasznositasi koncepciot” kell
benyujtania, melyben ismerteti az eddigi — hasonl6 tevékenységi korben folytatott — referencidit, tizleti elképzelését, valamint
az altala az ingatlanon végezni kivant tevékenységet és a tervezett felujitast, valamint annak litemezését.

Javasolt, hogy az Onkorményzat a tulajdonéban 4116, 0583/7 hrsz alatt 1évé, természetben a Szentendre, Démérkapu Gt 8. szam
alatti 3942 m? nagysagu, fasitott teriilet és gazdasagi épiilet megnevezésti, védett teriiletet, mely Natura 2000 védelem alatt is
all, 15+5 éves idétartamra haszonbérbe adja. Fontos, hogy az Onkormanyzat egyidejiileg tijékoztassa a palyazokat, hogy a
SZESZ az ingatlanon a lakofunkcio fejlesztési lehetéséget kizarja.




A nyertes palyazo kivalasztasanal biralati szempont a megajanlott foldhaszonbérleti dij (legaldbb 50.000 Ft +AFA/ho),
valamint a hasznositasi koncepcio értékelése, az utobbi kétszeres sulyszammal. A palyazatok bontasat, valamint értékelését a
hasznositasi koncepcidval egyiittes helyiségbérleti palyazatokhoz hasonldoan Munkacsoport végezné, melynek tagja Pilis
Daéniel alpolgarmester vagy az altala delegalt személy, Magyar Judit koltségvetésért felelds alpolgarmester, a Pénziigyi és
Ellendrzo Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, a
Kulturalis, Oktatasi és Civil Bizottsag elnoke vagy delegalt tagja, a Joléti Bizottsag elndke vagy delegalt tagja lenne. A
palyazatok bontasat kovetéen a Munkacsoport allapitja meg a palyazatok érvényességét, kiértékeli és pontozza. A végsd
dontést Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete hozza meg. A palyazat nyertese érvényes ajanlatot tevd, a biralati
szempontok alapjan az Gsszességében legelényosebb ajanlatot add palyazo.

Az épiiletek erésen leromlott allapota, valamint a hosszu tavra tervezett hasznositids indokolja, hogy a palyazatban a
fejlesztések folyamatos megvalositisa érdekében bérbeszamitasi lehetéséget biztositson az Onkormanyzat.

F&épitészi allasfoglalas:

Szentendre Epitési Szabalyzata (SZESZ) szerint az ingatlan K-Re/1 jelii kiilonleges rekreacios és turisztikai teriilet Gvezetbe
sorolt, ahol a Kialakult beépitésii telkeken elhelyezkedd épiiletek hasznosulasaval, vagy ujak épitésével sport, pihend és
szabadidds tevékenységet szolgald épiiletek, tovabba ezzel 6sszefiiggd

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b)  szallas jellegl,

C) egészségiigyi,

d) ésazokat kiegészit6 egyéb

rendeltetésii épiiletek épithetoek.

1 | Ovezet/ |Beépité|Kialakitha| Beépitetts | Terepszint| Zoldfeliilet Az Megjegyzés
épitési  |s modja| 1o telek ég alattaz | legkisebb |épiiletmaga
ovezet legkisebb | megenged| épités mértéke ssag
jele teriilete ett mértéke legnagyobb
legnagyob értéke
b mértéke
(m?) (%) (%) (%) (m - m)
4 K-Re/l1 | Sz/O 2.000 20 20 60 55

SZ/0 jelii beépitési mod: a kialakult dllapotnak megfeleléen lehet szabadon allé, vagy oldalhataron dllé

26.§ (8) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, épiilet épitése, vagy rendeltetés-modositasa akkor lehetséges:
d) az SZT-n abrazolt meglévd és tervezett belteriilet hatar vonalon kiviili beépitésre nem szant teriileteken valamint a
0603/3 hrsz-u ingatlanon, a K-Re/1 jelt, valamint a Gksz/1 jelil épitési 6vezetben, ha:
da) az épiiletek hasznalatbavételéig biztosithatd a koziizemi energiaellatas (villamos energia, gz vagy tavho),
db) az emberi tartdzkodasra szolgald épitmények elhelyezése esetén ivovizet szolgaltatd kutrol is biztosithato az
egészséges ivovizellatas,
dc) az épiiletek hasznalatbavételéig jelen rendeletnek a 28. §-ban a szennyvizre és a 29. §-ban a csapadékvizre
vonatkozo eldirasai teljesiilnek.

Az ingatlan jelenleg az ingatlan-nyilvantartas szerint kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezik, a 0583/6 hrsz-t, erd6 miivelési
4gu, a Magyar Allam tulajdonaban 4l16 ingatlan veszi kériil, délen a Biikkos patak hatérolja.
Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint:
,33.§ (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhet6 el,
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a) amelynek megkozelithetésége — beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu épiilet
elhelyezésére szolgalo telek kivételével — gépjarmiivel kozteriiletrél vagy maganutrol kozvetleniil biztositott,”

Emiatt épitési engedély koteles épitési tevékenység (jellemzben 1) épiilet épitése vagy a meglévok bdvitése) nem végezhetd
mindaddig, mig az ingatlan kozvetlen kozuti vagy maganuti megkozelitése nem biztositott.

Az épiiletek rendeltetésének esetleges megvaltoztatasa telepiilésképi bejelentéshez kotott, melynek soran vizsgaljuk az 1j
rendeltetéshez eldirt szami gépjarmi telken beliili elhelyezhetdségének biztositasat. Amennyiben ez a jelenlegihez képest
tobblet gépjarmi elhelyezésével jarna, ugy annak ugyancsak feltétele a telek megkozelithetdségének biztositasa.

Melléklet: pdlydzati kiirds

Szentendre Varos Onkormdnyzatdnak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szolé 22/2016. (IX. 13.) énkormdnyzati rendelet
3la mellékiet 3. pontja alapjan a Pénziigyi és Ellendrzé Bizottsdag, a 3/b mellékiet 1. pontja alapjan a Varosfejlesztési és
Kdornyezetvédelmi Bizottsdq az eldterjesztést targyalja meg és véleményezze.

Kérem a T. Képviseli-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtdargyalni és a hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete ugy dont, hogy
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Felelos:

a kizarolagos tulajdonaban allo, a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt 1év6, természetben a Szentendre, Domorkapu ut 8.
szam alatti 3942 m? nagysagu, fasitott teriilet és gazdasagi épiilet miivelési g ala tartozé korlatozottan forgalomképes
ingatlan értékesitésére a 172/2023. (IX. 13.) Kt. szamu hatarozat alapjan kiirt palyazatot eredménytelennek
nyilvanitja,

a 172/2023. (IX. 13.) Kt. szamu hatarozatot hatalyon kiviil helyezi,

a kizarolagos tulajdonaban allo, a Szentendre 0583/7 hrsz. alatt 1év6, természetben a Szentendre, Démérkapu 1t 8.
szam alatti 3942 m? nagysagu, fasitott teriilet és gazdasagi épiilet miivelési g ala tartozo korlatozottan forgalomképes
ingatlanra 15+5 éves Hasznositasi koncepcié benytjtasaval egyiittes foldhaszonbérleti palyazatot ir ki,

az el6terjesztéshez csatolt palyazati Kiirast jovahagyja,

a palyazatok bontasara, valamint értékelésére Munkacsoportot hoz 1étre, melynek tagja Pilis Daniel alpolgarmester
vagy az altala delegalt személy, Magyar Judit koltségvetésért felelds alpolgarmester, a Kulturalis, Oktatasi és Civil
Bizottsag elnoke vagy delegalt tagja, a Joléti Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, a Pénziigyi Bizottsag elnoke vagy
delegalt tagja, a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag elnoke vagy delegalt tagja,

felkéri a Polgarmestert, hogy a palyazati eljarast folytassa le, és a palyazat eredményét terjessze a Képviselo-testiilet
elé a nyertes ajanlattevé kihirdetésének érdekében.

Polgarmester

Hataridé: 1. -5. pont: azonnal

6. pont: legkésébb 2024. majus 1.

A végrehajtasért kozvetleniil felelgs: Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

Szentendre, 2023. december 5

Fiilop Zsolt
polgarmester

Az eldterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2023. december 5.

dr. Schramm Gabor
jegyzd

Az értékesités az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetés bevételei kozott jelenik meg.
Szentendre, 2023. december 5.

Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd

Elékészitette:

Parth Szilvia Alféldiné Petényi Zsuzsanna
vagyonhasznositasi igyintéz6 irodavezet6-helyettes
Ellendrizte:

Hamornyikné CsemeczKi Zita dr. Németh Szilvia
irodavezet6 jegyz6i referens



