SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE

Az elbterjesztés el6készitésében kozremikddott: A hatéarozat javaslat elfogadasahoz
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda/ mindsitett tobbség sziikséges!
Irodavezetd-helyettes

ELOTERJESZTES
a Duna korzé 25. hrsz 1795 alatti irodahaz foldszintjén talalhato iizlethelyiség
bérbeadasi palyazatianak eredményérol
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2023. december 13- iilésére)

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Vezetoi osszefoglalo:

A Duna korzo6 25. szam alatti irodahaz (,,Fehér-haz”) foldszintjén a Magyar Bankholding Nyrt. bérel bankfiék céljara
iizlethelyiséget, a bérleti szerzédés 2023. december 31-én lejar. Bérlé kezdeményezte a bérleti szerzédés
meghosszabbitasat.

A helyiségre a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda ingatlanhasznositasi palyazatot ir ki, mely 2023. december
5-én sikeresen zarult. A palyazatra egy érvényes ajanlat érkezett, az MBH Ingatlanfejleszté Kft. részérdl, mely a MBH
Bank Nyrt. tulajdonaban 1évé cég.

A palyazat elbiralasa az 6nkormanyzat vagyonardl és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
52610 9/2018. (I11. 26.) 6nkormanyzati rendelet vonatkozo fejezete szerint a képviselo-testiilet hataskore.

Pénziigyi kihatas:
A hatarozat elfogadasa esetén az 6nkormanyzat netto 14.876.400.-Ft bevételhez juthat 2024-ben.

Részletes Kifejtés:

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdondban all a Szentendre 1795 hrsz alatt felvett, természetben Duna korzd 25. szam
alatti irodahaz, melynek foldszintjén talalhaté 230m2 alapteriiletii iizlethelyiséget az elmult években a Budapest Bank bérelte,
abban bankfidkot lizemeltetett. A bérleti szerzédést Felek tobb alkalmammal hosszabbitottak, a 2016. januar 1-jétél kotott
szerz6dést 5 évre kototték, azzal a kiegészitéssel, hogy kozos megegyezéssel egy alkalommal, legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithat. 2020-ban azonban Felek csak 3 éves hosszabbitast alkalmaztak, igy a szerz6dés 2023. december 31-ig
érvényes. A Bérl6 neve jogutddlassal Magyar Bankholding Nyrt-re valtozott 2022.04.01-t61.

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének vonatkozo rendeletei (az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és
nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikrdl szolo 24/2018. (X.16.) 6nkormanyzati rendelet,
tovabba az Onkorméanyzat vagyonardl és az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 9/2018.
(I11.26.) onkormanyzati rendelet) alapjan a 3 éves hosszabbitas lejartaval tovabbi bérleti szerz6dés hosszabbitds nem
lehetséges, mivel évi nettod 1,5 M Ft hasznositési ellenérték feletti hasznositas palyaztatas atjan torténik.

A palyazatot a Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda 2023. novemberében 14-én irta ki. A palyazati anyag
Osszeallitasa soran figyelembe vettiikk az aktualis bérleti dij mértékét, az ingatlanpiaci tendenciakat. Vizsgaltuk azt a
koriilményt is, hogy a Budapest Bank, az MKB Bank és a Takarékbank 2020-2023 koz6tt litemezetten egy pénzintézetté
egyesiilt, melynek sordn az orszagos fuzio eredményeként az azonos lokacioban talalhatdé bankfiokot egy részét — a
parhuzamos lizemeltetés megsziintetéseként — bezartak. Szentendrén a korabbi Takarékbank fiok és az MKB bankfiok
(mindketté Pet6fi Sandor utcai egység volt) 2023 nyaran megsziint, igy a varosban az MHB pénzintézetnek az 6nkormanyzat
tulajdonaban 1év6 bérleménye (egykori Budapest bank fidkja) maradt az egyetlen tizemel6 fiokja.

A Duna korz6 25. szam alatti irodahaz foldszintjén talalhaté bankfiok 2023-ban érvényes fajlagos bérleti dija 4.212 Ft/m2/ho,
a palyazati kiirasban ezt ~28%-kal magasabb 6sszegben allapitottuk meg: 5.390 Ft/m2/h6 minimum dij alkalmazésaval.
Ez a dij egyrészt a bankfiok specidlis igényeinek megfelelden kialakitott iizlethelyiség miatt indokolt, masrészt az 0j bérleti
szerz6dés megkotésével az inflacios bérleti dij emelést 2024. évre nem lehet automatikusan érvényesiteni.
A pélyazati felhivas tartalmazza a megko6tendd bérleti szerz6dés f6bb paramétereit.
- A bérleti id6szak hatarozott: 5 év id6tartamra sz6l, mely id6tartam a péalyazat kiirasakor hatalyos jogszabalyok szerint
1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6 Felek megallapodésa esetén.
- A Dbérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kiadott, az el6z6 évre vonatkozd atlagos inflacios rata
(fogyasztoi arindex) mértékével emelkedik, az elsé indexalas iddpontja 2025. januar 1.

A palyazati hataridére 2023. december 5-ig egy érvényes palyazat érkezett: a palyazé az MBH Ingatlanfejleszté Kft., mely a
jelenlegi bérl6 a MBH Bank Nyrt. 100%-0s tulajdonaban 1évé cég.

A palyazati adatlapon a pélyazati Kiiras szerint meghatarozott minimum bérleti dijat, havonta netté 5.390 Ft/m2, a 230 m?
nagysagu helyiségre osszesen 1.239.700.-Ft + Afa havi bérleti dijat ajanlott.



A palyazati kiirds értelmében MBH Ingatlanfejleszté Kft. vallalja, hogy a 2024. évre vonatkozd bérleti dij fizetési
kotelezettségét elore, egy 0sszegben teljesiti.

A palyazat elbirasa az onkormadnyzat vagyondrél és az dénkormdnyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
9/2018. (11l. 26.) onkormanyzati rendelet vonatkozoé 4. alcim 4. Korlatozottan forgalomképes vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsa, 13.§ szerint: (1) 4 korlatozottan forgalomképes vagyon tulajdonjog valtozassal nem jaré hasznositisa esetén a)
netté 5.000.000,- Ft-ot meg nem haladé éves hasznositdsi ellenértékig a polgarmester, b) netté 10.000.000,- Ft-ot meg nem
haladé éves hasznositdsi ellenértékig a vagyongazdalkodasi kérdésekkel foglalkozé szakbizottsag, c) netté 10.000.000,- Ft-ot
meghalado éves hasznositdsi ellenérték esetén a Képviselo-testiilet dont a szerzodeéskotésrol.

Mellékletek:
- 1.sz. melléklet: palyazati kiiras

- 2.sz. melléklet: palyazati adatlap és jegyzokonyv a palyazatbontasrol

Kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést megtdrgyalni és a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen!



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete

1. megéllapitja, hogy Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Szentendre 1795 hrsz-u, természetben Duna
korzd 25. szam alatti korlatozottan forgalomképes ingatlan foldszintjén talalhatd, 230 m2 alapteriileti iizlethelyiség
helyiségbérleti szerzodésére kiirt palyazatra egy érvényes ajanlat érkezett,

2. akiirt palydzat eredményét az alabbiak szerint hatdrozza meg:

— apalyazat eredményes, nyertese az MBH Ingatlanfejleszté Kft.,

— az ingatlanra a megajanlott bérleti dij havi netté 5.390,- Ft/m?, 6sszesen havi 1.239.700,-Ft + Afa,

— a bérleti iddszak hatarozott: 5 év id6tartamra szol, mely id6tartam 1 alkalommal legfeljebb 5 évre
meghosszabbithato,

— palyazo vallalja, hogy a 2024. évre vonatkozo bérleti dij fizetési kotelezettségét eldre, egy Osszegben teljesiti
2024 év elején,

—  Dbérleti dij évente a KSH altal kiadott inflacios rata (fogyasztdi arindex) mértékével emelkedik, az elsé indexalas
idépontja 2025. januar 1,

3. felkéri a polgarmester, hogy a helyiségbérleti szerz6dést kosse meg.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: 1-2. azonnal
3. 2023. december 31.
A végrehajtasért kozvetleniil felelgs: VVarosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

Szentendre, 2023. december 5.

Fiilop Zsolt
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbél megfelel.
Szentendre, 2023. december 5.

dr. Schramm Gabor

jegyz6
Az értékesités az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésében bevételndvekedést jelent.
Szentendre, 2023. december 5.
Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd
Elékészitette:
Biikki Orsolya Alfoldiné Petényi Zsuzsanna
vagyonhasznositasi iigyintézo irodavezetd helyettes
Ellendrizte:

Hamornyikné Csemeczki Zita
irodavezeto



