Szerzodésen alapuld rendelkezési jogot korlatozo tilalmat
megallapité megallapodas
mely 1étrejott egyrészrol Szentendre Varos Onkormanyzat (adoszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adoszama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fillop Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany) mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

I nint Tulajdonos

int haszonélvezeti jog jogosultja (a tovabbiakban
Onkormanyzat Tulajdonos és Haszonélvez6 egyiittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és
napon, a kovetkezo feltételekkel:

. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre beltertilet,
1134/1 hrsz. alatt felvett, természetben a | GGG (¢ szim
alatt talalhatod, kivett lakohaz, udvar tarolé megnevezésii, 611 nm alapterileti
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlanon meglévo épiiletet a Tulajdonos le
kivanja bontani tovabba a szomszédos 1134/2 hrsz alatt felvett ingatlanbol kivan
hozza vasarolni. A vasarlasat kovetden kialakuldé 10j telken kivan Tulajdonos
épitkezni azzal, hogy tudomasul veszi, hogy jelen szerzddés alapjan bejegyzett
tilalom az ujonnan kialakitasra keriil¢ ingatlanra is atvezetendo a jelen szerzodésben
vallalt kotelezettségek a telekrendezés/telekalakitast kovetden létrejott ingatlanra is
iranyado6! Az ingatlanon 8 sorszamon vezetékjog kertilt bejegyzésre melynek tényét
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felek tudomasul veszik. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon haszonélvezeti jog
jogosultjanak holtig tart6 haszonélvezeti jog all fenn.

1.2 Felek megallapitjak, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL 31.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott ~Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az
ingatlant Lke/13 jelti kertvarosias lako épitési ovezetbe sorolja, ahol a beépitési
mod oldalhataron vagy szabadonallo, a megengedett legnagyobb beépitési mérték
30 % terepszint felett, mig terepszint alatt 35 %. Az épiiletmagassag nem
haladhatja meg az 5,5 métert, a minimalis zoldfelileti arany pedig 50 % lehet.

A SZESZ 44. § (1) bekezdése tartalmazza az ovezetben a teleknagysag
fiilggvényében az épitési telken elhelyezhetd fo- és melléképilet szamara, illetve a
foépiiletben elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az
alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem €éré telken egy foépiilet és egy
melléképiilet helyezheto el, a foépiiletben egy rendeltetési egység alakithatd
ki,

b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel és egy melléképiilettel épithetd be,

c) a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két
foépiilet és hozza kapcsolodd melléképiilet, de a foépuletekben legfeljebb
egy-egy rendeltetési egység alakithato ki.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom kertlt elrendelésre a 25/2021.
(VL. 18.) szam( onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet)
alapjan. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VII. 31.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatanak
id6tartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ felilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a
varos beépitési siirliségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési
egységek szamanak csokkentése. Az Onkormanyzat a valtoztatasi tilalommal csak a
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legszitkségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ
felilvizsgalatanak céljaval osszhangban kész arra, hogy amennyiben az Ingatlan
tulajdonosa megallapodik az Onkormanyzattal abban, hogy az Ingatlanra épitendd
épiilet a SZESZ jelenlegi szabalyaiban megengedettnél kevesebb, csak 1 lakas és 1
egyéb rendeltetési egységet fog tartalmazni, akkor a valtoztatasi tilalom alol felmentést
kaphat az onkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban: rendeletmodositas)
révén az Ingatlanon épiilet létesitése érdekében. A terv 2022.11.02. napjan készilt
melyet 2022.11.09. napjan adott 4t Tulajdonos az Onkorményzat részére.

Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvalositani kivant felépitményt
létrehozhassa és a valtoztatasi tilalom korlat alol mentesuljon, jelen szerzédés alapjan
az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzodés tényét fel kivanjak jegyeztetni annak
biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd
rendeltetési egység szama utolag ne lehessen novelhetd. Tulajdonos és
Haszonélvezeti jog jogosultja ezen rendelkezési jogukat korlitozd kotelezettséget
jogutédokra (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) kiterjedé médon tudomasul
veszik és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak, hogy jelen okirat
alapjan a szerzdédésen alapuld rendelkezési jogot korlatozé tilalom az Ingatlanon
épitheté rendeltetéssziam 1 lakds és 1 egyéb rendeltetési egységben torténd
korlatozasként az ingatlan-nyilvintartiasban feljegyzésre keriiljon az Ingatlan
tulajdoni lapjan. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkormanyzat
altal irasban az ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott egyoldalu nyilatkozattal sziinik
meg és torolhetd a tulajdoni laprol. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozéassal
osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon 1 rendeltetési egységet
meghaladé rendeltetési egységet létesit ugy 10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint
kotbért koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, melynek mértéke az eltérd
rendeltetési egységenként értendd. Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében
az Ingatlan mindenkori tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon az 1 lakds és 1 egyéb rendeltetési egységet
meghaladé épitmény létesitésére sem jogutddok sem mas 3. személy nem jogosult.
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1.4 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
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szerzOdéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

Tulajdonos és Haszonélvezd a jelen szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az Onkorminyzat javira
szerzodésen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalom keriiljon feljegyzésre
az 1997. évi CXLIL torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval dsszhangban az 1.1.
pontban megjelolt, Szentendre belteriilet, 1134/1 hrsz. alatt felvett,
természetben a [N  latt szam alatt talalhato,
kivett kivett lakohaz, udvar tirol0 megnevezésii ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadara. Tulajdonos és haszonélvezé Kkijelentik, hogy ezen kotelezettség a
késébbiekben Kkialakulé uj és/vagy megosztott hrsz-ek kialakitasra keriilé
telkekre is vonatkozik.

Felek egyéb jogai és kotelezettségei

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymassal
egyiittmikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik €s minden, a
feladatok maradéktalan ellatasahoz szikséges informaciot egymas szamara
biztositanak.

Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzOdésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozo kortilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelds.

Szerz6dd Felek megbizzak és meghatalmazzak [N
-
I jclen szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas elotti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkeszto és ellenjegyz0 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyzo tigyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkozo 6sszes hatalyos
jogszabalyrol, (kilonosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
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nyilvantartasrol szolo torvény) valamint az tigymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

2.5 Eljar6 uigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

3]

6 Felek adatai a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel0zésérol és
megakadalyozasarol szold6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzédésben kertlnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
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Felek jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzodés alairasa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapulo
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerzodés polgarmester éltal torténd
alairasat Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete utolag hagyja jova,
igy a szerzodés ezen képviselO-testiileti hatarozattal 1ép €letbe.
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Jelen szerzodés a képviselO-testillet altali jovahagyo hatarozat alapjan torténd
polgarmesteri alairassal, a rendeletmodositas hatalyba 1épésének napjan lép
hatalyba.
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Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
igylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljaro tigyvédet irasban
értesiteni.

N

.10 Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy eljaro
tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmazo okméanyaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

DN

.11 Felek adatait eljar6 ugyvéd az informacios onrendelkezési jogrol €s az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzodéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.
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12 A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezésel iranyadok.

3

.13 Szerz6d6 Felek jelen szerzddést annak minden oldalanak elolvasasa €s megeértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat keziileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2022. november 25. Szentendre 2029 ... s s s sssase
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