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1. BEVEZETO

A telepitési tanulmanyterv Szentendre Varos Onkormanyzat és a Szentendrei Szabadtéri Néprajzi
Muzeum képvisel6jeként Dr. Cseri Miklos (a tovabbiakban: Fejleszt6) kézott megkdtésre varo te-
leptilésrendezési szerz6dés megalapozasa céljabol készilt.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotése az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl (a tovab-
biakban: Ftv.) sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A. §-ban foglaltak szerint:

o (1)A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlestési célok megvalisitisdra telepiilésrendezési szerzddést (a
tovdbbiakban: s3erzidés) kithet az érintett telek tulajdonosdval, illetve a telken bernbdazni szandékozdval (a
tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitija).”

(2) A szerzddés megkitése elitt a telepiilései dnkormdnyzat képuiseld-testiilete dint a cél megvaldsitija dltal
készitett telepitési tanulmanytervrdl annak hianytalan benyijtdsdtil szamitott 30 napon beliil.”

A szerz6dés targya elsédlegesen arra terjed ki, hogy a cél megvalositdja altal készittetett telepitési
tanulmanyterv alapjan Szentendre Varos Onkormanyzata a feliilvizsgalat alatt 1év6 telepiilésrende-
zési eszkoz6k készitése soran figyelembe veszi-e a fejlesztési célokat, s azok befogadasara alkalma-
san készitteti-¢ a teleptlésrendezési eszkozoket.

A telepitési tanulmanyterv készitésének tovabbi Etv.-én kiviili jogi hétterét a 2013. januér elsején
hatalyba 1ép6 tobbek kozott a telepiilésrendezési eszk6zokedl is sz616 314/2012.(IX. 08.) kormany-
rendelet (a tovabbiakban: kormanyrendelet) képezi.

A kormanyrendelet 15. § (1) bekezdése kimondja, hogy

5> Lelepitési tanulmanytervet kell készitent:

a) telepiilésrendezési s3erzddés elokészitéséhes,

b) épitési beruhdzds esetén telepiilésrendezési eszkiz midositasanak kezdeményezéséhez,”
A kormanyrendelet 7. melléklete részletezi a tanulmanyterv tartalmi kévetelményeit, melyet jelen
dokumentacié Osszeallitasanal figyelembe lett véve.

A telepitési tanulmanyterv egy olyan dokumentum, mely segiti Szentendre Varos Onkormanyzat
Képvisels-testtletének dontését abban, hogy egyetért-e a bemutatott fejlesztési elhatarozasokkal, s
kivanja-e ennek megfelel6en a teleptlésrendezési eszkozeit alakitani, médositani.

A tanulmany elkészitését kezdeményezé villalja, hogy a fejlesztésének Onkormanyzat 4ltali timo-
gatdsa esetén az O finanszirozasaban térténjen meg a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitése olyan
modon, hogy alkalmas legyen az 6nkormanyzat altal tamogatott fejlesztés befogadasara. A tanul-
many megismerését, s a benne szerepld teleptilésrendezési eszk6zok modositasara szolo javaslat
tamogatasat kovetéen a meghozott testileti dontés alapjan lehet az érintett teriiletre 6nallé szaba-
lyozast (épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet) késziteni. Az 6nallé szabélyozasra azért van
sziikség, mivel a varos egészére folyamatban 1évé

2. A telepitési tanulmanyterv készitésének el6zményei

A telepitési tanulmanyterv készitésére a Szentendrei Szabadtéri Néprajzi Mizeum kérte fel irodan-
kat Erdély tajegységet bemutaté mizeumi terilet megvalositasa érdekében. A felkérést azzal a céllal
tette, hogy fejlesztési elképzeléseinek megismerése utan tegyunk javaslatot a varos teleptilésrende-
zési eszkzeinek moédositasara, oly médon, hogy az alkalmas legyen a fejlesztések befogadasara. A
feladat végsé célja Szentendrén, a Skanzenben az Erdély tajegység létesitésének meginditasat lehe-
t6vé tevd épitésjogi feltételek megteremtése.
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A fejlesztési elgondolis évek 6ta létezik. 2016. novemberére sziletett meg a 357/2016. (XI. 18.)
Korm. rendelet a Szabadtéri Néprajzi Mizeum Erdély tajegységnek létrehozasara iranyuld egyes
beruhazasokkal 6sszefiiged kozigazgatasi hatosagi igyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt je-
lentéségt tiggyé nyilvanitasarol.

A Kormany azzal, hogy nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl tiggyé nyilvanitotta
Szentendrén létesulé Skanzen-fejlesztést, ezért a beruhazassal sszefiiggésben nem kell épitészeti-
muszaki tervtanacsi véleményt beszerezni, nem kell telepilésképi véleményezési sem bejelentési
eljarast lefolytatni. Ennek kévetkeztében Szentendre szabalyozasi tervének készitése kapcsan van
csak lehet6ség varosépitészeti, illetve varosrendezési szempontokat érvényesiteni a fejlesztéssel
kapcsolatosan.

A fejlesztési teriilet allami tulajdonba kertilése utan a Szabadtéri Néprajzi Muzeum kezelésében fog
tzemelni. A tertletet a hatalyos Telepulésrendezési Eszkozok a Skanzen fejlesztési tertileteként
jeloli.

Az Erdély tajegység tervezett tertleti kiterjedése kozel 13 hektar, melyen 124 darab épiiletet magaba
foglaléan 18 taji egység jon létre. Osszehasonlitisképpen: a Skanzen jelenleg 60 hektiron iizemel
312 épulettel 8 tajegységbe rendezve.

A tervezett fejlesztés 2017. januar elsejétdl 2020. év végéig kertl megvalositasra. A nagykozonség
el6tt varhatéan 2021. juniusaban nyitjak meg a kiallitast. A bemutatasra tervezett 25.000 muizeumi

targy begyujtése és restauralasa folyamatosan zajlik.

A teriletrész elhelyezkedése, megkozelithet&sége, kialakult allapota és kornyezeti adottsagainal
fogva alkalmas egy jelent6s zoldfeltletbe dgyazott tematikus park kialakitasara.

A szabadtéri néprajzi muzeumokrol

1891-ben Stockholmban egy szigeten alakitottak ki a vilag elsé szabadtéri néprajzi miuzeumat. A
XX. szazad kozepétdl a vilag legtobb orszagaban a stockholmi mintajara nyitottak szabadtéri nép-
rajzi mizeumot. Névhasznalatuk a svéd intézmény nevének atvételével ,,skanzen”.

Magyarorszagon napjainkra 13 helyen jott létre szabadtéri néprajzi muzeum (Szentendre, Szenna,
Gocsej, érség, Opusztaszer, Nyiregyhaza, Szombathely, Holl6ké, Székesfehérvar, Cigaind, Nagy-
vazsony és Tihany), melyek kozil a szentendrei a legnagyobb alaptertleti kiterjedésa.

Hazdankban mar az 1896-ban, a honfoglalds 1000. évforduldjdara megrendezett orszagos kidllitason Néprajzi Falu
néven, 24 db berendezett falusi lakdhdzat és falusi épitményeket tartalmazd népseri gyijtemeényt mutattak be.
Végiil 1958-ban sziiletett meg a dontés arrdl, hogy Szentendrén sgabadtéri miizenm ltesiil. Jelenlegi helyén 10 év
mitlva 1968-ban kezdett kiépiilni, mint a budapesti Néprajzi Miizeum Falumiizenmi Osztalya. 1972-ben mir
ondlle, orsdgos miizeumma alakult. 1981-10] tudomdnyos kutatohely is egyben a mira mintegy 60 hektdiros terii-
leten elteriild 8 tdjegységet bemutatd miizenm. A 312 kiilinbizd épiilet nyole tajegységbe rendezve litogathatd Fszak-
magyarorszagi falu, Felfoldi mezdvaros, Felso-Tiszavidék, Alfoldi mezdvaros, Dél-Dundntiil, Bakony, Balaton-
felvidék, Nyugat-Dundantiil, Kisalfold.

A tajegység létesitésének filozofiaja

A Szabadtéri Néprajzi Mizeumban Erdély tajegységének megvaldsulasaval Magyarorszagon meg-
épil az elsé olyan komplex allandé kiallitas, amely Erdély és a Partium épitett, targyi és szellemi
orokségének egyiittesét tobb mint egy évszazadon ativel id6szakban mutatja be 21 portan mintegy
124 objektum és 30 ezer mutargy segitségével, mintegy 13 hektar alaptertileten. A bemutatni kivant
tajegységek: Sovidék, Szilagy, Kéros, Mez6ség, Szék, Homordéd-mente, Hunyad, Kikills, Kalota-
szeg, Torocko, Haromszék, Zabola, Gyimes, Moldva, Csik, Hétfalu és Homorod.
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A fejlesztésnek kiemelt szerepe van a magyar tarsadalom identitasanak épitésében, hiszen az allando

tarlat mindenki szamara befogadhaté médon, korszerd eszkézokkel mutatja majd be nemzeti 6sz-

szetartozasunkat, a tobbségi magyarsag viszonyulasat a szérvanyban és kisebbségben é16 magyarsag

iranyaban.

El6segiti annak megértését, mennyire fontos a kisebbségi kultira megbrzése, a nemzeti hagyoma-
nyok apolasa, a mai kérilmények kozott valo atélése.

Az Brdély tajegység, illetve annak a legkorszeribb interpretacids eszkézokkel torténé bemutatasa

egy Ujabb kulturalis attrakcidja lesz mind a mizeumnak, mind pedig a régiénak. Az Erdély tdjegység

oly médon lesz kialakitva, hogy az a hagyomanyos mindennapi erdélyi élet részét képezd, a termé-

szettel valé egyittélést is bemutatja.

Mkods Skanzen

Vasinitlomis

ERDELY — UJ TAJEGYSEG

A fejlesztés kiemelt célkitilizései

a)

b)

d)

Tudomanyos célkitiizés
Erdély és a Partium 103 ezer km®-t kitevé teriiletének teljes népi épitészeti feltarasa, felmérési,
fotd és szoveges gydjtemény létrehozasa, a kisrégiok népi épitészeti tipoldgiajanak elkészitése,
az életmdd és a targyalkotd népmuvészet bemutatasa. Olyan interaktiv kiallitas és prezentacio
létrehozasa, mely képes korszert ismeretek atadasara, illetve tarsadalmi problémak feldolgoza-
sara.

Ertékmentés célkitizés
A hitelesen attelepitett éptiletek szarmazasi helytikon pusztulasra vannak itélve, megmentéstikre
ezt az egyetlen moéd. A romaniai tarsadalom modernizacidja soran végbemend folyamatok ko-
vetkeztében szinte az utolsé pillanatban valésul meg az értékmentés mind az épitett, mind a
targyl 6rokség vonatkozasaban, mind pedig a szellemi hagyomanyok, az atalakul6 szokasok rog-
zitése terén.

Identitdserdsités célkitiizés
Az 1870 és 2000 kozotti idészakot bemutatd tajegység, néveli a hagyomanyos kultarahoz valo
ragaszkodast, a nemzeti identitas erésitését. Korszert eszkézokkel mutatja be a nemzeti Ossze-
tartozast, a tobbségi magyarsag viszonyulasat a szorvanyban és kisebbségben ¢é16 magyarsag ira-
nyaban.

Oktatdsi célkitiizés
A kiallitas és a hozza kapcsolddd oktatasi programok lehet&séget biztositanak egy fontos tarsa-
dalmi parbeszéd meginditdsara és a korrekt, tényszerd ismeretek megszerzésére az ,,Erdély/Tti-
anon-trauma’ feldolgozasara, kibeszélésére.
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¢)  Turisztikai, idegenforgalmi célkitiizés
Egy tjabb kulturalis attrakcidja lesz, mind Szentendrének, mind pedig a kistérségnek. A terve-
zett interpretacios eljarasok és modszerek, a piacon jelenleg elérheté legkorszeribb interaktiv
elemek a tudasatadason kivil egyértelma élményelemként is megjelennek majd a régié turiszti-
kai kinalataban.

/) Fenntarthatdsagi célkitiizés
A tajegység mukodtetése alternativ energiaforrasok és egyéb ,,z61d” megoldasok felhasznalasa-
val fog megvalosulni, mely alkalmas lehet tantervekhez igazodd specidlis muzeumi Ora, vagy
tobb napos ,,06kosuli”, erdei 6vodai, tematikus napok keretében bemutatni a tajegységet.

A fejlesztés eredményei

1. A Muzeum jelenlegi 60 hektaros teriilete mintegy 13 hektarral névekedik, ez altal 73 hektar
Osszterlletre bévul.

2. A jelenlegi 240 épiilet és mintegy 70 kapu, kerités épiiletillomany 124 épiilettel béviil. Osszes-
ségében tobb mint 360 kiallitasi objektum tzemel majd a Mdzeum tertletén.

3. A jelenlegi allandé kiallitasokban mintegy 32 ezer mutargy talalhat6, melyhez a tajegység felépi-
tése utan tovabbi 25-30 ezer targy kertl kihelyezésre az 4j éptiletekbe.

4. A magyarorszagi muzeumok kézil a Mizeumban lesz a legnagyobb 6sszefiiged erdélyi targyi,
szoveges, fénykép és filmadatbazis, melyet a feldolgozas soran a legkorszerbb moédszerekkel
digitalisan is hozzaférhet6vé valik.

5. A Szentendre és a Dunakanyar kisrégié komoly turisztikai attrakciéval gazdagodik, amely var-
hatéan 80 ezer {6s latogatészam névekedést fog eredményezni.

6. Az 4j tajegység és az ifjusagi szallé tizemeltetése varhatdéan 24 £6 kiallitasért, 15 £6 karbantar-
tasi alkalmazottat, illetve kiszolgal6 személyzetet, 2 jegypénztarost, valamint értékesitési és
pénzigyi szakembereket igényel, mely jelent6s munkahelyteremtést és munkahelyb&viilést je-
lent.

7. Az Erdély problematika, a Trianon trauma, a kisebbségi 1ét okozta kihivasokra adott valaszok
adekvat feldolgozasa és bemutatasa komoly impulzust ad a magyar néprajz, torténetiras és a
kulturalis antropoldgiai kutatasok szamara. Esély nyilik arra, hogy a Szabadtéri Néprajzi Mu-
zeum Erdély tekintetében egy interdiszciplinaris kutatékézpontta és egy kbzponti archivumma
valhasson a kés6ébbiek soran.

3. A fejlesztéssel érintett teriilet és a kérnyezetének vizsgalati bemutatasa

3.1 A tervezési teriilet varoson beliili elhelyezkedése, kialakult dllapota

A tervezési tertlet a varos kilteriiletén helyezkedik el, jelentésebb részben Skanzen-varosrészhez,
kisebb részben Izbég-Csicserko varosrészhez csatlakozdan.

A megjelolt tertilet északon a Sztaravodai ut hatarolja, s valasztja el a Skanzen jelenlegi tertletétél.
Délkeleten mezbgazdasagi teriletekkel, délen a Kisforras utca mentén elhelyezkedd lakétertlettel
és védberddsavval hataros. Nyugatrél mezégazdasagi teriiletek 6vezik, melyek hosszu tavon szintén
Skanzen fejlesztési tertiletévé valhatnak.
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A tajegység létesitése érdekében kijeldlt terve-
zési tertilet 16,5 ha.

Ezen belil a tajegység kialakitasara igénybe ve-
het6 12,9 ha kilonleges terilet. Része még a
tervezési teriiletnek a vizfolyas menti és 1zbég-
Csicserké varosrészhez tartozé BEK-i lakoteri-
letet északrdl hatarolé 2,6 ha tervezett véd-
erdd, valamint a tdjegységgel dél-keleti irany-
bol szomszédos meglévé és a tavlatban is meg-
maradé6 kézel 8.500 m* mezSgazdasagi teriilet.

A tervezési teriilet lehatdaroldsa

A tulajdoni lapok nyilvantartasa szerint kilonb6z6 tertlethasznalat szerepel az érintett telkeken:

kozat, at, sajat hasznalatd at, szanto, legeld, sz616 és gyiimolesos bejegyzésiek a telkek.

A tervezési terileten belil a fejlesztéssel érintett telkek kimutatasa:

553 HRSZ teritlet nagysiga (m?) tulgjdon lapon Z@W# pivelesi tényleges haszndlati jelleg
1 0290 // 7 2. 964 legeld gazdasdgi épiilet, dllattartds
2 0290/12 5.871 Lyiimilesos elvadult gyimolesos
3 0290/13 3. 827 s3anto Jegeld
4 0290/18 1. 636 szdntd legeld
5 0290/19 1. 636 szdntd legeld
6 0290/20 1. 589 szdntd legeld
7 0290/22 4. 055 yiimilesis és gazdasagi éplilet gyiimdlesos és gazdasagi épiilet
8 0290/24 628 s3006 sarjadd fas-bogdtos novénydllomdannyal be-
9 0290/25 1. 253 yiimilesis nétt
10 0290/28 3.739 AT részben e/mdu/tlg)fii,mfilcsés és gazda-
sagi épiilet
11 0290/29 1. 768 il sarjadd fis-bozotos ng@dﬂamm@ﬂ/ be-
12 0290/51 2.482 s3dnto Jegeld
13 0290/52 1.913 szdntd legeld
14 0290/53 1.714 szdntd legeld
15 0290/54 1.712 szdntd legeld
16 0290/55 1.717 s3dnto Jegeld
17 0290/56 1.716 szdntd legeld
18 0290/57 2.951 s3dnto Jegeld
19 0290/58 5.871 kivett it foldiit
20 0290/59 678 szdntd $zdntd
21 0290/60 1.111 szdntd rét
22 0290/61 1.110 szdntd kijdrt dittal érintve legeld
23 0290/62 889 szdntd szanté
24 0290/63 1111 szdntd legeld
25 0290/ 64 1.127 szdntd legeld
26 0290/65 1.128 szdntd legeld
27 0290/66 1.128 szdntd legeld
28 0290/67 1.129 szdntd legeld
29 0290/68 2.112 szdntd legeld
30 0290/69 2111 szdntd legeld
31 0290/70 2.113 szdntd legeld
32 0290/71 2.112 szdntd Jegeld
33 0290/72 1.912 szdntd legeld
34 0290/73 1.736 s3dnto Jegeld
35 0290/74 1.733 s3dnto Jegeld
36 0290/75 1.734 s3anto Jegeld
37 0290/76 719 legeld legeld
38 0290/77 6.787 szdntd gazdasdgi épiilet, dllattartds
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553 HRSZ teritlet nagysiga (m?) tulejdon lapon Zeéegy{eﬂ pivelés tényleges haszndlati jelleg

39 0290/79 1.080 Liimilesis legeld

40 0290/80 1. 488 yiimilesos sarjadd fis-bozdtos novénydllomannyal be-
41 0290/81 1. 487 iimilesis nétt

42 0290/82 1. 427 Lyiimilesis Qyiimilesis gazdasdgi épiilettel

43 0290/89 3.398 Liimilesis iimilesis

44 0290/90 5.061 Lyiimilesis gazdasdgi épiilet, dllattarids

45 0291/3 2.355 kivett kot /it és fas-bozotos névényallomany
46 0292/2 3.233 szdntd legeld

47 0292/4 47.071 szants legeld

48 0293/2 644 kivett sajat hasznalatd ut Jegeld

49 0294/32 1.2201 szantd legeld

50 0294/33 1.888 szants legeld

51 0294/34 1.618 szants legeld

52 0294/35 2.335 szants legeld

53 0294/36 1.535 szdntd cseryésiild legeld

A tulajdoni lapok 2015. decemberi nyilvantartasaban szereplé miivelési agak a tablazat utolsé

oszlopaban jeldltek szerint csak a sarga szinezésd esetekben egyezik meg a tényleges hasznalat-

tal. Ag yumoles6sok kis mértékben még léteznek, de a szantotertletek kivétel nélkil felhagyott

tertletek, legel6s tertiletek kinézetével és tényleges hasznalataval.

[ ] virfeluler

[ ] mavelésbsl kivont terulet
- Erdd

[ ] rét legeld

[ Fés teriilet

- Szanto

[ s

[ crmoisss

A miuvelési agak tekintetében
megallapithat6, hogy a telkek
jelentSs része nem a bejegyzett
miivelési 4g szerinti mez6gaz-
dasagi hasznalatot képviselik.
Az igénybe venni kivant szant6
tertletek novényzettel vald
boritottsagara  a  spontin
telepilt, gyepes terillet a
jellemz6, mig a tervezési teriilet
déli  részén  eclhelyezkedd
gyimolesés  terliletegy  része
allattartasra hasznalatos.

Ahogy azt az alabbi abra is mutatja, a teriilet mar az 1984-es Altalanos Rendezési Terven az érintett
tertlet épitési tilalom alatt allt, mivel a Néprajzi Muzeum bévitési tertiletének volt tervezve.
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A tervezési teriileten megjeldlt helyen a rajzi felirat: ,,A néprajzi mizeum miatt teljes épitési tilalom”

1984-es Altalanos Rendezési Terv

a)
By .
N

i TS
Cemeag. in yeivea -
oA L:’\E:I‘Iui viuv‘x

N TERUE paLca afadca,
N\ TAn A TR 2,

A hatalyos teleptilésszerkezeti terven is és a véleményezés alatt 1évé feliilvizsgalati szerkezeti terven is az
érintett teriilet a Skanzen bévitési tertileteként kiilonleges tertilethasznalatra van jelolve.

\ { 2
1 P LTARTALEK 1
| FEJLESZTES

2002 TSZT

A balodali hatalyos szerkezeti tervi kivagaton (kék szinnel kifestve) lathat6, hogy milyen nagy
kiterjedést bovitési tertlettel rendelkezik ma még a Skanzen. Mai elképzelések szerint
kizarélagoshasznalattal ennek csak egy részére van szitkség. A kozépsé térképi részleten lathato
(sargaval kifestve) a jelen hasznalata Skanzen terilet, valamint az Erdély tajegység tertiletbGvitési
igénye. A harmadik térképen a véleményezési fazisban 1évé feliilvizsgalati szerkezeti terv lathato,
melyen sziirke szin jelli a Skanzen teriiletét (benne z6ld szinnel a beerdésult teriiletrészek). A déli
hatardhoz kapcsolédo fejlesztési tertletek , feltételhez kotott tertilethasznalat valtd tertiletek”. A
tovabbi fejlesztési programok tertletigénye, valamint a még meglévé tartalék teriltek lehetévé
tették, hogy a Skanzen nyugati hataran jelolt terilet fejlesztési elképzelélsei szélesebb kora
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Szentendre — Skanzen

hasznalatra adjanak lehet6séget, vagyis kikeriltek a kizarélagosan Skanzen fejlesztésre szant
teriiletek korébol azzal, hogy intézményi terilethasznalatot kaptak. A feltételhez kotott
tertlethasznalatvaltas arra vonatkozott, hogy telepitési tanulmanytervre alapozott szabalyozasi
tervvel lehet a teriilet tényleges tertlethasznalatat érvényesiteni, mely éppen a jelen tanulmanyterv
készitésével részben teljesul.

3.2 T4ji és természeti adottsdgok

Természeti adottsagok, tajhasgndlat, tdjszerkezet
Természetfoldrajzi tekintetben Szentendre varos magasabban fekvé tertletei a Visegradi-hegység
kistaj részét képezik. A Visegradi-hegység az Eszak-Magyarorszagi-k6zéphegység vonulatdhoz tar-
tozik

A vizsgalt tertlet alacsonyab-
ban fekvé, mintegy 160-175
méter tszf-1 magassagban he-
lyezkedik el, a teriileten belili
15 méteres szinteséssel.
Topografiai térképen jol lat-
hat6é a tertlet és kornyezete
adottsagai, a terillet ENy-
DK-i iranyd meghatarozénak
tekinthet$ lejtése, valamint a
természetes  vizfolyasok, a
Sztaravodai patak és mellék-
aga kozotti elhelyezkedése.

Védett, védendd taji-, természeti értékek, teriiletek
- orszagos- és helyi természetvédelmi oltalom alatt allo vagy védelemre tervezett teriilet, érték, emlék

A tervezési tertleten belil orszagosan védett, vagy védelemre tervezett természeti terilet, termé-
szeti érték, valamint ex lege védett tertilet nem talalhato.

A teriileten beliil 2 0291/2 és a 0291/3 hrsz-u teriilet Szentendre Varos Onkormanyzatanak
épitészeti és terméseti értékek helyi védelmérd] s2616 tobbszor médositott 40/2000 (I1X.15.) Onk. sz. ren-
delete alapjan része a ,,Horhosok és maradvany tertletek” helyi védett természeti teriletnek. Az
érintett 0291/3 hrsz-u tertlet mtvelésbdl kivont, ut besorolasu tertlet. (A rendelet felsoroldsiban
tobb utként nyilvantartott terilet is szerepel Az emlitett védett természeti tertlet - vélhetéen téves

bejegyzéssel - a Sztaravodai t telke, valamint a tervezési teriileten E-D-i iranyban 4thaladé mez6-
gazdasagi at.) A fejlesztési tertilet a Sztaravodai Gton keresztil szomszédos a Duna-Ipoly Nemzeti
Park tertiletéhez tartozé telekkel— a Néprajzi Muzeum Kozponti és tizemi tertiletével.

- nemzetkizi termésetvédelmi oltalom alatt dalld vagy védelemre tervezett teriilet
A teriilet nem all semmilyen nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt, igy a Natura 2000 tertile-
teknek sem része.

- Okoldgiai haldzat
A vizsgalt teriilet nem része az Orszagos Okolégiai Hal6zatnak.
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- ldjképvédelem
Az érintett tertlet része az OTrT tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd teriilet
ovezetének. A tervezési teriilet tajképi latvanyaban fontos megjelenést tajrészlet, tajképi kitettsége
jelent6s. Mivel valtozo, s t6le emelkedé domborzatu tertletek veszik korbe, tajba illesztése fontos.
Jelenleg helyenként részben spontan erd6silé tertlet, melynek névényallomanya részben megtart-
haté, illetve tajhonos fafajokkal kiegészitendd.

3.3  Kozithilozati kapcsolatok, megkézelithetdség:

A Skanzen bévitésére tervezett terilet kozati megkozelithet6ségét, térségi kapcesolatait — mint
ahogy a jelenleg mik6d6é muzeumi teriilet megkozelitését is —a 11112, jelti orszagos mellékut fogja
biztositani. A varoskézpontbol és a 11. szamu féut fel6l, valamint a Visegrad-Pilisszentlaszl6 irany-
bol érkezék szamara kézvetlen megkozelité at a Sztaravodai ut (orszagos mellékut). A tajegység
tertlete itemezett bévitésének megfelel6en mutatjuk be a kilonb6z6 kozlekedési médokkal vald
megkozelithetéségét és a parkolasi lehet&ségeket.

A terveiési teriilet megkielithetdsége:

A Sztaravodai Ut a varos egy féuthalézati eleme, az orszagos mellékuthalézat része (Gtkategoria:
B.IV.b.C.), amely kézvetlen kapcsolatban 4all a varoson észak-déli iranyban athaladé 11. sz. f6uttal.
A 11. sz. (Budapest — Esztergom - Tat) masodrendd féut az orszagos féuthaldzat eleme, igy koz-
vetlen térségi kapcsolatokat biztosit a varos szamara. A Sztaravodai ut forgalmanak jelentés részét
a varos belsé forgalma, valamint a varoskézpont és a jelentds turistaforgalmat vonzé Szabadtéri
Néprajzi Mazeum kozott haladé forgalom adja. Az orszagos uton menetrendszerinti buszjaratok
kozlekednek, jelenleg (bar jelentSs igény lenne ra) kerékparos nyomvonal nem vezet az utszakasz
mentén, vagy annak kozelében. A beépitetlen tertleteken a Sztaravodai ut kiltertleti kiépitettséggel
(jarda nélkdl, nyilt arkos vizelvezetéssel) halad at. Az tutszakasz atlagos napi forgalma: 5095
Ejm/nap (kapacitaskihasznaltsag: 23 %). A tervezési tertilet megkozelitése a Sztaravodai utrdl koz-
vetleniil lehetséges. Kozlekedésbiztonsagi szempontbdl célszerti lenne a mar meglévé (a Tegez ut-
cai és a Skanzen bejaratat képez6) csomopontokhoz illeszkedni. A Tegez utcai csomépont koz-
vetlen kozelében talalhatéak buszmegallok, ahova a varoskézpontbdl érkeznek az autébuszok.
Ennek megfeleléen a tervezési teriilet megkozelithet6sége kozuti és kozosségi kozlekedési
szempontbdl is jonak itélhetd.

A Sztaravodai ut hasznalhaté koztertleti szélessége jelenleg kb. 13-22 m, mellette széles, névény-

zettel ben6tt vizelvezetd arok talalhatd.

| A varos kozlekedéshalozati terv-
| javaslata tartalmazza (piros vo-
nallal jelélve) a varost nyugatrol

h

kertlé tehermentesitd utat. A

s R AR

Szentlaszl6i ut és a Skanzen mel-
lett futé Sztaravodai ut gyujtd-
| utakkal torténd 6sszekotése a va-
‘| rosi halézat tavlatban tervezett
eleme. A megépiil6 ttszakaszok-
kal a Skanzen idénként 16késsze-
| rien nagy forgalmanak elvezeté-
sére is egy alternativ nyomvonal-

L

o

2N i| lehetéség johet létre.

Uthdldzati fojlesztési javaslat a topografiai térképen bemutatva
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3.4 Kézmii-dllapotok

A jelenleg mez&gazdasagi hasznositasu tertle, beépitetlen t, igy kézmuellatassal nem rendelkezik.
A tertileten mégis talalhatoak kozmuvek. A teriileten észak-nyugat dél-kelet iranyban a varos ivoviz
ellat6 haldzati rendszerének az egyik NA 150-es ac vezetéke halad keresztiil, valamint kelet-nyugat
iranyban a villamosenergia ellaté rendszer kézépfesziltségt halézatahoz tartozo egyik féelosztd
vezetéke halad oszlopokra fektetve. A varosi szint halozati elemek vagy fennmaradnak az 4j hasz-
nalat soran, vagy a rendeltetés korlatozasa esetén kivaltasukrél gondoskodni sziikséges.

A tertlet tervezett funkcidvaltasanal a hatékonyabb tertilethasznositas vélhetéen igényli a tertileten
athalad¢ villamosenergia vezeték nyomvonalanak kivaltasat. A tertileten athaladé vizvezeték meg-
6rzése, vagy kivaltasanak a kérdésében késébb is lehet donteni, az épitmények telepitésével figye-
lembe lehet venni a vezetéket, melyre raépiteni nem szabad.
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3.5 Koérnyezeti dllapot jellemzoi

Termdfold és talaj

Szentendre —domborzati adottsagai kovetkeztébe— jelentSs tertletek a viz talajrombol6 hatasa-
nak, az erézidnak kitett teriiletek. A tervezési teriilletet nem érinti sem csuszasveszélyes, sem fel-
szinmozgasos tertlet. A tertilet nitratérzékeny.

Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2000. (I11.17.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny tertleteken levs telepulések besoroldsarol szoloé 27/2004.
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(X11.25.) KvVM rendelet szerint Szentendre kozigazgatasi tertlete, és jelen tervezési tertlet is a
felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny tertilet.

A vizsgalt tertletet vizbazis védStertilete nem érinti.

A vizsgalt tertleten talaj, vagy talajviz szennyezettségrél nincs informacio.

Levegétisztasdg és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénik kijelolésérdl szolo 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet
Szentendre varosat a ,,10. Budapest és kornyéke” zénacsoportba sorolta.

Szentendre levegétisztasagat kedvezéen befolyasolja a Visegradi-hegységbdl folyamatosan aramlo
hideg leveg6. Az atszell6zést a Duna és a Budai-hegység volgyei is segftik.

A térségben nem tizemel olyan tizemi, ipari létesitmény, amely a vizsgalt terilet a levegémindségét
kedvezétlentl befolyasolna.

Zaj- és rezgésterhelés
A térségben nem tizemel olyan tzemi, ipari létesitmény, amely a tervezet rendeltetésre vonatkozé
kornyezeti zaj- és rezgés hatarértékeket meghaladé terhelést okozna.

Hulladékkezelés
A teleptilésen a mind a szilard, mind a folyékony hulladékok begytjtése és kezelése megoldott.

Jelenleg a tertileten nem folytatnak veszélyes hulladékot eredményezé tevékenységet.

4. A tervezett valtozasok, a beépitési terv

A Szabadtéri Néprajzi Mizeum Igazgatasi és tizemi épileteivel szemkozt a Sztaravodai at nyugati
oldalara tervezett az Erdély tajegységet bemutaté muzeumi rész kiépitése. A tajegység letelepitése
mintegy szervesen nét falu képét mutatva rendelkezik templomdombbal, rajta templommal, f6tér-
rel, korilotte neves éptletekkel, kuriaval, iskolaval.

A Skanzen hagyomanyaihoz hiven az 4j tajegységnek is a népi 6rokség 6rzése, az értékmentés, a
népi épitészet és életmod, a ,,taj- és korhd” targyak és eszk6z6k bemutatasa, ismeretterjesztése és
oktatasa kiemelt célja a falumuzeumnak.

Az Osszesen 124 épilet - nagyobb részben lakéhazak, s azt kiszolgalé melléképiletek- kozott ko-
z06sségl éptletek is bemutatasra kertilnek. Ilyen a templom, vagy az iskola. Az lakéépiiletek mellett
gazdasagi épitmények, valamint szasz nemzetiségi haz, roman és cigany épuletegytttes is teleptl.
Egy tejfeldolgozé tanya létesitése is tervbe van véve, valdsagos juhokkal az ,,esztena” (paraszti kis-
tzem) tertiletén, ahol. a juhdszok életmddja és a sajtkészités ismerheté majd meg.

A meglévé adottsagokhoz alkalmazkodva az 4j tajegység csak gy tud Gsszekottetésben lenni a mar
meglévé muzeumi tertilettel, hogy egy gyalogos aluljaré épil a Sztaravodai ut (11112. jeld orszagos
mellékut) alatt, mivel a maut elvalasztja egymastdl a két teriiletegységet. Az aluljaré tudja majd
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biztositani a két tertilet k6zott a vendégforgalmat lebonyolité kapcsolatot. Az erdélyi mozgalmas
terepadottsagokat tereprendezéssel kivanjak a fejleszték prezentalni. Ezért két természetesnek lat-
sz0, de mesterséges domb is éptl a tertleten. Az egyik a templom dombja — gyomraban egy kb.
500m*-es kiallit6 teret befogaddan, mig a masik domb a Sztaravodai it mentén a butortarold helyi-
séget fogadja majd be. Ennek révén a falun belil a jelentésebb tomegt épiletek nem jelennek meg
a felszinen, ez altal nem keltenek tajidegen elemeket.

A teriilet megkdzelithet6sége, belsé uthalézati szerkezete a tematikus park funkciéjanak ellatasara
van megtervezve, hogy a Skanzen-b6évités fejlesztési titemei szervesen kapcsolédjanak egymashoz,
valamint a kérnyezetiikhoz.

A tervezési teriilet nyugati oldalan 100 fh-es ifjusagi szallé 1étesiilhet sajat parkoldval, a belsé utha-
l6zatra fazve. Az épilet haromszintesre tervezett, részben terepbe sillyesztve az alsé szintje. A
szall6 mellett buszparkolasra és az tzemvitelhez sziikséges néhany személygépkocsi parkolasara
jelol helyet a beépitésit terv.

A tertlet DK-i részén a késébbi itemben meg-
val6suld Erdély Kutat6 Intézet irodahaza, ku-
tato kozponti éptlete kapott helyet kissé elva-
lasztva a kiallitasi terilettSl. A tertlet tizemi
bejarata lesz az Kutaté Intézet f6 megkozeli-
tési utvonala a latogatéi forgalomtdl elkilo-
nitve. Az Intézet sajat parkoléval és parkosi-
tott kerttel rendelkezik majd, s a Sztaravodai at
talso oldalan kézvetlen kapcesolattal a meglévd

irodai és tizemi kozponttal.
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A bemutaté tertlet beépitése a tajegység mukodéséhez igazoddan alakithatd, belsé uthalézatat a
latogatok altal hasznalt dtvonalak kozil a f6bb gyalogos utakat javasolt megerdsitett burkolattal
ellatni, hogy a szervizelés ezen utvonalakon biztosithaté legyen.

5. A kornyezet vizsgalat bemutatasa, a valtozasok hatasai

5.1  Kozlekedési javaslatok, a fejlesztés kozlekedésben bekovetkezd hatasai

Kozlekedéshalozati szempontbol meg kell killonboztetni a térséget érinté fejlesztéseket a beruha-

zassal szorosan Osszefliggé fejlesztésektSl. A fejlesztési célok lehetnek:

- atagabb koérnyezet hosszabb tavua kozlekedésének valtozasai,

- atertlet bemutatd jellegl és kulturalis rendezvények forgalomvonzé hatasa,

- ajelen fejlesztési terilet elérését és mikodését segité fejlesztések. A tajegység kiépilése és
mukodtetése néhany javaslati szintd fejlesztésen kivil nem igényli a kézlekedéshalozatban 4j
elem kiépitését.

Az elsé kett6 cél elérését segité megoldasok a varosi szintd tervekben jelennek meg. Ezekkel sza-

molva, s hosszabb tavon 6sszehangoltan lehet a jelen fejlesztéshez kapcsolhat6 kozlekedést érinté

valtozasokat meghatarozni.

Uthdlzati fejlesztési javaslat a
topografiai térképen bemutatva

A varos kozlekedéshalozati terv-
javaslata tartalmazza a varost
nyugatrol megkerilé tehermen-
tes{té ut kiépitését. A Szentldsz-
161 ut és a Sztaravodai ut gyGjt6-
utakkal t6rténé Gsszekotése tav-
latban tervezett. A megval6sul6
utszakaszok a Skanzen forgal-
manak elvezetésére alternativ le-

= giCsidsetkds oA X
A varos teleptilésrendezési terve kozlekedési haldzati rajzanak kivagata

het6séget kinalnak majd.

A tajegység kiépulése és mikodtetése elsGsorban a Szataravodai uton a meglévé csomdpont atépi-
tését jelentd javaslati szintd fejlesztésen kivil a gyalogos és kerékparos kapcsolatok kiépitésében
jelentkezik.

A varosi szintl fokozatosan kiépilé kerékparos kozlekedéshalozathoz illeszkedben a tervezési te-
ruleten beltli elem kiépitése mar most javasolt. Idealis esetbe a varos belteriiletének hataratol kez-
dédben, de legalabb a Skanzen menti teriileten a Tegez utcai csomoéponttdl javasolt kiilon kerék-
paros ut megépitése a Sztaravodai ut részben kibovitett telkén. A kerékparut kiépuilésével parhuza-
mosan lehet a kézuti csomépont atalakulasat, valamint a kézmuahalézati elektromos foldkabel ki-
épitését tervezni és megvaldsitani.

A meglévé és a tervezett bemutatd tertletek kozotti gyalogos kapcesolatok kiépitése fontos eleme
az Uj tajegység mukodtetésének. A latogatoi £6 iranya gyalogos megkozelités a Sztaravodai ut alatt
atvezetd aluljaron keresztil tud megtoérténni. Kivanatos a kozati buszmegallok balesetmentes jar-
dan lebonyolithat6 gyalogos megkozelitését is kiépiteni a Sztaravodai Gton.

Az alabbi uthalézati abran jol lathatéak a Skanzen kérnyékére tervezett tavlati athalézati fejleszté-
sek. A Sztaravodai ut halézati szerepe (térségi kapcsolatok biztositasa) tovabbra is megmarad, de a
Tehermentesité ut és a gyGjtéuti szakaszok kiépiilése a varoskozponton kivilrél (déli iranybol) ér-
kezé forgalom szamara 4j nyomvonalat jelentenek, amelyek nem keresztezik a varos lakotertileteit.
A koz06sségl kozlekedés jarmuve is igénybe vehetik majd az 4j utszakaszokat. A fejlesztési tervek
kerékparutak épitését is eléiranyozzak a Sztaravodai Gt és a gydjt6-utak mentén, amelyek a Skanzen
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megkozelitési lehet6ségeinek tovabbi béviilését eredményezik. A Skanzen f6 kozlekedési kapceso-
latanak (bejarati csomoépont) kérforgalomma fejlesztését erdsiti az a koncepcid is, hogy mind a
Tehermentesité felél érkezé utszakasz, mind a Tegez utca csomoépontjaban biztonsagos korfor-
galmi kapcsolatok megvaldsitasat iranyozza el6 a szabalyozasi terv.

Kizaiti kapesolatok és azok fejlesztése:

A Skanzen f6 megkozelité utja tovabbra is a Sztaravodai ut marad. Innen nyilik a terilet 6
parkolofeliilete és innen biztosithatok az ) mizeum-rész kilonb6z6 rendeltetést bejaratai is. A
tajegység kialakitasa folyaman a gazdasagi forgalom is a Sztaravodai dton bonyolédik majd. A
Sztaravodai ut 22,0 m szabalyozasi szélességének kialakitasara, a szélesebb burkolati feltlet és a
jarda kiépitésére a Skanzen bévitési teriiletébol szabalyozassal egy tertiletrész az ut tertletéhez kertil.
A Sztaravodai at déli oldalan kiépitendd tajegység kézforgalmi megkozelitését a jelenlegi f6bejarat
csomépontjanak atépitésével javasolt megoldani. Igy nem kell Gj csomépontot épiteni, viszont
sziikséges az 4j kapcsolat miatt a jelenlegi csomépont biztonsagosabb, az atmend forgalom szamara
konnyebben észrevehetd, érzékelhetd atépitése. Tekintettel a meglévs (két iv kozott elhelyezkedo)
bévitett csomopontra, ennek biztonsagosabb tovabbfejlesztésére egy nagyméretd (Rk= 18 m) kor-
forgalom kiépitése kivanatos. Ez a csomoépont-tipus alkalmas a gyalogos és kerékparos forgalom
biztonsagos atvezetésére is a kézutakon. (A jelenlegi is kiltertileti utszakaszként mikodé uton a
kozlekedési hatdsag valoszintleg nem engedélyezné egy jelz6lampas csomoépont kiépitését, de tize-
meltetési szempontbol is kedvezbb a kérforgalom kiépitése.)

A bévitési tertilet akar egyetlen bejarattal is tud tizemelni, de vészhelyzetek esetére egy tizemi (ma-
ganhasznalatd) bejarat is sziikséges. Ez utébbi a jelenlegi kozponti irodai és tzemviteli telek beja-
rataval szemkoézt alakithaté ki. A Skanzen bemutato-tertletének bévitése kozuti szempontbdl a
bejarati csomépont biztonsagosabb kiépitésével és a déli tertilet belsé uthalézatanak kiépitését teszi
szitkségessé. Tekintettel a déli teriilet korlatozott forgalmara (csak a kiszolgalé jarmuvek, a dolgo-
z6k jarmavel, illetve a didkszallohoz érkezék hajthatnak be),a belsé uthalézat atjait 4,5 m széles
burkolattal javasolt kiépiteni.

Parkolds:
Az alabbiakban ismertetett szamitas igazolja a Skanzen bévitéséhez tartozé parkoléhelyek elhelyez-
het6ségét a tertileten. Megbiz6tdl kapott adatok alapjan: a latogatéforgalom jelenleg: 160.000 —
200.000 £6/ év.
Hét honap mikodés alatt évente 6-7 kiemelkedd forgalmu nap észlelhetd (fesztivalok id6szaka). A
nyari honapokban nagyobb a forgalom, mint a tavaszi-6szi honapokban, igy a parkolasi igény szem-
pontjabdl ezeket vesszitk mértékadonak.
Feltételezve, hogy az atlagos havi 25.000 — 30.000 latogatészam mellett a nyari hénapokban 45.000
t6 érkezik, ez napi szinten kb. 1500 {6 latogatészamot is jelenthet.
A latogatok kb. 80 %-a személygépjarmivel érkezik, egy autéban 3 6 ul és atlagosan 4-6 orat
toltenek a szabadtéri muzeumban (nyitvatartasi id6: 9.00 — 17.00 h), igy 6sszesen egy idében 250
személygépjarmi tartézkodik a parkoloban.
Meglévé parkold-allasok szama (kijel6lt tertilete): 380-400 parkolohely.
Tovabbi szabad tertlet all rendelkezésre a kozponti parkold tovabbi bévitésére.
Az 4j bemutat6-tertlettel novelt szabadtéri mizeumban a varhat6 latogatészam-novekedés kb. 20
%-os lesz. A latogaték parkolasi igényei tovabbra is biztosithatok lesznek a meglévé parkolo-feli-
leten, hiszen 50 %-os névekedéssel szamolva is elegendé a meglévé varakozohelyek szama. A tu-
ristabusszal érkezé latogatok szamara a jelenlegi parkolo-felilet mellett alakithato ki tovabbi busz-
parkolok.
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A bovitési teriileten épitends 100 férShelyes diakszallé mellett harom autébusz varakozasara alkal-
mas burkolt felilet alakithat6 ki. Az OTEK szerint biztositand6 10 személygépjarmd-varakozohely
praktikusan az éptlet el6tt megépithetd, de az autdk elférnek a kézponti parkoléban is.

A tervezett kutatokozpont mellett 12 személygépjarmi szamara jelol a beépitési terv parkolo-feli-
letet.

A fentiek alapjan kimondhato, hogy a bévitéssel novelt latogatéforgalom szamara biztositandé par-
kolohelyek a Skanzen jelenlegi parkoléjaban elhelyezhetéek, a parkolasi igények kielégitheték. A
vendégforgalmat lebonyolité buszok parkolasara is ezen a tertleten van lehet6ség.

Kerékpar-tarolds
Az alabbiakban becsiiljik el6re az elhelyezend6 kerékpartarolok szamat.
Feltételezhetd, hogy a latogatdk kb. 10 %-a kerékparral érkezik a Skanzenbe. Ez a fenticknek meg-
felel6en Gsszesen kb. 150 kerékpartarold elhelyezését teszi sziikségessé a tertileten. Mivel a szabad-
téri muzeum kerékparral is bejarhatd, a kerékpartarolok elhelyezését tébb ponton javasolt (egyes
tajegységeknél), a legtobbet a kézponti éptiletek mellett (50 kerékparold). A legjobban hasznalhato
taroloknal a kerékpar vaza rogzithet6. Az ilyen tipusu tarolok helyigénye: 0,4 m x 2 m, igy az 50 db
kerékpartarol6 20 m x 2 m tertleten elhelyezhetd.

Gyalogos és kerékparos forgalom:
Jelent6s (kiils6) gyalogosforgalomra a buszmegallok iranyabdl kell szamitani. A gyalogosok bizton-
saga érdekében a tervezett nagyméretd korforgalom nyugati agan keresztil kijelolt gyalogos-atke-
16helyet tervezett kézépszigetekkel védve. Mindkét iranya buszmegallbhoz 1,50 m széles gyalog-
jarda kiépitése szitkséges. A hatalyos Utiigyi Miszaki Eléirasok szerint nem megengedhetd kijelolt
gyalogatkelShely létesitése a csomoponttol kb. 140 m tavolsagban (a meglévé buszmegalloknal).
A Sztaravodai ut szabalyozasi szélességének novelése 22 m szélességre alkalmassa teszi a kozuti
terilete egy 2,50 m széles kerékparat befogadasara. A tervezett kérforgalomtdl keletre az ut déli
oldalan, attél nyugatra az északi oldalon tervezett az 6nallé kerékpardat nyomvonala. Az orszagos
mellékut keresztezése a kdrforgalom nyugati agan épitendd kozépsziget védelmében biztonsagosan
megtehetS. Az ut északi oldalan a buszmegallbig 4 m széles kerékparos és gyalogosfeliletet tervez-
tink (elvalasztva).
A korforgalom kiépitése és a Sztaravodai at szabalyozasi szélességének valtozasa miatt rovid sza-
kaszon el6fordulhat, hogy a kerékparutat a meglévé nyilt arok f6lé kell épiteni. Ebben az esetben
elfogadott muszaki megoldas 1étezik az at vizelvezetésének biztositasara az arokba helyezett csapa-
dékesatornaval és az aton viznyelSk elhelyezésével. Igy az arok helyzete nem akadalyozza meg a
kerékparuat kiépitését.
Belsd forgalom:
A Skanzen tertletének megkozelitése minden kozlekedési mod szamara a bejarati csomépontban
(tervezett korforgalom) lehetséges. Innen kozelitheté meg a kézponti parkolofelillet, ahol akar 400
parkolohely és 20 buszparkol6 is a latogatok rendelkezésére all.
A kerékparosok szamara a Skanzen t6bb pontjan is kerékpartarolok elhelyezése sziikséges a kovet-
kez6 fejezetben leirtak szerint.
A déli oldalon tervezett tertlet-b6évités gazdasagi forgalma és a tervezett didkszallohoz és kutatéin-
tézethez érkezd forgalom szamara a bejarati csomépontbodl kilon ag vezet, de az egyéb latogato-
forgalom csak a kozponti parkoloba érkezhet.
A csomoépont és az uthalézat kiépitése soran figyelembe kell venni, hogy a két szabadtéri mazeumi
terilet k6zott a latogatdk a Sztaravodai ut alatt futd aluljarén tudnak majd kozlekedni.
A kozlekedésfejlesztési tervek szerint a varosi kerékparat-halézat hosszatavon jelentSs fejlesztésen
megy keresztil (mind a varoskézpont iranyaboél, mind Pismany fel6l érkezhetnek a teriletre kijel6lt
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kerékparos nyomvonalak, illetve kerékparutak) a kerékpartarolok szamat a késébbiekben az igények
alakulasanak megfelel6en novelni szitkséges.

5.2. A javasolt viltozads kézmiielldtdsi javaslatai, és azok hatdsai

A tertlet tervezett funkciévaltasanal a hatékonyabb teriilethasznositas a tertleten athalado
villamosenergia vezeték nyomvonalanak kivaltasat igényli, a terileten athaladé vizvezeték megér-
zése, vagy kivaltasanak a kérdésében késébb is lehet donteni. Az épitmények telepitése soran a
vizvezeték figyelembe vehetd, igy annak athelyezésére nincsen sziikség. Ahol utak, vagy vizfolyas
lekeresztezi ott védelembe helyezésére sziikség lesz.

A tertilet tervezett 4j tertilethasznositasi funkcidjanak ellatasahoz a kérnyezetvédelmi igények és az
igényesebb tertilethasznositas biztositasahoz a teljes kézmuellatas megoldasa szitkséges. A teljes
kézmuellatashoz biztositani kell a koézizemt vizellatast, kozcsatornas szennyvizelvezetést,
villamosenergia ellatast, f6ldgazellatast, valamint a csapadékviz elvezetésének megoldasat. A teljes
kozmuellatashoz sziikséges halozatfejlesztés kézmuavenként szakagi engedélyes terv alapjan létesul-
het.

Vizikozmii elldtas
A vizellatasra a tervezési teriileten athalado, NA150-es ac atmérdja vezeték all rendelkezésre, jelen-

legi nyomvonalan megérizve, sziikség esetén védelembe helyezésével, vagy tertileten belili kivalta-
sanak megoldasaval.

A szennyviz kozcsatornas elvezetésének megoldasahoz ki kell épiteni a kézhaldzati csatlakozast,
amelyre a tertilett6l északra a Sztaravodai ut északi oldalan, akar a funkciovalto tertletnek a nyugati,
akar a keleti szélénél haladé szennyvizcsatorna all rendelkezésre, vagy a terilett6l déli iranyban
tzemel6 un Kisforras utcai atemel6 all rendelkezésre. A legkedvez6bb megoldast a szolgaltatoval
egyeztetve a tovabbtervezés soran lehet pontositani.

Belsd vizfolydsok, tavak ltesitése, csapadékviz kezelése
A tervezési teriilet rendeltetésének sajatossaga kapcsan az Erdély tdjegység telepitésével egyidejien
tobb vizfolyas és latvanyto létesitése is tervezett. A mesterséges vizfolyasok és tavak kiépitése viz-
forgatassal valosulna meg, mely mérsékelten igényel vizutanpotlast. A csapadékvizek tarolokban
val6 gytjtése és hasznositasa is hozzajarulhat a terilet vizi-létesitményeinek kialakitasahoz, tizemel-
tetés¢hez. A tertileten létesiilé burkolt feliletek csapadékvizének fogadasa megfeleld tisztitas utan
szikkasztassal megoldhato.

Energiakozmii elldtas
A teljes kozmuellatast kielégité energiaellatas biztositasdhoz a villamosenergia és a f6ldgaz ellatas
kiépitése is szukséges, amelyek a térségben tizemel6 kézhaldzataikra csatlakozassal kiépithets. A
tertlet foldgazellatasa a Sztaravodai ut fel6l biztosithatéd. A villamosenergia ellatas kiépitését a tav-
lati energiaigény fiiggvényében célszeribb lenne kozépfesziltségi leagazassal megoldani és tertle-
ten belil transzformator allomas telepitésével a nagyobb igények kielégitési lehet6ségét is biztosi-
tani. Erre kedvez6 csatlakozasi lehet6séget kinal a tertileten athalado, kivaltasra javasolt 22 kV-os
halézat. A fenntartasi koltségek csokkentése érdekében torekedni kell a meguajuld energiaforrasok
hasznositasara is. A tervezési teriileten a héigények kielégitésére talajszondaval a f6ldhé hasznosi-
tasa javasolt. A hé- és villamosenergia igény kozhalozatrdl torténd vételezésének csokkentésére
pedig a napenergia aktiv és passziv hasznositasa is javasolt. A napenergia hasznositasaval, az ad-
vesz rendszer alkalmazasaval az éves kozhalozati energiavételezést lehet cs6kkenteni, azonban a
kozhalézati kapesolatot a csucsigényre sziikséges méretezni.

Elektronikus hirkozlés
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A vezetékes hirkozlési ellatas kiépitését is a Sztaravodai ut iranyabdl javasolt megoldani. Az elekt-
ronikus hirk6zlés alanyi szolgaltatas, {gy az igény egyedi szerzédéssel elégithetd ki és az ellatashoz
szitkséges halézatfejlesztést a szolgaltato sajat beruhazasként épiti ki.

Kazpmiifelesztési hatdsok
A tertilet funkcidvaltasa soran kilonleges beépitésre nem szant hasznositasra javasolt, de a haszno-
sitas idegenforgalmi jelentSségére tekintettel és a kornyezetvédelmi elvarasok teljesitésére a tertilet
teljes kézmuellatasanak megoldasa sziikséges. Meg kell emliteni, hogy az EU iranyelvei alapjan az
energiasziikséglet csokkentésére 1j beruhazas esetén mar torekedni kell a kozel passzivhaz
héfogyasztasu épiletek épitésére és az energiaszitkségletek jelent6s hanyadanak a megujulé ener-
giahordozobdl torténd helybeni eléallitasara.
A prognosztizalt igények kielégitésének feltétele a megfelelé paraméter bekotések megoldasa. Az
ellatas tovabbi feltétele vizi kozmuveknél a kézmifejlesztési hozzajarulas befizetése alaphalozat
fejlesztésre, energiakbzmiveknél és az elektronikus hirkézlésnél pedig a szolgaltatokkal a szolgal-
tatoi megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltatéd az ellatas muaszaki-gazdasagi feltételeit rog-
zitheti.
Ezek figyelembe vételével az 4j beépités teljes kézmiellatasara tajékoztatéan a kovetkezé kézma-
igények prognosztizalhatok:

vizigény m3/nap 8
belsé oltéviz igény 1/min 300
kilsé oltéviz igény 1/min 1500
keletkezs szennyviz m3/nap 8
villamosenergia igény kW 450
ebbdl
kozhaldzatrol vételezendd | kW 338
(mutiszaki kiépités kozhaldzati villamosenergia vételezési lehet6-
ségére) | kW 450
megujul6 energiahordozoéval | kW 113
termikus energia igény kW 225
ebbdl
foldgazhédlézatrol vételezends | nm3/h 23
(muszaki kiépités k6zhalozati f6ldgazhalozatrol torténd vétele-
zési lehet8ségére) | nm?/h 31
megujul6 energiahordozoéval | kW 56

A kozhalozati csatlakozasokat vizellatas esetén, a teriileten athaladé vezetékrél, annak akar a meg-
erésitésérol, akar athelyezett 4j nyomvonalardl lehet kiépiteni. A szennyvizcsatlakozasra vagy
északi, vagy déli iranyban lehet csatlakozo helyet talalni. A foldgazellatas a Sztaravodai ut fel6l épit-
het6 ki. A villamosenergia ellatasra a kivaltasra kertlé 22 kV-os halézatrol kell bekotést kiépiteni és
a Sztaravodai ut mentén, telken beldl kell az a fogyasztoi transzformator allomast elhelyezni, amely-
16l a telken belili kisfesziiltségl elosztas és a telken belili térvilagitas energiaellatasa megoldhaté.

Elektronikus hirkozlés haldzati kapcsolata is a Sztaravodai ut iranyabol épithetd.

A tertlet teljes kézmuellatashoz a csapadékviz elvezetésének a megoldasa is sziikséges. Ennek ki-
alakitasat befolyasolja az a szandék, hogy a teriilet tereprendezését is tervezik, hogy visszaadhato
legyen az erdélyi falvak eredetiségét meghatarozé valtozatos topografiai adottsagok is és a tertileten
kialakitando6 vizfolyassal, imitalni lehessen Erdély gazdag felszini vizes adottsagat.

A kialakitasra tervezett tavak és a koztiik haladé arok vizhaztartasa a tovabbtervezés soran gondo-
san méretezendd, hogy részben a nagyobb zaporoknal megfelel§ zaportarozasi funkciora alkalmas
legyen, de legyen annyi allandé vizkészlete, amellyel a negativ hatasokat kompenzalni lehet.
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A tulfoly6 vizek befogadasara a Sztaravoda patak és mellékaga is rendelkezésre all.

A megujul6 energiatermelésre naperéma park létesitése tervezett, amely az ad-vesz rendszer segit-
ségével a beruhazas fenntarthatosagat segiti.

5.3 A vidrhato kémyezeti hatdsok

Tdjképvédelni javaslatok
A tertiletet mar korabban is a Skanzen fejlesztési tertletének jelolték ki, tajszerkezet alakitasa szem-

pontjabél mar nem mindsithetd 4j szerkezeti elemnek. A meglévé Skanzen bévitése kovetkeztében
a tertleten a jelenlegi allapothoz képest tobb 4j elem is megjelenik a tajban, jelentds terepalakitas is
kiséri az Erdély tajegység bemutato hely kialakitasat. Kedvezének mindsithetd, hogy a kedvezébb
bemutatashoz sziikségesnek itélt terepalakitasok a tervek szerint Osszekapcsolasra kertilnek a taj-
képi szempontbol kedvezoétlen hatasu elemek tajképi szempontbél kedvez6bb megjelenitésével:

—azon épiletek, amelyek rendeltetésiikbdl eredéen kedvezétlenebb megjelenéstiek—raktar, be-
mutatotér— lehetnének, a mesterségesen kialakitasra kertilé dombokban kertilnek kialakitasra,
ennélfogva latvanyuk a tajképben nem jelenik meg.

—a tertleten tervezett energiamez6 kialakitasa az fejlesztésre kerild tertilet délkeleti részén helyez-
kedik el, amelyet a bemutatasra kertl6 tertlett6]l —Erdély tajegység bemutato terilet latogatasi
terilet— egy mesterséges dombbal terveznek takarni. A lehetéségekhez mérten célszerd lenne
az energia mez6 déli oldalrdl vald latvanyanak takarasa is, legalabb alacsony cserjékkel.

Bar az Erdély bemutato teriilet a jelenlegi tajképet jelentés modositani fogja, a tertilet tervezett
kialakitasa nem fog kifogasolhato tajképi hatast eredményezni.

A fejlesztési teriilet tajképbe illesztésének fontos eszkozei a zoldfeliletek, ezért a tertileten javasolt
a zoldfelileti rendszer atgondolt megtervezése.

A jelenleg helyi jelentéségli védett természeti tertletnek min@sils, ut hasznalati jellegli 0291/3
hrsz.-a teriilet helyzetét tisztazni szitkséges. Ertékelendd, hogy az ut jellegl teriileten teljesiilnek-e
a ,,Horhosok és maradvany teriiletek” helyi védett természeti tertilet létrehozasanak feltételei, a
kezelési tervben el6irtak megvaldsithatok-e. Ha nem a teriilet védettségének feloldasat meg kell
fontolni, vagy konkrétan ezen ut jellegd teriiletre vonatkozdan a tervezés megkezdése elétt ponto-

sitani, sziikséges, hogy e teriileten mely természetvédelmi céloknak kell teljestilniiik és milyen esz-
koézokkel.

Termdfold és a talaj

Bar a tervezett fejlesztés tertiletek term6£6ldfoldbél valo kivonasat teszi sziikségessé, de a tertilet
mar régota terilet jelenleg is fejlesztési tertletnek kijel6lt teriilet a varos teleptlésfejlesztési tervei-
ben és teleptilésrendezési eszkozeiben is.

A terepalakitasok soran figyelmet kell arra forditani, hogy a domboldalakon eréziés hatasok ne
alakuljanak ki.

Felszini és a felszin alatti vigek
A tervezett tertletfelhasznalas-médositasnak a felszini- és felszin alatti vizekre nem lesz jelentSs
hatasa, amennyiben a szennyvizek és a csapadékvizek gydjtésére, kezelésére vonatkozo eléirasok
betartasaval torténik.
A tertileten tervezett két mesterséges t6 és vizfolyasok létesitése tervezett. A tavak vizjogi engedély
alapjan lehetséges. A tavak szakszer kialakitasarol, rendszeres vizutanpoétlasukrél gondoskodni
kell. A tavak fenntartasa a késébbiekben folyamatos karbantartasi feladatokat igényelnek. Ameny-
nyiben a vizfeltletek kialakitasa, vizutanpotlasa nem kell§ szakszertséggel torténik a vart esztétikai
hatas nem, hogy elmarad, hanem a tervezettel ellentétes hatasok alakulhatnak ki mind tajképi, mind
hasznalati, mind fenntartasi szempontbdl a kedvezétlen
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A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezédés-érzékenysége, védelme sziikségessé teszi,
hogy az Gjonnan beépitésre keriil6 tertletek, tovabba mindennemt tevékenység folytatasa csak a
talaj és a felszini vizek szennyezését kizaré modon torténhet.

Levegdtisztasdg és védelme
A tervezett fejlesztés varhatéan a levegé mindségére nem lesz kedvezétlen hatassal.
A tervezett 1étesitmények kozil huzamosabb idejd emberi tartézkodasra két épitmény, a kutatd
intézet, valamint az ifjusagi szall6 lesz alkalmas. Ezek téli fatési igénytik némi légszennyezést okoz-
hat a tertileten.
A tertiletre tervezett fejlesztési szandék megvaldsulasa utan, idészakosan legfeljebb rendkivil kis-
mértékd kozlekedési eredetti levegbszennyezésre lehet szamitani. A légszennyezés mértéke az em-
litettek okan a megengedett hatarértéketvarhatéan nem fogja meghaladni.

A teriileten tervezett alternativ energia felhasznalasa is, ami levegétisztasagvédelmi szempontbol
igen kedvezé.

ZLaj- és rexgésterhelés
A tervezett tertletfelhasznalasnal jelentés mértékd zajterhelésre nem kell szamitani. A tervezési
terileten tizemi tevékenységu zajterhelés nem keletkezik. A tervezett tevékenység engedélyezésekor
igazolni kell, hogy a kornyezeti zajtél védendS helyiségek el6tt a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EuM egytittes rendeletben meghata-
rozott hatarértékek teljesiilnek. A vizsgalt tertlet térségében kornyezeti zajra érzékeny tertilethasz-
nalat nem helyezkedik el.

Hulladékkezelés
A keletkez6 kommundlis szildrd hulladékot a teleptilés szervezett hulladékszallitasi rendszerén keresz-
til rendezetten kell gydjteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijelélt hulladéklerako
helyre kell elszallitani.
A teriileten jellemz&en kommunalis hulladék fog keletkezni. A veszélyes hulladékok keletkezése
nem lesz szamottevé. A tervezett ifjusagi szallason f6z6konyha nem tervezett. Melegitékonyha ki-
alakitasarol még nincs tudomasunk.
Az esetlegesen keletkezd veszélyes hulladékokat —ami feltételezhetGen az irodai, szamitastechnikai
hulladékokbdl tevdik majd 6ssze— az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo jogszaba-
lyok szerinti gyGjtése esetén kedvezbtlen kérnyezeti hatast nem eredményezhet.

A Skanzen tzemeltetése soran keletkezé zoldhulladékokat helybeni felhasznalassal is lehetne ke-
zelni.

Szentendrén a folyékony hulladékok Ssszegyijtése és elszallitisa megoldott. A tervezési teriileten ke-
letkez6 folyékony hulladékok elszallitasa, bekapcsolasa a meglévé halézatba megoldhato.

5.4 Or6kségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetSsége

A tertileten épitett értékek nincsenek, régészeti lel6hely a tervezési tertileten nem ismert.

A teriilet orszagos tajképvédelmi terilet részét képezi, ezért a tajbaillesztés szempontjaira mind az
épiletek elhelyezésekor, mind pedig a novénytelepitésekor figyelemmel kell lenni.

6. A Telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa soran elérendé célok, s a
szabalyozas e célbdl modositando elemei

A telepuilésfejlesztési dokumentumok és a teleptilésrendezési eszk6zok az alabbiak szerinti médo-
sitasat igényli a fejlesztés.
A fejlesztéssel elérend§ célok az alabbiak:

- egy fejlesztési folyamat kibontakozasat segiteni, mely egyrészt helyszinével gazdagitja a va-
ros turisztikai és rendezvényei eseményeinek sorat, masrészt a néprajzi gyGjtemény béviilé-
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sével és az Uj tajegység létesitésével fokozza a Skanzen értékmentd, és ismeretterjesztd sze-
repét,
- lehet6vé tenni a teriileten és kornyezetében az idegenforgalom fejlesztését,

- a kornyezet rendezésére lehetéséget ado fejlesztés befogadasara alkalmassa tenni a tertiletet.

A telepulésrendezési eszk6zok médositasanak elemei:

v' A varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak médositasara a fejlesztés kapcsan nincsen
szitkség

v' A Telepiilésszerkezeti Tervet a teriilethasznilati valtas okdn nem kell médositani.

V' Mobdositani sziikséges a szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot.

Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozasi terv kialakitasara

Az érintett teriilet besorolasa kiilonleges beépitésre nem szant skanzen teriilet Kb-Sk jel6léssel.
Beépitésre nem szant, mert jelent6s zoldfeltlettel rendelkezé tertiletként van megjellve, illetve
azért, mert épitményei muzeumi kiallitdsi muatargyak, a rendeltetésiik szerint éptiletek mennyisége
kevés, ezért a tertlet beépithetésége nem kivan magasabb értéket.

A véleményezés alatt 1év6 telepiilésszerkezeti terv a Skanzen délnyugati oldalan mintegy 19 ha

tertleten jeloli meg a fejlesztésre szant teriletet kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként.

99

A felilvizsgalati véleményezés alatt szabalyozasi terv Erdély tajegység tertiletére, valamint a terilet
déli részén kialakithaté Erdély-kutaté intézet szamara nem biztositja a fejlesztési lehetSséget, a sza-
balyozasi terv nem szol jelen tervezési teriletrdl. Ez teszi lehetévé, hogy a varosi szintd teleptilés-
rendezési eszk6zok készitésével parhuzamosan kiilon eljarasban lehessen a Skanzen bévitést sza-
balyozni. Ha majd felmertl az igény a Skanzen teriiletének tovabbi bévilésére, akkor kell majd a
kozben jovahagyott varosi szint szabalyozasi tervet modositani. Addig a szerkezeti terven a felté-
telhez kotott skanzen-fejlesztésre kijelolt tovabbi tertlet mez6égazdasagi teriletként lesz szaba-
lyozva.

A szabalyozasi koncepcid 6sszhangban a szerkezeti tervvel a tervezési teriileten a killonleges skan-
zen teriletén kivil jel6l még védelmi erd6ovezetet, altalanos mez&gazdasagi tertlet Gvezetet, vala-
mint kozlekedési tertiletek kozil az orszagos kézuthaldzat részét képezé kozlekedési Gvezetet.
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A vélemmeényezés alatt lévd Szabilyoziti tery Szabdlyozdsi koncepeid

A fejlesztést figyelembe vevé szabalyozasi koncepcié az alabbiak szerint javasolja a helyi épitési

szabalyzatot alakitani a tertiletet érintGen:

ésszegezve a ,,Kb-Sk/2” jelt kiilonleges beépitésre nem szant Skanzen Gvezet teriileten:

Legalabb 5000 m*-es telekalakitissal 10%-os beépitési mértékkel lehet a Szabadtéri Nép-
rajzi Mazeum rendeltetését szolgalo éptleteket létesiteni teljes kozmuvesités biztositasa
mellett.

Az épuletek magassaga legfeljebb 7,5 m lehet (kivéve az épitmény jellegd kiallitasi matar-
gyak),

A kotelezé zoldfelileti aranyt legalabb 40 %-os mértékben kell biztositani.

A tertilet déli hataran legalabb 20,0 m széles, a keleti és északi hataran legalabb 10,0 m
széles harom szintd novénytelepitéssel kell biztositani a kedvez6 tajképi megjelenést, a
tajba illesztését az épitmények egyitteseinek.

A gépjarmuvek felszini parkoléinak kiépitését tobbszor elbiskolazott fak telepitésével ki-
vanatos a megvalositani.

A novényzet telepitésénél a tajhonos névényeket elényben kell részesiteni.

Az muzeumi épuletek mellet szallasado, vendéglatd, irodai, szocialis kiszolgalo éptiletek és egyéb

2

¢épitmények létesithetGek

Ldtkép nyugati iranybol Ldtkép déli iranybol
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A helyi épitési szabalyzat tervezési teriiletre sz616 Gvezetei az aldbbiak szerint alakulnak.

o o .| e%al 2 Loy EEE] 503 | S8
S o £S5 28y 880 | E2C8F INEd EZ2od 858 &
£ | 8F| SeE Sxac | §EEpY goE] YofifEC e
© AU MEH B9 | 2PERSH ESglaER g =
KOu/1 - - - - - - orszagos mellékut
Ev/2 - - - - - - védelmi jellegti erdd
Kb-Sk/2 | SZ 5.000 5.000 10 10 7,5 T
érvényes a 3.000
m2-t meghalado, de
5000 Lo Lo o 2 10.000n¢l kisebb
méretd telek esetén
3,0 % de érvényes a mar ki-
Ma/2 SZ | 20.000 6nalld gazda- R alakult 10.000 m2-
lakoép. eb- sagi €pu- nél nagyobb telek
10.000 bdl legfel- 3,0 let 3,5 esetén, de 1j telek-
jebb 1,0% lakoép. alakitas esetén
és max. 200 45 20.000m2-nél na-
m? gyobb telek esetén

T = teljes kiozmiivesitéssel, R = részleges kizmiivesitéssel

7. Osszefoglalas

A telepitési tanulmanytervben megfogalmazott jelentésebb megallapitasok és ajanlasok a kovet-
kez&k melyek a fejlesztések soran szem el6tt tartandodak, s fejlesztés tamogatasarol szolo dontés
meghozatalahoz segitségil szolgalnak:

1.

Kivanatos egy olyan fejlesztési folyamat kibontakozasat segiteni, mely egyrészt helyszinével
gazdagitja a varos turisztikai és rendezvényi eseményeinek sorat, masrészt a néprajzi gydj-
temény boévilésével és az 4j tajegység létesitésével fokozza a Skanzen értékmentd és isme-
retterjesztd szerepét.

Mindezzel egy Gjabb orszagos jelent6ségt attrakcié jon létre a varosban, mely hozzajarul a
varos lakossaga, s valamennyi latogaté részre a szabadidé tartalmas eltoltéséhez. E kézben
els6sorban az ifjasag részére oktaté-nevels tevékenységgel szolgalja a népi épitészet és szel-
lemi emlékek megismerését.

A fejlesztés megvalositasa soran a tajképi megjelenésre figyelemmel kell lenni. A teriilet
alakitasa soran az 4j épuletek 1étesitésekor a tajba-illesztést, a természet kozeli anyagok, szi-
nek és formak alkalmazasat kell elénybe részesiteni.

Az tzemi- és vendégforgalom szempontjabol is kedvez6bb megkozelithetéséget célszerd a
fejlesztéssel parhuzamosan megvaldsitani.

A muikodsé muzeumi tertleten belil a parkold tertletek parkold feliletének tovabbépitésé-
vel a parkolasi kapacitas fasitassal egybekotve bévitends. Az alkalmi nagy 1étszamu vendég-
forgalommal rendelkezé rendezvényekkel Gsszefiiggben a parkolas a tervezési tertileten be-
lal is kiegészithetd.

Zajterhelés szempontjabol az esetleges szabadtéri zajosabb muisoros/zenés rendezvények
szervezése esetén figyelemmel kell lenni a lakétertileti kozelségre.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Talajszennyezést okozé tevékenység nem végezhetd, szennyvizek szikkasztisa nem enge-
délyezhets a tertleten.

A fejlesztés megvaldsulasa révén kilonb6z6 hulladékok keletkeznek, melyek kezelése, helyi
hasznositasa esetleg elszallitisa megoldandé.

A 1étesitmény kozmuigényeinek a kielégitésére a kéztizemi haldzati kapcsolatokat ki kell
épiteni a telekhatarig és telken beliil kialakitani a k6zmt fogad6-méréhelyeket.

A tertilet geodéziai és topografiai adottsagaira tekintettel a keletkezd csapadékviz fogadasat,
hasznositasat, sziikség esetén elvezetését az adottsagok figyelembe vételével meg kell ol-
dani. A teriilet kdrnyezetében 1évé természetes vizfolyasok, arkok vizterhelésének mérsék-
lését, természetes allapotanak megtartasat vizvisszatartassal segiteni kell.

A célok megvalosulasat a teleptilésrendezési eszk6zok modositasaval lehet épitésjogilag biz-
tositani.

A teleptilésrendezési eszk6zok kozil a tertletre vonatkozoan késziteni kell helyi épitési sza-
balyzatot, s annak mellékleteként szabalyozasi tervet.

A tertlethasznalati valtozas soran, mivel teleptilésszerkezeti tervben megcélzott tertilethasz-
nalat jon létre, ezért a varos bioldgiai aktivitasi értékének romlasa nem all elé.

A megteleptlni készilS tajegység gyarapitja és népszerusiti a hazai népi épitészet védelmét
szolgalé helyszineket, a nemzeti értékeket, Gjdonsagot kinal a latogatéknak, sikeres miko-
désével fokozza Szentendre Varos hirnevét, keresettségét.
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