SZENTENDRE VAROS GAZDASAGI VEZETOJE
A tajékoztatd el6készitésében kozremikodott:
Vagyongazdalkodasi Iroda

TAJEKOZTATO

a Bercsényi u. 2-4. sz. alatti ingatlanokra kotott épitési koncesszids szerzédéssel kapcsolatban
(Késziilt: a Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag 2017. december 6-i iilésére)

Tisztelt Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag!

Vezetdi osszefoglald: a bizottsag kérésére a lentiek szerint adok tajékoztatast a Bercsényi u. 2-4. sz. alatti ingatlanokra kotott
épitési koncesszios szerzodéssel kapcsolatban

Részletes kifejtés:

Koncesszios szerzodés:

Egyrészrél Szentendre Varos Onkormédnyzat, mésrészrél a Hazimozi Studié Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. és Bakos
Krisztina, egyiitt, mint Vallalkozé kozott 2013. oktober 14-én kozbeszerzési eljaras lefolytatasat kdvetden megkotésre keriilt a
Bercsényi utca 2/A. és 4. szam alatti ingatlanok hasznositasardl szo616 koncesszios szerzdés (a tovabbiakban: Szerzddés), mely
alapjan a vallalkoz6 megalapitotta a B2A4 Project Kft-t, mint projekttarsasagot a Szerzédés teljesitése céljabol, azzal, hogy a
koncesszids Szerz6dés 1. pontjaban foglaltak alapjan a Hazimozi Studié Kft. és Bakos Krisztina, és a B2A4 Project Kft. a
Szerz8dés teljesitéséért egyetemlegesen felelnek.

A Szerz6dést négy alkalommal moédositottuk, minden esetben a Vallalkozo kérelmére, melyek az eredeti Szerzodéshez képest
engedményeket tartalmaztak (hataridék modositasa valamint fizetési halasztas).

1. Az els6 szerz6désmodositasra 2014. aprilis 30-an keriilt sor, a kozmiellatottsagi problémak miatt az épitési engedélyezési
eljaras befejezési hatarideje Bercsényi u. 2./A szadm alatti ingatlan vonatkozasaban 2014. aprilis 15-r61 2014. julius 15-re
valtozott.

2. Hivatkozva a hatdsagi engedélyek és kdzmiinyilatkozatok kiadasanak elére nem lathaté tobblet id6 igényére, 2014. julius
31-én ismét modositottuk a Szerzodést, mely szerint az épitési engedélyezési eljaras befejezésének felek altal kozosen
elvart véghataridejét 2014. szeptember 15-re modositottuk. A hasznalatba vételi engedély kérelem beadasi hataridejét a
Bercsényi u. 2/A szam alatti ingatlan vonatkozasaban 2015. majus 31-re, A Bercsényi u. 4. szam alatti ingatlan esetén
2016.majus 31-re modositottuk.

3. A harmadik szerz6désmodositas — mely 2015. méjus 15-t61 hatdlyos — szintén modositott az épitési engedélyezési eljaras
befejezési hataridején; a Bercsényi u. 2/a vonatkozasaban 2014. szeptember 18-ra, a Bercsényi u. 4. szam vonatkozasaban
2014. oktober 15 —re valtoztatta a hataridét. (Tekintve, hogy a szerz6dés datuma késobbi, ez utdlag rogzitette az
engedélyek tényleges datumat.)

4. A negyedik szerz6désmodositast — melyre felhatalmazast a 147/2017. (VI.15.) Kt. sz. hatarozat adott, de a Vallalkoz6
kései alairasi szandékara tekintettel végiil 2017. oktober 5-t61 hatalyos — szintén modositott az épitési engedélyezési
eljaras befejezési hataridején; mind a Bercsényi u. 2/a vonatkozasaban, mind a Bercsényi u. 4. szam vonatkozasaban
2017. oktéber 31-re valtoztatta az épités kivitelezése befejezésének és a hasznalatba vételi engedély beadasanak
hataridejét.

Fobb problémak az eddigi egyiittmiikodés soran:

l. Hataridok be nem tartdsa
Az érvényben 1évé hataridok:
- az épitési engedélyezési eljaras befejezése — hataridében teljesiilt
- hasznalatba vételi engedély beadasa - nem teljesiilt
- koncesszios dijak fizetése — teljesiilt
A koncesszios dijakat 2016. junius 1-tdl kell a Vallalkozonak megfizetnie. A koncesszios dijak fizetése csuszassal
ugyan, de elkezdddott, jelenleg nincs tartozas.

1. Teljesitési biztositék nem teljesitése
A Szerzoédés 25. pontja alapjan az épitkezés megkezdése, és a hasznalatbavételi engedély kiadasa kozotti id6tartamra
a kivitelezési nettd érték 5%-anak megfeleld értékl teljesitési biztositék adasara koteles a Vallalkozo, mely
kotelezettségnek a vallalkozok és a projekttarsasag a mai napig nem tettek eleget.

. Projektcégben tiortént szerkezeti viltozdsok
A Szerzddés 1. pontja szerint a Szerzddés teljesitésére 1étrehozott projekttarsasdgban a nyertes ajanlattevokon kiviil
mas nem szerezhet részesedést, kivéve, ha a megvaldsitashoz sziikséges kiilsd forrasbevonas ezt kifejezetten
megkoveteli.



A B2A4 Kft. cégkivonata szerint 2017. marcius 13-an tobb valtozas is tortént, a cégnyilvantartds adatai szerint a
projekttarsasagban jelenleg tulajdonosként a kozbeszerzési eljarasban szerepld nyertes ajanlattevék személyének
egyike sem szerepel, tovabba errél az Onkormanyzatot eldzetesen nem tajékoztattak. Az Onkormanyzat felszolitisara
sem rendezték a szerz6désnek megfelelden a tulajdonosi szerkezetet.

V. Vagyonbiztositds
A Szerz6dés 22. pontja alapjan Vallalkozonak a birtokba 1épést kovetdé 5 munkanapon beliil az ingatlanokra
vagyonbiztositast kellett kotnie, és azt a Szerzddés teljes idGtartama alatt fenn kell tartania. A vagyonbiztositas
meglétét ez idaig nem igazoltak.

Fennall6 helyzet, intézkedések sziikségessége:

Tekintettel a kivitelezés befejezésének és hasznilatba vételi engedély benyujtisdnak eredménytelen elteltére az Onkorméanyzat
2017. november 28-4n levelet kiildott Vallalkozénak (lasd melléklet), hogy

- megszegte a szerzédést, ezért az Onkormanyzatnak a hataridé leteltét kovetéen 30 munkanappal (2017. december
14-t61) megnyilik a joga a szerzédés hataridé elmulasztasara alapitott felmondasara.

- az épitkezés megkezdése, és a hasznalatbavételi engedély kiadasa kozotti id6tartamra a kivitelezési nettd érték 5%-anak
megfeleld értéki teljesitési biztositék adasara koteles a Vallalkozd, mely kotelezettségnek a mai napig nem tettek eleget.

- ismételten felhivja figyelmét, hogy a masolatban rendelkezésre bocsatott nyilatkozat, melyben a projekttarsasidg egy
tagjanak osztalékfizetésre vonatkozd igérete szerepel, nem mindsiil a szerzédésben megjeldlt, és a kozbeszerzésre
vonatkozo jogszabalyoknak megfelelé teljesitési biztositéknak. Az Onkorményzat a szerzédés rendkiviili felmondasanak
jogat erre alapozva is gyakorolhatja.

- aprojektcég tulajdonosi szerkezetének visszaallitdsa és ennek igazoldsa nem tortént meg. Az Onkormanyzat a szerzédés
rendkiviili felmondasanak jogat erre a szerz6désszegésre hivatkozva is gyakorolhatja.

- a két érintett ingatlanra vonatkozd vagyonbiztositis meglétének igazoldsa nem tortént meg. Az Onkorminyzat a
szerz0dés rendkiviili felmondasanak jogat erre a szerzodésszegésre hivatkozva is gyakorolhatja.

- rendkiviili felmondéssal t6rténd megsziintetés esetén az Onkormanyzat a nettd beruhdzasi érték 15%-dnak megfeleld
Osszegll (43.440.000,- Ft) meghitsulasi kdtbérre jogosult. Tovabba a szerzédés Vallalkozonak felréhatd okbdl torténd
megsziintetése esetén az Onkorményzat minden, dokumentummal igazolt kira megtéritendd.

- a létrehozott eérteknovekmény megallapitdsa érdekeben részletes, Osszefoglald, szamlakkal ¢s bizonylatokkal
alatamasztott kimutatast készitsen, és azt az Onkormanyzat részére 2017. december 15-¢ hatariddig kiildje meg, melyben
feltiinteti, hogy a kivitelezés soran mikor, milyen munkalatok keriiltek elvégzésre, milyen raforditasok torténtek.

- az Onkormanyzat tajékoztatast kér Vallalkozotol, a 2017. oktober 31. napjat kdvetden végzett munkak tekintetében.

Villalkozé a Koncessziés dijat fizeti (havonta mintegy brutté 400.000 Ft), a Koncesszios szerzédés él. A szerzodés
felmondasarol a Képvisel6-testiilet jogosult donteni; a felmondasi joggal legkorabban 30 munkanappal a Kkivitelezési
hataridé leteltét kovetéen — azaz 2017. december 13-4t kovetéen — élhet az Onkormanyzat. Tekintettel a Vallalkoz6tol
vart dokumentacidora, eloterjesztés vélhetden a 2018. januari testiileti iilésre késziilhet a koncesszids szerzédés jovojét
illetéen.

Amennyiben majd a Képviselo-testiilet a szerz6dés felmondasarél dontene, és az elvalas, elszamolas nem lenne
zokkenémentes, abban az esetben peres eljarasba fordulhat az iigy, mellyel az Onkormanyzat birtokba keriilése, az
ingatlan visszavételének idopontja jelentésen elhuzodhat.

2017. november 28-an a B2A4 Project Kft. nevében eljar6 — Toth Marcell és Csak Ambrus a Project029 Media and
Communications Kft., mint a projectcég egyik tulajdonosanak képviseldi — személyes talalkozon tajékoztattak a
Vagyongazdalkodasi Irodat az alabbiakrol:

- aprojekt megvaldsitasa irant elkotelezettek;

- az ingatlanon jelenleg ismételten munkavégzés zajlik, szeretnék az Onkormdnyzattal egyeztetni, miként folytathatd az
egylittmikodés;

- cégiik anyagi helyzete mar lehetdvé teszi a munkalatok gyors litemi (cca. fél év) befejezését;

- szivesen megvasarolnak az ingatlant, tekintettel arra, hogy a 2013-ban becsiilt koltségek a mai gazdasagi kornyezetben
jelentdsen megndvekedtek, az eddig is jelentds raforditasok utan az épiilet befejezése tovabbi magas dsszegeket igényel,
melyek megtériilési szempontbdl a jelenlegi koncesszios keretek kozott szamukra kevésbé kedvezoek;

- t4jékoztatast adtak az utdobbi idokben folytatott bérldi (vendéglatd cégekkel folytatott) egyeztetéseikrol.

Az Onkorményzat részérél tajékoztatast kaptak arrol, hogy:

- a Képviselo-testiilet vélhetéen a 2018. januari iilésen fog donteni a Koncesszids szerzddésrél a Vallalkozotol kért
anyagok beérkeztét kovetden és annak fliggvényében,

- az egyeztetések folytatasanak alapfeltétele a kivitelezési nettd érték 5%-anak megfeleld értéki teljesitési biztositék
megfizetése, tovabba a Vallalkozé altali tobbi szerzodésszegés rendezése;

- amennyiben a Koncesszios szerzédés megsziinik és a KépviselO-testiilet értékesités mellett dont, az kizarolag nyilvanos
palyazat utjan lehetséges, melyet megel6z6en a Koncesszios szerzédést meg kell sziintetni és feleknek el kell szamolniuk
egymassal.



A személyes talalkozon elhangzottakkal kapcsolatban a Vallalkozé képvisel6i azt az igéretet tették, hogy néhany napon beliil
irasbeli tajékoztatast kiildenek az 6nkormanyzat részére.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tdjékoztatot tudomdsul venni sziveskedjen!
Szentendre, 2017. november 27.
Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd

A tajékoztato torvényességi szempontbol megfelel.
Szentendre, 2017. november 27.

dr. Gerendas Gabor

jegyz6
El6készitette:
Alféldiné Petényi Zsuzsanna
vagyongazdalkodasi ligyintéz0
Ellendrizte:
Marton Andrea dr. Mészaros Orsolya
vagyongazdalkodasi irodavezetd jogtanacsos



