TERVEZET

MEGALLAPODAS LIiZINGSZERZODES MEGSZUNTETESEROL
Jelen megallapodas (a tovabbiakban ,,Megallapodas™) 2017. [...] napjan jott l1étre [Budapesten]:

(1) a RAIFFEISEN CORPORATE LIiZING ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG (korabbi cégneve: Raiffeisen Property Lizing Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag; székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.; cégjegyzékszama: 01-10-
043861; adoszama: 12391086-4-41; statisztikai szamjele: 12391086-6491-114-01; képviseli:
[név], [tisztség] és [név], [tisztség]) mint lizingbeadd (a tovabbiakban: ,,Lizingbead6”);

(2) az AQUAPALACE KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT
FELELOSSEGU TARSASAG (székhelye: 2000 Szentendre, Kalvaria Gt 16/C.;
cégjegyzékszama: 13-09-108616; adoszama: 13753069-2-13; statisztikai szamjele: 13753069-
0311-113-13; képviseli: [név], [tisztség] és [név], [tisztség]) mint lizingbevevé (a
tovabbiakban: ,,Lizingbevevé™); valamint

3) SZENTENDRE VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2000 Szentendre, Varoshaz tér
3.; PIR szama: 731290, addszama: 15731292-2-13, statisztikai szémjele: 15731292-8411-321-
13; képviseli: Verseghi-Nagy Miklos polgarmester; a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat™)

— a Lizingbeado, a Lizingbevevé és az Onkorményzat a tovabbiakban egyiitt mint ,,Felek”, kiilon-
kiilon pedig mint ,,Fél” is megjeldlésre keriilnek —

KOZOTT AZ ALABBIAK tekintetében:
ELOZMENYEK

(A) A Felek, valamint a QualiTeam-Consult Informatikai és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag (székhelye 2014. december 11-ig: 2000 Szentendre, Kovacs Laszlo u. 18/b., majd
1118 Budapest, Villanyi at 47.; cégjegyzékszama 2014. december 11-ig: 13-09-092561, majd
01-09-200042), mint kezes (a tovabbiakban: , Készfizeté6 Kezes”) kozott 2006. janius 28.
napjan 112UNIUA160878 szamon (korabbi megjeldlése: 1/2006.) nyilt végi pénziigyi ingatlan
lizingszerzédés (modositasaival egyiitt a tovabbiakban: ,,Szerzédés”) jott 1étre az alabbiakban
meghatarozott ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”), valamint az azon megvaldsitott uszoda
és szorakoztatd kozpont beruhazas (a tovabbiakban: ,,Beruhazas”) (a tovabbiakban Ingatlan
és Beruhazas egyiitt: ,,Lizingtargy”) tekintetében:

Helyrajzi szam: 1245/47 (a Szerzddés alairasakor 1245/20)

Cim: 2000 Szentendre, Kalvaria tt 16. C. ép
(a Szerzédés alairasakor: 2000 Szentendre, Kalvaria ut
26.)

Ingatlan tipusa: ,Kivett uszoda és szabadidd kdzpont”

A lizing finanszirozas kiterjedt a Lizingtargy egyes tartozékaira is, melyeket a Lizingbead6 és
a Lizingbevevd az atadas-atvételi jegyzokonyv mellékletében rogzitettek. Tekintettel arra,
hogy az azdta eltelt hosszabb idd alatt e tartozékok részben mar kicserélddtek, felujitasra
kertiltek, igy a Lizingbeado és a Lizingbevevo csatoljak a jelen Szerzodés 1. sz. mellékleteként
a Lizingtargy azon alkotorészeinek a listajat, amelyek részben eredetileg is a lizing
finanszirozas targyat képezték, részben pedig az eredetileg finanszirozott tartozékok helyébe
1éptek, és amelyek igy a jelen allapot szerint a Lizingtargy elvalaszthatatlan részét képezik.

A Szerzddést a Felek és a Készfizetd Kezes 2009. oktober 15. napjan, majd a Felek 2011.
majus 20., 2011. augusztus 5., 2012. majus 30. és [2017. [*] napjan modositottak. A
Lizingbevevének a jelen Megallapodas alairdsdnak napjan a Szerz6désbél [| EUR, azaz []
Osszegl toketartozasa, valamint [*] jogcimen [*] EUR azaz [* euro] tartozasa all fenn.
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1.2

A Készfizeté Kezes tarsasag felszamolasat a Févarosi Torvényszék, mint Cégbirdsag 2015.
december 8-an elrendelte. A Készfizetd Kezes tarsasag — egyszertsitett felszamolasi eljarast
kovetden — 2017. majus 20-i hatallyal jogutod nélkiili megsziintetésre, és erre tekintettel a
cégjegyzekbdl torlésre kertilt. A jogutod nélkiili megsziinés id6pontjaban a Készfizetd Kezes
Szerzodés szerinti jogai és kotelezettségei megsziintek, igy a Szerzddés a jelen Megallapodast
alairo Felek kozott maradt fenn. A Készfizetd Kezes jogutdod nélkiili megsziinésével
ugyancsak megsziint a Lizingbeadd Szerz6désbol eredd koveteléseinek biztositasara 2006.
junius 28.-4n a Lizingbeadd és a Készfizetd Kezes kozott megkotott készfizeté kezesi
megallapodas is.

A Lizingbeadénak a Szerz6désbol eredd kovetelései biztositdsdra a Lizingbevevd 2013.
december 31. napjan a Lizingbeado, a Lizingbevevo és a Raiffeisen Bank Zartkoriien M{ikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 6.; cégjegyzékszama: 01-10-
041042; a tovabbiakban: ,,Bank™) kozott megkotott ovadéki szerzddéssel (a tovabbiakban:
,Ovadéki Szerzédés”) Gsszesen 1.700.000.000,- Ft, azaz egymilliard-hétszazmillio forint
Osszegli pénzbetétet ovadékul (a tovabbiakban: ,Ovadék™) kotott le a Lizingbevevének a
Banknal vezetett 12001008-00135901-00400003 szamu oOvadéki bankszamlajan (a
tovabbiakban: ,,Ovadéki Szamla”). A Felek rogzitik, hogy az Ovadéki Szamla egyenlege,
azaz az Ovadék Osszege annak részbeni felhasznalasat kovetéen jelen Megallapodas
alairasakor [*],- Ft, azaz [*] forint.

A 2017 [*] napjan kelt 5. szamu Szerz6édésmodositas soran a Felek megallapodtak abban,
hogy lehetévé teszik a Szerzodés kozos megegyezéssel torténd ido eldtti lezarasat, oly modon,
hogy a Lizingbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a Lizingtargyat a Lizingbevevd altal az 1107/2017
(111.6.) sz. kormanyhatarozat alapjan mar korabban megjeldlt vevé, azaz az Onkormanyzat
megvasarolhassa a LizingbevevOnek a Szerz6dés alapjan még fennallo, teljes, hatralékos
tOketartozasa Osszegének megfeleld vételaron a Felek altal megallapitott fordulonapon (amely
a lezaraskor esedékes lizingij fizetésének az iddpontja; a tovabbiakban: ,,Fordulénap”), és
ezaltal az Onkormanyzat megszerezheti a Lizingtargy tulajdonjogat.. A Lizingbeadonak a
Forduldnapra készitett végelszamolasi ajanlata a jelen Megallapodas 2. sz. melléklete. A Felek
rogzitik, hogy a Lizingbevevonek a jelen Megallapodas alédirasakor a Szerzddés
vonatkozasaban lejart tartozasa mar nem allhat fenn, amely a Szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd 1d6 elotti megsziintetésének elofeltétele.

A fentiekre tekintettel a Lizingbeadé mint elad6 és az Onkorméanyzat mint vevé a mai napon a
Lizingtargyra  vonatkozéan netto [8 790 167,55] EUR, azaz [*] eurd vételaron (a
tovabbiakban: ,,Vételar”) a jelen Megallapodas alairasaval egyidejlleg adasvételi szerzodést
(a tovabbiakban: ,,Adasvételi Szerzédés”) kotnek. A Lizingbevevd a jelen Megallapodas
alairasaval kijelenti, hogy az Adasvételi Szerz6dés rendelkezéseit ismeri, és azokat —
kiilonosen a Vételar mértékét — kifejezetten elfogadja.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE

A Felek kijelentik, hogy a Szerzddést a jelen Megallapodas szerint kdzos megegyezéssel, a
Lizingtargy Onkormanyzat (mint a Lizingbevevé altal megjeldltszemély) altali megvasarlésa
melletti a futamidé lejarta el6tt megsziintetik a Lizingbeadd Fordulonapra készitett
végelszamolasi ajanlatanak megfelelGen.

A Szerz6dés az alabbi feltételek hianytalan teljesiilése esetén sziinik meg:
(@) az Onkormanyzat a Lizingbeadonak az 5. szami Szerzddésmodositasban meghatarozott,

osszesen [7 000 000 Ft + AFA],- Ft , azaz [*] forint Osszegli szerz6désmegsziintetési
dijat a jelen Megallapodas alairasaval egyidejtileg megfizet;
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(b) A Lizingbevevd a Szerz6dés 6.2. (f) pontja alapjan fennallo, ...Ft, azaz [*] forint
Osszegli kotelezettségét, és az esedékessé valo lizingdij tartozasat ... Ft, azaz [*] forint
Osszegben a Lizingbeado felé megfizeti.

(c) az Onkormanyzat a Vételarat az Adasvételi Szerz8désben megallapitott EUR dsszegben
¢s az abban foglalt feltételek szerint hianytalanul megfizeti.

Felek megallapodasa alapjan Lizingbead6 a Szerz6dés megsziintetéséért — az 1.2. (a) és (b)
pontokban irt Osszegen felil - nem jogosult tovabbi dijakat, koltségeket kovetelni sem
Lizingbevevotol, sem az Onkormanyzattol.

A Lizingbevevd ezennel felhatalmazza a Lizingbeadét, hogy az Ovadéki Szerzédésben
meghatarozott modon a jelen Megallapodas alairasanak napjan az Ovadékbol szedje be azt az
Osszeget, amely a fenti 1.2 (b) pont szerinti fizetési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges, és
az igy beszedett Osszeget forditsa a fenti 1.2 (b) pontban meghatarozott fizetési kotelezettség
kiegyenlitésére.

A fenti 1.2 pontban foglalt feltételek teljesiilését, és ezzel a Szerzddés megsziinését a
Lizingbead¢ a jelen Megallapodas 3. sz. mellékletében foglalt nyilatkozattal erdsiti meg.

A Szerz6dés megszlinésével annak biztositékai — korlatozas nélkiil ideértve a Szerzddés 5.
pontjaban meghatarozott és még meg nem szint biztositékokat is, igy (i) az azonnali beszedési
megbizast, az (ii) drbevétel csatornazast, és az (iii) Onkormanyzat kotelezettségvallalasat is —
megsziinnek. A Lizingbeadé az Ovadéknak a Szerz8dés megsziinését kovetéen fennmaradd
Osszegét a Lizingbevevd szabad rendelkezésére bocsatja; ennek érdekében a Bank felé
rendelkezik az Ovadéki Szamla egyenlegének pénzforgalmi szamlara valo atvezetésérél, és az
Ovadéki Szamla megsziintetésérol.

A LIZINGTARGY TULAJDONAVAL ES BIRTOKAVAL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

A Felek rogzitik, hogy

(i) a Lizingtargy — tekintettel az 5. szamu Szerzédésmodositasban meghatarozott
Lizingbevevd altali vevé megjelolésre - az Adasvételi Szerz6dés eredményeként, és az
abban foglaltak szerint az Onkormanyzat tulajdonaba kertil; és

(i) az Onkormanyzat a jelen Megéllapodas alairasaval egyidejiileg haszonbérleti, vagy
egyéb, hasznalatra jogositd szerzOdést ir ala a Lizingbevevdvel a Lizingtargy tovabbi
lizemeltetésére.

A fenti 2.1 (ii) pontban irtakra tekintettel a Lizingtargy birtoka a Szerz6dés megsziinését
kovetden valtozatlanul a Lizingbevevonél marad, a birtok Lizingbeado altali fizikalis
atvételére, majd 4ltala az Onkormanyzat részére torténd atruhdzasara nem keriil sor. A
Lizingbeadd a jelen szerzddés alairasaval ugyanakkor felkéri és meghatalmazza
Lizingbevevdt, hogy a Lizingtargyat - annak a jelen Megallapodas 1. szamu mellékletében
foglalt alkotorészeivel egyiitt - tételesen adja at az Onkorményzatnak, és errdl készitsen egy
allapot rogzité jegyzokonyvet, és azt a Lizingbeadonak - annak elkésziiltét kovetden -
haladéktalanul adja at.. Lizingbeadé tudomassal bir arr6l, hogy a Lizingbevevé az
Onkormanyzattal, mint 0j tulajdonossal valé megallapodasa alapjan a Lizingtargyba az annak
eredeti atadas-atvételét kovetden, az eredeti lizing finanszirozas korén tul beépitett eszkdzok
illetéleg az ingatlanon végzett beruhazasok feletti tulajdonoskénti rendelkezési jogat
fenntarthatja, és ezen eszkozoket és beruhazasokat a szamviteli nyilvantartdsaban tovabbra is
szerepeltetheti. A Lizingbevevé nem koteles a Lizingtargyba bevitt és tulajdonaban allo
gépeit, berendezéseit és egyéb ingdsagait, a Lizingtargy teriiletérdl eltavolitani. A Szerzodés
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10. pontjanak megfeleléen sem a Lizingbevevd, sem az Onkormanyzat nem tdmaszt a
Lizingbeaddval szemben a Szerzddéssel illetdleg annak megsziinésével Osszefiiggésben
semmiféle megtéritési, kartalanitasi vagy kartéritési igényt a Lizingtargyba a Lizingbevevo
altal beépitett vagy bevitt gépek, berendezések, tartozékok, alkotorészek kapcesan.

SZAVATOSSAGVALLALASOK, NYILATKOZATOK

A Lizingbevevd mind a jelen Megallapodds megkdtésének, mind pedig a Szerzddés
megsziinésének idépontjara vonatkozoan szavatol az alabbiakért:

0] a Lizingtargy rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, jo allapotban van, a
rendeltetésszerti hasznalatbol ereddé normalis elhasznalodason kiviili hibaja, rejtett
hib4ja nincs;

(i) a Lizingtargyra vagy annak barmely részére vonatkozoan bérleti, egyéb hasznalati
vagy hasznositasi jogot — a Szerzddés 11. pontjanak megfeleléen azon eseteket kivéve,
amelyekben ehhez a Lizingbeadd hozzajarult, és amelyekrdl az Onkorményzatot
tajékoztatta — harmadik személynek nem engedett;

(ili)  a Lizingtargyra vonatkozoan sem a tulajdonjogot, sem a hasznalatot vagy hasznositast
érintden, sem egyéb tekintetben nincs sem hatdsagi, sem birdsagi, sem egyéb peren
kiviili eljaras folyamatban - kiilonos tekintettel arra is, hogy a Szerz6dés 2 pontja
alapjan (a lizing finanszirozas sajatossagaibdl adédoan) a lizing futamidd alatt a
Lizingbevevot terhelte valamennyi, a tulajdonost egyébként terheld kotelezettség, és a
Szerz6dés 6. pontja szerint a Lizingtargy rendeltetésszerti hasznalataval kapcsolatban
felmeriild valamennyi ilizemeltetési koltség is (beleértve tobbek kozott a biztositasi
dijakat, az adokat és adminisztracios koltségeket is);

(iv) a jelen 3.1 pont (ii) pontjaban foglaltakon kiviil nem engedett harmadik személynek a
Lizingtargyra vonatkozéan olyan jogot vagy igényt, amely a Lizingbeadénak a
Lizingtargyra vonatkozo tulajdonjogat, a Lizingtargy Lizingbead¢ altali atruhazasat és
az Onkormanyzat arra vonatkozd tulajdonszerzését, az ingatlan birtokbavételét és /
vagy hasznalatat, hasznositasat korlatozna vagy kizarna;

(v) a Lizingbevev6 a Lizingtarggyal kapcsolatos valamennyi adot, illetéket, birsagot,
koltséget és dijat — korlatozas nélkiil ideértve a Szerzédés 4.3 pontjaban
meghatarozottakat és a SzerzOdés 6. pontja szerinti lizemeltetési koltségeket —
maradéktalanul megfizetett; a Lizingbevevonek a Lizingtargyra vonatkozo kdz- vagy
egyéb tartozasa nincs.

A Lizingbevevd Kijelenti, hogy az altala a Lizingtargyban a Szerz6dés futamideje alatt
veégrehajtott  épitési  valtoztatasok, bovitések ¢és egyéb beruhazasok tekintetében a
Lizingbeaddval szemben — a Szerzédés 10.2 pontjaval 6sszhangban — semmilyen kartalanitési
vagy mas igénye nincs, azzal, hogy — a jelen Megallapodas 2.2 pontjaban foglaltakra
tekintettel — a Lizingtargyon, mint idegen ingatlanon végzett beruhazasok tovabbra is a
Lizingbevevé konyveiben keriilhetnek kimutatasra, figyelemmel az Onkormanyzat és
Lizingbevevo kozott megkotendd haszonbérleti, vagy egyéb, hasznalatra jogositd szerzddésre.

Az Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy a Lizingbeadéval szemben sem az Adasvételi
Szerzédés alapjan sem egyébként nem érvényesit semmilyen szavatossagi, megtéritési,

kartalanitasi vagy kartéritési igényt, igy kiilondsen:

0] semmilyen a Lizingtargyra vonatkozo6 szavatossagi igényt;



(i)

(iii)

semmilyen olyan igényt vagy kovetelést, ami esetlegesen abbol fakad, hogy a
Lizingbevevé a Szerz6dés megsziinését megel6z6 idészakra vonatkozoan elmulasztott
megfizetni barmilyen adot, illetéket, birsagot, koltséget és dijat, korlatozas nélkiil
ideértve a Szerzddés 4.3 pontjaban meghatarozottakat és a Szerzodés 6. pontja szerinti
iizemeltetési koltségeket;

semmilyen kovetelést vagy egyéb igényt a Lizingtargy vagy részeinek olyan
bérbeadasara vagy egyéb atengedésére tekintettel, amelyekre vonatkozoan a
Lizingbevevo kotott harmadik személlyel szerzodést, fiiggetleniil attdl, hogy az adott
szerzOdésrdl a Lizingbevevd az Onkormaényzatot a Szerzédés 11.1 pontja alapjan
tajékoztatta-e.

4, ELALLAS

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Lizingbeadd az Adasvételi Szerz6déstdl annak
rendelkezései szerint elall, ez a jelen Megallapodastdl torténd elallasnak is mindsiil. Elallas
esetén a Szerz0dés annak rendelkezései szerint tovabbra is hatalyban marad.

5. VEGYES RENDELKEZESEK

51 A jelen Megallapodasra és az abbol vagy azzal kapcsolatban felmeriild szerzédésen kiviili
kotelezettségekre a magyar jog az iranyado.

5.2 A jelen Megallapodasra a Szerzdés 14.1, 15.2, és 15.4 pontjai megfelelden alkalmazandok.

5.3 Jelen Megallapodast a Felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag
szabalyszerlien alairtak, és alairasukkal elismerik, hogy a jelen Megallapodas megkotéséhez
sziikséges minden felhatalmazassal rendelkeznek.

ALAIRASOK

RAIFFEISEN CORPORATE LIiZING ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
mint Lizingbeadd

AQUAPALACE KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU

TARSASAG

mint Lizingbevevo



SZENTENDRE VAROS ONKORMANYZATA
mint Onkormanyzat

2. szamu melléklet
LIZINGSZERZODES MEGSZUNESENEK MEGEROSITESE
[Lizingbeado fejléces papirjan]
Cimzett:

AQUAPALACE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
2000 Szentendre, Kalvaria ut 16/C.

Szentendre Viaros Onkormanyzata
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.

Targy: Lizingszerz6dés megsziintetésének megerdsitése
[kelt]
Tisztelt Cimzettek!

Hivatkozéssal a Raiffeisen Corporate Lizing Zartkorlien Mkodd Részvénytarsasag (székhelye: 1054
Budapest, Akadémia u. 6.; cégjegyzékszama: 01-10-043861) mint lizingbeadd, az AQUAPALACE
Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhelye: 2000 Szentendre, Kalvaria ut
16/C.; cégjegyzékszama: 13-09-108616) mint lizingbevevd (a tovabbiakban: ,Lizingbevevd”),
valamint Szentendre Varos Onkormanyzata (székhelye: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.) kozott
2017. [...ho/nap]. napjan létrejott Megallapodas Lizingszerz6dés Megsziintetésérél cimi
megallapodasra (a tovabbiakban: ,,Megallapodas™), eziton megerdsitjiikk, hogy a Megallapodas 1.2
pontjaban foglalt feltételek maradéktalanul teljesiiltek, igy a Megallapodasban meghatarozott
Szerz6dés megsziint, és abbdl a Lizingbevevonek tartozasa nem all fenn. Egyuttal kijelentjiik, hogy
ezzel egyidejilleg a Szerz6dés valamennyi, igy a Szerz6dés 5. pontjaban meghatarozott minden
biztositéka is megszint.

Hozzéjarulunk ahhoz, hogy a Lizingbevevonek a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-
00135901-00400003 szamu ovadéki bankszamlajanak egyenlegét a Raiffeisen Bank Zrt. vezesse at

pénzforgalmi szamlara és bocsassa a Lizingbevevo szabad rendelkezésére az ovadéki bankszamla
egyidejii megsziintetése mellett.

Tisztelettel:

Raiffeisen Corporate Lizing Zartkorien Mikodé Részvénytarsasag



