SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE
Az elGterjesztés eldokészitésében kozremik6dott:
Jegyz6, Gazdasagi vezetd, Aquapalace Kft., Jogi Iroda

A hatérozati javaslat elfogadasahoz
mindsitett tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
az uszoda lizing szerzédésének megsziintetésérél, az uszoda ingatlan adasvételérol és haszonbérletérdl
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2017. oktdber 12-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetdi 6sszefoglalo:

A Kormany 1107/2017. (II. 6.) Korm. hatarozatdban a szentendrei Vizes Nyolcas Uszoda és Szabadid6kdzponthoz
kapcsolodo adossag rendezésérdl dontdtt, melyben 2894 millié forintot biztositott erre a célra.

A javaslat szerint az uszoda lizingszerzddés és ennek megfelelden a lizing biztositasara szolgald ovadéki szerzodés is kozos
megegyezéssel megsziintetésre keriil, az Onkormanyzat adasvételi szerzédés keretében megszerzi a jelzilogjogtol
tehermentesitett uszoda ingatlan tulajdonjogat és azt haszonbérbe adja az Aquapalace Kft-nek azzal, hogy az ingatlan birtoka
mindvégig az Aquapalace Kft-nél marad.

A lizing tgylet lezarasanak az eldterjesztésben bemutatasra keriild konstrukcidjat a Raiffeisen csoport hataskorrel rendelkezd
vezetOsége is jovahagyta.

A dontés koltségvetési kihatdsa: A lizingiligylet lezarasaért a lizingbe ado altal felszamitott szerz6désmegsziintetési dij, a
szakértdi és bankkoéltségek, valamint az adasvételi iigylet vételara a fenti kormanyhatarozat alapjan beliigyminisztériumi
tamogatasbol kerdil finanszirozasra.

Részletes indokolas:

. Cél

A jelen eldterjesztés célja a kormanyzati timogatas igénybe vételével az uszoda ingatlan tulajdonjoganak Onkormanyzat ltali
megszerzése, ezzel egyidejiileg a lizingszerzodés megsziintetése €s a lizingligylet biztositékaul szolgald 6vadék felszabaditasa,
az uszoda haszonbérbe adasa a jelenlegi iizemeltetének, mindez az Onkormdnyzat rendelkezésére bocsatandd kdzpénz
szabalyszerl, gazdasagos, hatékony és eredményes felhasznalasaval.

1. Beliigyminisztériumi tAimogatas

A hivatkozott kormanyhatarozat végrehajtdsa érdekében a Beliigyminisztériummal kdtendd tamogatasi szerzdés kapcsan
folyamatosan tartjuk a kapcsolatot a Belligyminisztériummal, a tamogatasi szerz0dés tervezetet rovidesen megkiildik és a
megkotését kovetéen 5 napon beliil atutaljak a tamogatasi Osszeget. Az elbterjesztés hatarozati javaslataban szerepeltettiik a
tamogatasi szerz0dés jovahagyasat, de a szerzddés szoveg még nem all rendelkezésre, ezzel az eldterjesztés varhatdan
kiegészitésre keriil. Amennyiben a Képviseld-testiilet tiléséig a tamogatasi szerz6dés szovege még nem lenne végleges, ugy
javasoljuk, hogy a Képviselo-testiilet e hatdskorét ruhdzza at a polgarmesterre és adjon altalanos felhatalmazast annak
alairasara.

I11. Szakvélemény

A kormanyzati timogatas felhaszndlasa kapcsan az Onkorményzat az ECOVIS Tax Solution Korlatolt Feleldsségii Tarsasagtol
(székhelye: 1032 Budapest, Bécsi ut 52. 1/23., addészdma: 25281231-2-41) az uszoda lizingszerz6dés lezardsa és az
Onkormanyzat 4ltali tulajdonszerzés ad6zési- és szamviteli megitélése targydban adotanacsadoi szakvéleményt rendelt meg.

A szakért6 feladata annak megallapitasa volt, hogy

- az Onkormanyzat fent rogzitett céljainak elérésére alkalmas-e a fent véazolt konstrukci6, illetve van-e olyan konstrukcio,
amely ennél hatékonyabb, gazdasagosabb;

- ardnyban all-e az Onkormanyzat 4ltal fizetendé vételdr azzal, hogy annak fejében az Onkormédnyzat az ingatlanon
tulajdonjogot szerez és ezzel egyidejilleg az Onkormaényzatot is terhelé lizingszerzédés megsziinik, illetve a banknal
elhelyezett 6vadéki pénzosszeg is felszabadul;

- milyen szamszer(i gazdasagi elényt ér el az Onkorményzat ahhoz képest, ha a lizing {igylet nem keriilne megsziintetésre és a
lizingdijakat a futamidd végéig koteles lenne fizetni az Aquapalace Kft.;

- tovabba az ligyletek adozasi (afa, illeték, stb.), szamviteli vonatkozasainak kiértékelése, javaslattétel.



A szakvélemény az el6terjesztés 1. szami melléklete, mely alatdmasztja azt, hogy a fent vazolt konstrukci6 az adott esetben az
Onkorményzat szdmara a legkedvez6bb megoldas.

IV. Lizing szerz6dés 5. médositas

A lizingszerz6dés a korabbi években 4 modositason esett at, a jelenlegi 5. modositasnak - melynek tervezete az el6terjesztés 2.
szamu melléklete - célja lehetévé tenni a lizingszerz6dés megsziintetését a fenti javaslat szerint.

V. Lizing szerz6dés megsziintetés

A tamogatasi 0sszeg birtokaban megkothetd a lizingszerzodés megsziintetésérdl sz616 megallapodas, mely az el6terjesztés 3.
szamu melléklete. A megallapodas 1ényege, hogy az uszoda ingatlant, mint lizingtargyat az Onkormanyzat megvasarolhassa az
Aquapalace Kft-nek, mint lizingbevevének a lizingszerz6dés alapjan még fennalld, teljes, hatralékos téketartozasa 6sszegének
megfeleld vételaron, a felek altal megallapitott fordulonapon, elére lathatdlag 2017. november 6-an.

V1. Ovadéki szerz6dés megsziintetés

A lizingszerzdés biztositasara szolgalo, eredetileg 1,7 milliard Ft 6vadéki dsszeg a lizingtartozas torlesztésére keriilt részben
felhasznalasra. Az ovadéki szerz6dés megsziintetésével a maradvany 6sszeg, kb. 865 MFt az Onkormanyzat rendelkezésére
fog allni.

VII. Ingatlan adasvétel

Az uszoda ingatlant a Raiffeisen Bank Zrt, mint jelzalogjogosult javara fennall6 jelzalogjog terheli 9.433.962,- EUR kolcson
és jarulékai erejéig. A vételar felhasznalasaval a jelzalog jogosult kielégitésre és a jelzalog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre
keriil, igy - az ingatlant egyébként terheld elektromos vezetékjogok kivételével - az Onkormanyzat a vételar fejében a
tehermentes uszoda ingatlan tulajdonjogat szerzi meg. Az ingatlan adasvételi szerz6dés tervezete az elbterjesztés 4. szamu
melléklete.

VI1Il.  Ingatlan haszonbérlet

Az Onkorméanyzat tulajdonaba keriild uszoda ingatlan a lizingszerzddés megsziintetéstdl és a tulajdonjog valtozasatol
fuggetleniil valtozatlanul és folyamatosan az Aquapalace Kft. birtokaban marad, igy az uszoda folyamatos iizemeltetése
biztositott. Az ingatlan haszonbérleti szerz6dés tervezete az el6terjesztés 5. szami melléklete.

IX. Tagi koleson megsziintetés

A lizingszerzGdést biztositja és a lizingtartozas finanszirozasara van hasznalva a Raiffeisen Bank Zrt-nél 1év6 ovadéki osszeg,
mely az Onkormanyzattél tagi kolcsonként keriilt az Aquapalace Kft-hez, ennek a lizingszerzddésbél eredd tartozisok
megfizetése utdn fennmarad6 része visszafizetésre keriil az Onkormanyzathoz. A tagi kolcsonszerzdés - és annak modositasai
- alapjan az Onkorményzatnak, mint kdlcsdnbe adonak visszajard kolcsondsszeg és a lizingszerzédésbdl eredd tartozasok
Aquapalace Kft. altali megfizetése utdin megmaradd 0Osszeg kiilonbozetét célszerii potbefizetésként elszamolni az
Onkormanyzat és az Aquapalace Kft. kozott. Errél a Képviseld-testiilet 2017. novemberi iilésére késziil elSterjesztés.

Szentendre Viros Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabadlyzatarél sz6l6 22/2016. (IX. 13.) onkormdnyzati rendelet 3/a
sz. melléklet a Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag feladatkorének 3. pontjiaban, valamint a 3/c. sz. melléklet a Joléti
Bizottsag feladatkorének 1. pontjaban foglaltak alapjan kérem, hogy a Bizottsagok az eldterjesztést targyaljak meg és
véleményezzék!

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a hatarozati javaslatot fogadja el!



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete

1.

10.

Felelos:

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Szentendre Varos Onkormanyzat és a Beliigyminisztérium kozott kdtendd, az
uszoda lizingszerzédés megsziintetésének és az uszoda ingatlan tulajdonjoga Onkormanyzat altali megszerzésének
finanszirozasarol sz616 tamogatasi szerzodést alairja;

jovahagyja Szentendre Varos Onkorményzat Raiffeisen Corporate Lizing Zartkortien Mitkodd Részvénytarsasaggal -
korabbi nevén Raiffeisen Property Lizing Zrt. - és az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felel6sségii
Tarsasaggal kotend6 megallapodasat az uszoda lizingszerz6dés 5. moddositasardl, az uszoda lizingszerz6dés
megsziintetése érdekében, a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal;

jovahagyja Szentendre Varos Onkormanyzat Raiffeisen Corporate Lizing Zartkdrtien Miikodd Részvénytarsasaggal és
az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltatdo Korlatolt Felel6sségli Tarsasaggal kotendd megallapodasat az uszoda
lizingszerz6dés megsziintetésérol a hatarozat 2. melléklete szerinti tartalommal;

jovahagyja Szentendre Viros Onkorményzat Raiffeisen Corporate Lizing Zartkdrtien Miikodd Részvénytarsasaggal
kotendd szerz6dését az uszoda ingatlan Onkormanyzati tulajdonba keriilésérél a hatarozat 3. melléklete szerinti
tartalommal;

jovahagyja Szentendre Véaros Onkormdnyzat és az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag kozott kotendd haszonbérleti szerzédést a hatarozat 4. melléklete szerinti tartalommal,

felkéri a Polgarmestert, hogy a Szentendre Véaros Onkormanyzat és az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltatd
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag kozotti tagi kolcsonszerz6dés megsziintetésérdl készitsen eldterjesztést a Képviseld-
testiilet novemberi rendes tlésére;

felkéri a Polgarmestert a hatarozat végrehajtasahoz sziikséges egyeztetések lefolytatasara, a szerz6dések megkdtésére
¢s a sziikséges egyéb jognyilatkozatok megtételére;

felhatalmazza és felhivja az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag ligyvezet6jét a
jelen hatarozatban szerepl6 szerz6dések alairasara;

ugy dont, hogy a Varos 2017. évi koltségvetésének allamhaztartasi tAmogatasok bevételi eldiranyzatot 2894 millio
forint értékben, valamint a kiadasi oldalt ezzel egyenld értékben megemeli akként, hogy a felhalmozasi kiadasi
eléiranyzat az uszoda ingatlan vételaranak megfeleld forint Gsszegben, tovabba a dologi kiadasi eldiranyzat a
kiilonbozetnek megfeleld dsszegben ndvekedjen;

felkéri a Polgarmestert, hogy a Varos 2017. évi koltségvetésének soron kovetkez6 modositasakor a jelen dontés
koltségvetési kihatasait vegye figyelembe.

Polgarmester

Hataridé: 1-5. és 8-9. pont: azonnal

6. pont: a Képvisel6-testiilet 2017. novemberi iilése
7. pont: 2017. november 6.
10. pont: a Varos 2017. évi koltségvetésének kdvetkezé modositasa

A végrehajtasért kozvetleniil felelgs: Jogi Iroda, Kozgazdasagi iroda

Szentendre, 2017. oktober 6.

Verseghi-Nagy Miklos
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbdl megfelel.

Szentendre, 2017. oktober 6.

dr. Gerendas Gabor

jegyzo
A koltségek a beliigyminisztériummal kétendd tdmogatési szerzddés alapjan finanszirozhatok.
Szentendre, 2017. oktdber 6.
Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd
Elokészitette:
dr. Doka Zsolt
aljegyz6



