Haszonbérleti Szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos (")nkormz'myzat (székhelye: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3., adészam: 15731292-2-13,
torzskdnyvi azonosité szam (PIR): 731290, KSH statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13, képviseli: Verseghi-
Nagy Miklés polgarmester), tovabbiakban: Tulajdonos,

masrészrol

AQUAPALACE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 2000 Szentendre,
Kalvaria ut 16. C. ép., cégjegyzékszama: 13-09-108616; adoszama: 13753069-2-13., képviseletében: Drégely
Miklos tigyvezeté, mint Haszonbérld), tovabbiakban: Haszonbérls, (Tulajdonos és Haszonbérl a tovabbiakban
egylittesen: Felek)

k6z6tt @ mai napon az alabbi feltételekkel:

1. A szerzodés targya

1.1. Jelen szerzédés targya a Szentendre Varos Onkorményzat kizarélagos tulajdonaban 1évé, alabbi nem lakés
céljara szolgalo ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény) haszonbérbe adasa:
Szentendre belteriilet 1245/47 helyrajzi szamon felvett, természetben a 2000 Szentendre, Kalvaria it 16.C. ép
(korabban: 2000 Szentendre, Kalvaria Gt 26.) alatt talalhato , kivett uszoda és szabadid6é kozpont” megjeldlésii,
3867 m2 alapteriiletii ingatlan

1.2. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 15. pontja
szerint a Tulajdonos feladata kiilondsen a sport, ifjusagi tigyek ellatasa, mely térvényhelyre figyelemmel, a
kozfeladat ellatdsa céljabol jelen szerzédés alairasaval Tulajdonos haszonbérbe adja, a Haszonbérl
haszonbérbe veszi a Bérleményt 2017. november 6. napjatol 15 éves hatarozott idétartamra. Amennyiben
Haszonbérlé jelen szerz6dés alapjan fennallo valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkiil
teljesitette, akkor Felek a haszonbérleti szerz6dést tovabbi 5 évvel meghosszabbitjak.

Felek rogzitik, hogy Haszonbérlé a Tulajdonos 100%-0s tulajdonaban allo gazdasagi tarsasag.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény haszonbérbeadasa arra tekintettel torténik, hogy az, mint uszoda és
szabadid6 kozpont és az ahhoz kapcsolodo helyiségek - a Haszonbérlé altal folytatott létesitmény lizemeltetési
tevékenységére tekintettel - hasznot hajto dolognak minésiil. A Bérlemény, mint jogilag oszthatatlan egység
haszna az abban miik6dé uszoda, valamint egyéb szabadid6 és szolgaltato 1étesitmények jegy-, bérlet és bérleti
dij bevétele.

1.4. A haszonbérleti jog alapjan a Haszonbérl$ sajat nevében jogosult a Bérlemény hasznositdsa soran nyujtott
szolgaltatasai ellenértéke fejében szamlat kibocsatani €s sajat nevében koteles az e tevékenység gyakorlasaval
kapcsolatos koltségeket, kiadasokat elszamolni.

2. Haszonbérleti dij, egyéb koltségek:

2.1. A Bérlemény utan fizetend6 haszonbérleti dij éves 0sszege a Haszonbérl6 altal targyévben realizalt nettd jegy-
, bérlet és bérleti dij bevétel 1 %-a + AFA (a tovabbiakban: Haszonbérleti dij).

Felek megallapodnak, hogy Haszonbérlé a Haszonbérleti dijat akként egyenliti ki, hogy jelen megallapodas
alairasat kovetden havonta az elz6 teljes naptari évre megallapitott Haszonbérleti dij 1/12 részét fizeti az éves
haszonbérleti dij terhére, havi haszonbérleti dij cimén (a tovabbiakban: Havi Haszonbérleti Dij).

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés hatalyba 1épését6l kezd6déen 2019. januar 31-ig tartdé idOszakra
fizetendd Havi Haszonbérleti Dij mértéke havi 100 000 Ft + AFA.
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Tulajdonos a 2019. évtél kezdd6d6en minden év januar 31. napjaig irasban tajékoztatja Haszonbérlét a targyév
februar honaptol a targyévet kovetd év januar honapig tartd idészakban fizetendé Havi Haszonbérleti Dij
mértékérol.

Felek megallapodnak, hogy a targyévben megfizetett Havi Haszonbérleti Dijjal egymassal utolag, a targyévet
kovet januar 31. napjaig elszamolnak tekintettel arra, hogy sziikséges, hogy rendelkezésére élljanak a
Haszonbérleti dij 0sszegének meghatarozasaul szolgald, targyévben elért tényleges nettd jegy-, bérlet- és
bérleti dij bevételi adatok.

Haszonbérld koteles a sajat jegyértékesitési rendszerében kibocsatott és abban elszamolasra keriilt targyévi
nettd jegy- és bérletbevételi, tovabba a bérleti dij bevételi adatokat a targyévet kovetd januar 20. napjaig
megkiildeni Tulajdonos részére. Amennyiben a mar megfizetett Havi Haszonbérleti Dijak dsszege nem éri el a
Haszonbérleti dijat, igy Haszonbérlé koteles a kiilonbozetet a targyévet kovetd januar 31. napjaig szamla
ellenében kiegyenliteni; amennyiben a mar megfizetett Haszonbérleti dij meghaladja az év végén kimutatott
tényleges Eves Haszonbérleti dijat, ugy Tulajdonos kételes a kiilonbozetrdl helyesbitd szamlat kiallitani. A
helyesbitd szamla kiallitasa a korabban kiallitott Havi Haszonbérleti Dijakrol sz6l6 szamlak korrekcidjaval
torténik. A bizonylatok kiallitasaval egyidében, a targyévet kovetd januar 31. napjaig koteles a Tulajdonos a
visszatéritést teljesiteni, illetve a kovetelést igényelni,

Tulajdonos a Havi Haszonbérleti Dijrol szolo szamlat jelen szerz6dés hatalyba 1épésének napjatol havonta,
targyhot kovetd ho 10. napjaig koteles kiallitani. Haszonbérld koteles ezen szamlat a szamla kiallitasat kovetd
15 napon beliil a Tulajdonos OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-08800000 szamu (egyéb
bevételek) elszamolasi szamlajara atutalni. A Tulajdonos a Havi Haszonbérleti Dij szamlajat koteles a
Haszonbérl6 részére a targyhot kovet6 15. napig eljuttatni. Haszonbérl késedelmes fizetés esetén a Polgari
Torvénykonyv mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

A megallapitott Haszonbérleti dijon feliil Haszonbérlé kotelezettsége a Bérlemény hasznalataval
Osszefiiggésben felmerilo lizemeltetési koltség (kiilonosen: takaritds, karbantartas), rezsikoltség (kiilondsen:
kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas) és a kdzterhek viselése.

A Bérlemény hasznalata, karbantartas, épitési munkak

A Haszonbérlé a Bérleményt a rendeltetésiiknek megfeleléen, a kdrnyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil
koteles hasznalni.

Haszonbérl6 jogosult a Bérlemény birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére, a tevékenységével, valamint a
Bérlemény iizemeltetésével Osszefiiggd hasznositasara a mindenkori hatalyos tulajdonosi rendelkezések
figyelembevételével.

Felek rogzitik, hogy a teljes Bérlemény albérletbe adasara kizarélag a Tulajdonos hozzajarulasaval van mod.

Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy Tulajdonos a Bérleményben Haszonbérlo altal folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek kiadasa tekintetében feleldsséget nem vallal, azok beszerzése
Haszonbérl6 feladata.

A Tulajdonos a Bérleményben talalhatd berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen kartéritési
kotelezettséget, a Bérleményben tartozkodd természetes személyek korében esetleges balesetek
bekovetkeztére felelésséget nem vallal.

Karesemény esetén a Haszonbérlé haladéktalanul jogosult és koteles megtenni minden olyan sziikséges
intézkedést, mely a tovabbi karok bekovetkeztét megakadalyozza vagy enyhiti. E korben a Felek
egylittmiikodésre kotelezettek. Elemi kar vagy életveszély esetére a Haszonbérlé ezennel hozzajarul, hogy a
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Tulajdonos a Bérleménybe a haszonbérleti jogviszony id6tartama alatt karmegel6zés, illetbleg karenyhités
céljabol, hatdsagi tanuk jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a karmegel6zés vagy karenyhités
érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Haszonbérld kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenységével osszefiiggésben okozott karokra (kiilonosen
az érdekkorébe tartozd személyek és vendégeinek karokozasa esetére) szolo feleldsségbiztositast kot, és a
haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja. A haszonbérlet targyat képezé ingatlanra a Tulajdonos kot
vagyonbiztositast.

Haszonbérlé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen megallapodas hatalya alatt a Bérlemény teljes kort
tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

Haszonbérlé a Bérlemény allagmegoévasahoz sziikséges fenntartasi, karbantartdsi munkakat ellatja és ezen
munkalatok koltségeit viseli.

A Haszonbérld koteles a Bérleményt illetéen az allag, és a kornyezet védelme érdekében, valamint a
Bérlemény hasznalatab6él adodé minden egyéb esetben a vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok, hatdsagi,
szakhatdsagi és miiszaki eléirasok (igy kiilondsen a kozegészségligyi, tlizvédelmi és munkavédelmi eldirasok)
szerint eljarni. A Haszonbérld a jelen megallapodas alapjan red haruld kotelezettségeket koteles teljesitent,
azokat harmadik személyre kizarélag a Tulajdonos eldzetes irasbeli engedélye alapjan, e Megallapodas
rendelkezéseinek tiszteletben tartasa mellett ruhazhatja at.

A Haszonbérld koteles az onkormanyzati vagyon nyilvantartasara vonatkozé eldirasoknak megfeleléen az
adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kotelezettségének eleget tenni, valamint felel az adatok hitelességéért és
naprakész allapotaért. A Haszonbérlét a vagyonkataszter hiteles vezetése ¢érdekében folyamatos
adatszolgaltatasi kotelezettség is terheli.

A Haszonbérld koteles a hasznalatdban 1évé vagyonnal folyamatosan elszamolni a targyévben hatalyos
onkormanyzati vagyonrendelet, a szamviteli térvény, valamint az Onkorméanyzati vagyon nyilvantartasi
szabalyai szerint. A Haszonbérld az Onkormanyzati vagyon targyair6l elkiilonitett nyilvantartast koteles
vezetni, amely tételesen tartalmazza ezen eszkdzok konyv szerinti értékét, az azokban bekovetkezett
valtozasokat, illetve az elszamolt egyéb koltségeket.

Haszonbérld tudomasul veszi, hogy Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének az dnkorméanyzat
vagyonarol és az 6nkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 rendeletében rogzitett
dontési hataskoroknek megfeleléen, a Bérleményben barmilyen atalakitast, bovitést, feljitast és barmely -
nem a karbantartas korébe tartozo - épitési munkat kizarélag a Tulajdonos elézetes irasbeli hozzajarulasaval,
illetéleg a Tulajdonossal kotott kiillon megallapodas alapjan, az abban meghatarozott feltételekkel végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérl6 - erre vonatkozé kiilon el6zetes irasbeli megallapodés hianyaban
- a 3.8. pontban hivatkozott (a gazdasagi tevékenységének érdekében végzett) munkalatok koltségének
megtéritésére sem a jelen szerz6dés hatalya alatt, sem annak megsziinését kovetéen semmilyen jogcimen, még
jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt. Felek ezt a rendelkezést a jelen szerzédés alairasat
megel6zden, a Haszonbérlé (korabban Uzemeltetd) altal idegen tulajdonon végzett beruhazisokra is
alkalmazzak.

3.10. Haszonbérl6 a Bérleményben épitési engedélyhez kotott munkat kizardlag épitéshatosagi engedély birtokaban
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végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos eldzetesen, irasban hozzajarult.

Egyéb kikotések

Haszonbérlé koteles a Bérleményre vonatkozo, illetleg a tevékenységével kapcsolatos hatosagi, tiizvédelmi,
balesetvédelmi el6irasokat betartani, illetve ezen eléirasok szerinti vizsgalatokat elvégeztetni. Haszonbérld
koteles tovabba az elbirasokban meghatarozott berendezéseket sajat koltségén beszerezni, karbantartani,



vizsgaltatni és sziikség szerint cserélni.

4.2. Az esetleges kartevo-mentesitési feladatokat a Bérleményben Haszonbérldnek kell elvégeznie és koltségeit
viselnie.

4.3. Tulajdonos a szerzédés idétartama alatt a rendeltetésszerii és szerzOdésszerli hasznalatot barmikor
ellendrizheti a Haszonbérld tevékenységének sziikségtelen zavarasa nélkiil.

4.4. A Haszonbérl6 a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tv. (tovabbiakban: Nvtv.)) 11. § (10)
bekezdésében foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy:
a) a jelen szerz8désben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
b) a Bérleményt a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott
hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,
C) a Bérlemény hasznositisban - a Haszonbérlével kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban 4llo
harmadik félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

4.5. Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést a Tulajdonos
kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a hasznositisiban részt vevé barmely - a
Haszonbérlével kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allo harmadik fél - szervezet a nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozd szerz6dés megkdtését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem mindsiil
atlathaté szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathaté szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltéré valtozast az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott személyekkel kotott szerz6désekben a Haszonbérldvel kozvetlen jogviszonyban allé személyt
megillet6 rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

5. A szerzodés idotartama, megsziinése, felmondas

Jelen haszonbérleti szerz6dés az 1.2. pontban rogzitett idtartamra jon 1étre.

A Haszonbérleti jogviszony megsziinik, amennyiben a Bérlemény Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonabol
kikertil.

6. Birtokbaadas

Haszonbérl6 kijelenti, hogy a Bérlemény miiszaki allapotaval teljes koriien tisztdban van, azt rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotunak tartja, kiillonos tekintettel arra, hogy a Bérleményben korabbi bérleti jogviszonyara
tekintettel huzamos ideje folyamatosan birtokaban van. Tekintettel arra, hogy Haszonbérl6 birtokon beliil van, ezért
kiilon birtokbaadas nem sziikséges.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény, a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
torvény mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadok.

Szentendre, 2017. ...

Tulajdonos Haszonbérlé



