SZENTENDREI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

JEGYZOJE
Az eldterjesztés elokészitésében kézremiikddott: A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Epitéshatosagi Iroda/ Barra Judit egyszerii tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
a Szentendre, Pannénia varosrészben 1évé 039/54, 039/55, 039/56, és 039/12 hrsz-u, valamint a Szentendre,

rrrrr

megfelel6 rendezésérol
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2017. oktober 12-i {ilésére)
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetdi osszefoglalé:

Szentendre Varos hatilyos szabalyozasi terve részben a Tofenék, részben a Pannénia varosrész egyes teriileteit
belteriileti kereskedelmi, szolgaltato vezetként jeloli. Ebben a GKksz/5 besorolasu dvezetben talilhaté a 039/12, és a
039/18 hrsz-u ingatlanok, valamint a Gksz/6 besorolasi dvezetben talalhaté a 039/54, a 039/55, a 039/56, és a 039/57,
hrsz-u ingatlanok is, melyeknek a tulajdonosai az o6vezeti besorolasnak megfeleléen, kereskedelmi, szolgaltato
teriiletként szeretnék hasznositani a jelenleg még kiilteriileti terméfoldként jelolt ingatlanukat (a 039/54, 039/55, 039/56
€s 039/12 hrsz-u ingatlanok mar a korabbi HESZ-ben is belteriiletbe tartoztak)

A term6fold védelmérol szolé 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése szerint kiilteriileti terméfold belteriiletbe
vonasa iranti kérelmet kizardlag az 6nkormanyzat terjeszthet el6.

Emiatt ahhoz, hogy az érintett ingatlanok tulajdonosai kereskedelmi, illetve szolgaltaté épiiletre vonatkozo épitési
engedélyt szerezhessenek, a Képviselo-testiilet egyedi jovahagyasa sziikséges.

A teriiletek belteriiletbe vonasarol sz6l6 dontés valojaban mar a tulajdonosok és Szentendre Varos Onkormanyzata
kozott 2016. oktober 7-én kelt 13-9-7/2016. sz. telepiilésrendezési szerzédésnek a felek altali alairasaval megsziiletett (a
Képvisel6-testiilet a ,,Szentendre, Rozsa utca gazdasagi teriilet fejlesztése” cimii telepitési tanulmanytervet 119/2016.
(V.12.) Kt. sz. hatarozataval hagyta jova), azonban a hatalyos jogszabalyi eléirasok miatt kell a Képviselo-testiiletnek a
kérdésben hataroznia, mely dontési jogkor sem a polgarmesterre, sem a bizottsagaira nem ruhazhaté at.

A dontés koltségvetési kihatasa:

A dontés a koltségvetésre nem gyakorol hatast. Az ingatlan végleges mas céli hasznalataért az ingatlan tulajdonosok
fizetik meg a PMK Szentendrei Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztily szamara az altala megallapitott foldvédelmi
jarulékot, valamint az eljarasi dijakat.

Részletes Kkifejtés:

1. A szentendrei 039/54 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatahoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfelelden (1.
szamu melléklet).

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL 31.)
onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/6 jelii kereskedelmi, szolgiltato Gvezetbe
tartozik, mely természetben a Rozsa utca kiilteriileti meghosszabbitisa mentén helyezkedik el. A 039/54 hrsz-u ingatlan
jelenleg 6. mindségi osztalyba sorolt, rét miivelési 4g megnevezésii teriiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. (2.
szamu melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arrol, hogy a belteriiletbe csatolassal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (3/A. szami melléklet), valamint arr6l, hogy a telket 4 éven beliil kivanjak hasznositani (3/B. szamu melléklet).

2. A szentendrei 039/55 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatahoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfeleléen (4.
szamu melléklet).

Szentendre Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szentendre Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VIL. 31.)
onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/6 jelii kereskedelmi, szolgaltatd Ovezetbe
tartozik, mely természetben a Rozsa utca kiilteriileti meghosszabbitasa mentén helyezkedik el. A 039/55 hrsz-u ingatlan
jelenleg 6. mindségi osztalyba sorolt, rét miivelési 4g megnevezésii teriiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. (5.
szamu melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arrdl, hogy a belteriiletbe csatolassal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (6/A. szamu melléklet), valamint arr6l, hogy a telket 4 éven beliil kivanjak hasznositani (6/B. szamt melléklet).

3. Aszentendrei 039/56 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatahoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfeleléen (7.
szamu melléklet).



Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szentendre Epitési Szabalyzatarél szélo 26/2017. (VIL 31.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/6 jelii kereskedelmi, szolgiltaté Svezetbe
tartozik, mely természetben a Rozsa utca kiilteriileti meghosszabbitasa mentén helyezkedik el. A 039/56 hrsz-u ingatlan
jelenleg 6. mindségi osztalyba sorolt, rét miivelési 4g megnevezésii teriiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. (8.
szamu melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arr6l, hogy a belteriiletbe csatoldssal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (9/A. szamt melléklet), valamint arrdl, hogy a telket 4 éven beliil kivanjak hasznositani (9/B. szamu melléklet).

4. A szentendrei 039/57 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatihoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfeleléen (10.
szamu melléklet).

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szentendre Epitési Szabalyzatarél szélo 26/2017. (VII. 31.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/6 jelii kereskedelmi, szolgiltaté Gvezetbe
tartozik, mely természetben a Rézsa utcatdl délnyugati iranyban, a 039/54, 039/55 és 039/56 hrsz-u ingatlanok alatt
helyezkedik el. A 039/57 hrsz-u ingatlan jelenleg 6. mindségi osztalyu, rét miivelési agba sorolt teriiletként szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. (11. szamt melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arr6l, hogy a belteriiletbe csatoldssal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (12/A. szamu melléklet), valamint arrdl, hogy a telket 4 éven beliil kivanjak hasznositani (12/B. szdmu
melléklet).

5. A szentendrei 039/12 hrsz-ti ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatahoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfeleléen (13.
szamu melléklet).

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szentendre Epitési Szabalyzatarél szélo 26/2017. (VIL 31.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/5 jelii kereskedelmi, szolgaltatdo Gvezetbe
tartozik, mely természetben a Rdzsa utcabol délnyugati iranyban nyilé Ménes utca mentén helyezkedik el. A 039/12 hrsz-
U ingatlan jelenleg miivelésbol kivett telephely, iroda teriiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. (14. szamu
melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arrdl, hogy a belteriiletbe csatolassal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (15/A. szamu melléklet), valamint arrél, hogy a telket 4 éven beliil kivanjak hasznositani (15/B. szamu
melléklet).

6. A szentendrei 039/18 hrsz-u ingatlan tulajdonosai kérelemmel fordultak Szentendre Varos Onkormanyzatahoz, melyben a
fenti foldrészlet belteriiletbe csatolasat kérik, a hatalyos telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervnek megfeleléen (16.
szamu melléklet).

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szentendre Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol és Szabalyozasi
Tervérdl sz616 26/2017. (VIL 31.) Onk. sz. rendelet (tovabbiakban: SZESZ) szerint az ingatlan Gksz/5 jelii kereskedelmi,
szolgaltatdo Ovezetbe tartozik, mely természetben a Rozsa utcabol délnyugati iranyban nyildé Ménes utca mentén
helyezkedik el. A 039/18 hrsz-u ingatlan jelenleg 6. minéségi osztalyd, rét miivelési agba sorolt teriiletként szerepel az
ingatlan-nyilvantartasban. (17. szamu melléklet)

Az ingatlan tulajdonosai kérelmiikben nyilatkoztak arrdl, hogy a belteriiletbe csatolassal Osszefiiggd teljes koltséget
vallaljak (18/A. szamu melléklet), valamint arr6l, hogy a telket 4 éven beliill kivanjak hasznositani (18/B. szdmu
melléklet).

Bar a szabalyozasi eszkozok szerint valamennyi ingatlan belteriileten van, a foldtorvény elGirasa alapjan minden
esetben sziikséges a testiileti hatarozat becsatolasa az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez. A belteriileti hatar — a jelenleg
hatalyos SZESZ szerint — a Ménes utca és a 039/21 hrsz-ii Gt kozotti szakaszon a 039/18 és 039/57 hrsz-u ingatlanok
délnyugati hataran huzodik.

A term6£6ld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 15. § (2) bekezdése szerint kiiltertileti term6fold belteriiletbe vonasa
iranti kérelmet kizarélag az onkormanyzat terjeszthet eld. A kérelem megalapozottsagat az dnkormanyzatnak — az érintett
foldrészletek helyrajzi szdmait, a teriiletnagysagot és a teriilet-felhasznalasi célt tartalmaz6d — képviseld-testiileti dontéssel,
valamint a telepiilésszerkezeti terv kivonatdval kell igazolnia. A kérelemben az Onkormanyzatnak nyilatkoznia kell arrol,
miszerint a kérelemben megjelolt foldrészletek a kérelemben megjeldlt célra 4 éven beliil az épitési dvezetnek megfeleld
tényleges felhasznalasra keriilnek.

Szentendre Viros Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szolé 22/2016. (IX. 13.) énkormanyzati rendelet 3/a
sz. melléklet Jogi, Varosfejlesztési és Peénziigyi Bizottsag feladatkérének 3. pontjaban foglaltak alapjan kérem, hogy a
Bizottsag az eldterjesztést targyalja meg és véleményezze.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a hatdrozati javaslatokat fogadja el!



I. Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. hozzajarul a szentendrei 039/54 hrsz-ii, 6658 m? teriiletnagysagu ingatlan belteriiletbe vonasahoz Szentendre Epitési
Szabalyzatarol szol6 26/2017. (VII. 31.) onkorményzati rendeletben meghatarozott, hatalyos Gksz/6 Ovezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabol,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/54 hrsz-u ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrél, hogy az
ingatlan tervezett felhasznalasa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,.kereskedelmi, szolgaltatd teriilet”
funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatdrozat mellékletét képez6, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy
az ingatlant 4 éven beliil kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az dnkormanyzat
elfogadja,

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felelos: Polgarmester
Hataridé: azonnal
A végrehajtasaért kozvetleniil felelés: Epitéshatosagi Iroda

Il. Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1. hozzajarul a szentendrei 039/55 hrsz-ii, 9021 m? teriiletnagysagu ingatlan belteriiletbe vonasahoz Szentendre Epitési
Szabalyzatarol szo6lé 26/2017. (VII. 31.) Onkormanyzati rendeletben meghatarozott, hatdlyos Gksz/6 Ovezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabol,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/55 hrsz-u ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrél, hogy az
ingatlan tervezett felhasznalasa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,kereskedelmi, szolgaltatd teriilet”
funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatarozat mellékletét képezd, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy
az ingatlant 4 éven beliil kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az 6nkormanyzat
elfogadja,

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felel6s: Polgarmester
Hataridé: azonnal
A végrehajtasaért kozvetleniil felel6s: Epitéshatosagi Iroda

I11. Hatarozati javaslat

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dont, hogy

1. hozzajarul a szentendrei 039/56 hrsz-ii, 8124 m? teriiletnagysagu ingatlan belteriiletbe vonaséhoz Szentendre Epitési
Szabalyzatarol szolé 26/2017. (VII. 31.) onkormanyzati rendeletben meghatarozott, hatilyos Gksz/6 Ovezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabal,

2. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/56 hrsz-u ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrdl, hogy az
ingatlan tervezett felhasznaldsa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,kereskedelmi, szolgéltato teriilet”
funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatarozat mellékletét képez6, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy



az ingatlant 4 éven beliil kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az dnkorméanyzat
elfogadja,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: azonnal
A végrehajtasaért kozvetleniil felelés: Epitéshatosagi Iroda

IV. Hatarozati javaslat

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1.

hozz4jarul a szentendrei 039/57 hrsz-i1, 10000 m? teriiletnagysagi ingatlan belteriiletbe vonasdhoz Szentendre Epitési
Szabalyzatarol szolo 26/2017. (VII. 31 oOnkormanyzati rendeletben meghatarozott, hatdlyos Gksz/6 Ovezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabal,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/57 hrsz-u ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrol, hogy az
ingatlan tervezett felhasznaldsa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,kereskedelmi, szolgaltatd teriilet”
funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatarozat mellékletét képezd, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy
az ingatlant 4 éven belill kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az dnkormanyzat
elfogadja,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felelos: Polgarmester
Hataridg: azonnal

A végrehajtasaért kozvetleniil felelgs: Epitéshatosagi Iroda

V. Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1.

hozzajarul a szentendrei 039/12 hrsz-ii, 2921 m? teriiletnagysdgu ingatlan belteriiletbe vonasahoz a Szentendre
Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2017. (VIIL. 31.) énkormanyzati rendeletben meghatarozott, hatalyos Gksz/5 6vezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabol,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/12 hrsz-0 ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrdl, hogy az
ingatlan tervezett felhasznalasa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,kereskedelmi, szolgaltaté teriilet”
funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatarozat mellékletét képezd, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy
az ingatlant 4 éven beliil kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az dnkorméanyzat
elfogadja,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtasaért kozvetleniil felelos: Epitéshatosagi Iroda

VI. Hatarozati javaslat

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy

1.

hozzajarul a szentendrei 039/18 hrsz-ii, 4556 m’ teriiletnagysagii ingatlan belteriiletbe vonaséhoz a Szentendre
Epitési Szabalyzatarél szolo 26/2017. (VIL 31.) 6nkormanyzati rendeletben meghatérozott, hatalyos Gksz/5 vezeti
besorolasnak megfeleld felhasznalas céljabol,

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a szentendrei 039/18 hrsz-u ingatlan tekintetében nyilatkozzon arrél, hogy az
ingatlan tervezett felhasznalasa a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott ,kereskedelmi, szolgaltaté teriilet”



funkcionak megfelel, tovabba, hogy a hatarozat mellékletét képezd, az ingatlantulajdonosok altal becsatolt
nyilatkozatokban az ingatlantulajdonosok vallaljak a belteriiletbe vonassal kapcsolatos koltségeket, és vallaljak, hogy
az ingatlant 4 éven belill kereskedelmi, szolgaltato teriiletként hasznositjak, mely nyilatkozatokat az 6nkormanyzat
elfogadja,

3. felhatalmazza a polgarmestert, hogy kezdeményezze a Pest Megyei Kormanyhivatal Szentendrei Jarasi Hivatala
Foldhivatali Osztalyanal a belteriiletbe vonas ingatlan-nyilvantartasba valo atvezetését.

Felelos: Polgarmester
Hataridd: azonnal
A végrehajtasaért kozvetleniil felelés: Epitéshatosagi Iroda

Szentendre, 2017. oktober 3.

dr. Gerendas Gabor
Jegyzo

A hatarozati javaslatoknak nincs koltségvetési hatasa.
Szentendre, 2017. oktéber 3.

Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd
Elokészitette:
Barra Judit
Epitéshatosagi tigyintézo

Ellenérizte:

Szirmai Erika Aba Lehel
épitéshatdsagi irodavezetd foépitész



