Szerzodésen alapuld rendelkezési jogot korldatoz¢d tilalmat
megallapité megallapodas

mely létrejott egyrészrél Szentendre Varos Onkormanyzat (adészam: 15731292-2-13; székhely:
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, addszama: 15731292-2-13, statisztikai
szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester) mint 6nkormanyzat (a
tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol Tordy Zsuzsanna ( sziiletési név: || NG szilctett: NG .
an.: [N I - dozanosito jel: N szcmélyi szam: I
I szemelyi ig. s7ém: I 1| 120

mint Tulajdonos ( tovabbikban mint Tulajdonos)

tovabba Dr Tordy Béla Elemér (sziiletési név: || NG szilctctt: N
I - . D (622n05it6 jel . szcmélyi szim: i
I 61y i ig. s74m: I I - i
lakos mint Haszonélvez6 1 és Elidegenitési terhelési tilalom jogosultja ( tovabbikban mint
Haszonélvezo 1)

és dr Tordy Bélané ( sziiletési név i szilct<t: NG B
I ozanositd jl: N személyi szim: R
személyi ig. szam: [ . 2 (i lakos mint
Haszonélvez6 2 és Elidegenitési terhelési tilalom jogosultja ( tovabbikban mint Haszonélvezo 2)
kozott az alabbi tartalommal

1. Elézmények, a megallapodas targya

Felek rogzitik, hogy a Szentendre belteriilet 10139 hrsz. alatt felvett, természetben a 2000
Szentendre Csanyi utca 13/A. szam alatt taladlhatd, kivett gazdasagi épiilet udvar
megnevezésii, 1654 nm alapteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) mely kizardlagos
tulajdonat képezi tulajdonosnak. Felek a jelen megallapodast a 40808/2003.07.07, szam 1
sorszamu bejegyzésre figyelemmel kotik meg.

1.1 Felek megallapitjak, hogy' Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL. 31.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabélyzata (a tovabbiakban: SZESZ) az alabbi
szabalyozast rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabélyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az ingatlant Uh/1
jelii hétvégihazas iidiilo épitési Gvezetbe sorolja, ahol a beépitési mdd szabadonalld, a
megengedett legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint felett, mig terepszint alatt 15 %.
Az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 4,5 métert, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig
60 % lehet. Az Hvezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1.000 m?.

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az dvezetben a teleknagysag fiiggvényében az
épitési telken elhelyezhetd f6- és melléképiilet szamara, illetve a foépiiletben elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamara vonatkozd szabalyozast az alabbiak szerint:
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a) a kialakithaté legkisebb telekteriiletet el nem ¢érd telken egy foépiilet egy
rendeltetési egységgel, ‘

b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

¢) a kialakithaté legkisebb telekteriilet legaldbb kétszeresét elérd telken két foépiilet
legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem

1.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021. (VI. 18.)
szaml onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet) alapjan. A
valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Szentendre
Epitési Szabélyzata (a tovébbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatanak idotartamara keriilt
elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a varos beépitési stirliségének
csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési egységek szamanak csokkentése. Az
Onkormanyzat a véltoztatasi tilalommal csak a legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az
ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgilatinak céljaval Osszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkorményzattal abban, hogy az
Ingatlanra épitendd épiilet a SZESZ jelenlegi szabalyaiban megengedettnél kevesebb, csak 1
rendeltetési egységet fog tartalmazni, akkor a véltoztatési tilalom aldl felmentést kaphat az
onkormanyzati rendelet modositisa (a tovébbiakban: rendeletmodositas) révén az
Ingatlanon épiilet létesitése érdekében.

1.3 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzodés kizarolag az 1 db rendeltetési egység
vonatkozéasban rendezi a felek kozotti jogviszonyt Tulajdonos kizarolag 1 db rendeltetési
egység létesitésére jogosult. Az adott ingatlanra vonatkozd tervdokumentéci6 elkésziiltét
kovetéen Tulajdonos koteles azt az irdnyadd jogszabélyok szerint eljarasokat lefolytatni
(telepiilésképi eljarast, véleményt, szakmai konzultacid) és az épitési tevékenységgel érintett
ingatlan jogszabélyi megfeleloséget (tobbek kozott SZESZ, OTEK) az adott arra vonatkozo6
jogszabalyi keretek kozott biztositani. Felek rogzitik, hogy a jelen megéllapodast a
Tulajdonos altal (NN c26) 2021.11.03. napjan megkiildott e-
mailben csatolt tervdokumentécié ismeretében kotik meg, azt tekintik irdnyadéonak.

1.4 Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvalositani kivant felépitményt
létrehozhassa és a valtoztatasi tilalom korlat alél mentesiiljon, jelen szerzddés alapjan az
ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzédés tényét fel kivanjak jegyeztetni annak biztositasa
érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési
egység szama utélag ne lehessen novelhetd. Tulajdonos ezen rendelkezési jogat korlatozo
kotelezettséget jogutédokra (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) kiterjedd modon
tudomasul veszi és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy jelen okirat
alapjan a szerzédésen alapulé rendelkezési jogot korldtozé tilalom az Ingatlanon
épitheté rendeltetésszam 1 rendeltetési egységben torténé korlitozasként az ingatlan-
nyilvintartasban feljegyzésre keriilion az Ingatlan tulajdoni lapjan. Tulajdonos
tudomasul veszi, hogy ezen Kkorlatozds az Onkorményzat altal irasban az ingatlan-
nyilvantartas részére kiallitott egyoldala nyilatkozattal sziinik meg és torolhet6 a tulajdoni
lapr6l. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozassal dsszefiiggésben semmilyen jogcimen
igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben
az ingatlanon 1 rendeltetési egységet meghalad6 rendeltetési egységet létesit ugy
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10.000.000.- Ft, azaz tizmillio forint ktbért kiteles az Onkormanyzat részére megfizetni,
melynek mértéke az eltérd rendeltetési egységenként értendd. Onkorményzat ezen kotbér
érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori tulajdonoséval szemben is egyetemlegesen
jogosult eljarni.

1.5 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek, szerzédéskotési
képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

1.6 Tulajdonos és Haszonélvezd 1 és Haszonélvezd 2 a jelen szerzddés aldirasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Onkormanyzat javara
szerzédésen alapulé rendelkezési jogot korlatozé egyéb tilalom (egy rendeltetési
eoységen tili beépithetdséget korlatozé tilalom )keriiljion feljegyzésre az 1997. évi
CXLI. térvény 17. § (1) 17.3. pontjaval dsszhangban az 1.1. pontban megjeldlt,
Szentendrei ingatlan-nyilvintartasban _ belteriilet 10139 hrsz. alatt felvett,
természetben a 2000 Szentendre Csanyi utca 13/A szam alatt talalhato, kivett
beépitetlen teriilet megijellésii ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyaddra.

2. Felek egyéb jogai és kotelezettségei

2.1 Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymaéssal
egyiittmiikddnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsondsen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatiasahoz sziikséges informdaciét egymas szaméra biztositanak.
Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzédést jog €s cselekvokepesseguk birtokaban kotik
meg azzal, hogy tulajdonos magyar &llampolgar az Onkorményzat pedig onallé belfoldi
jogalanyisaggal rendelkez6 fél.

2.2  Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymaést haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzbdésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozé vagy akadéalyozd koriilmény felmeriilése
esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd kéarért az értesitési kitelezettséget elmulaszto fél
felelds.

23  Szerz6dd Felek megbizzdk és meghatalmazzék dr. Zsilinszky Tibor Krisztidn ligyvédet

(székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi at 15-17. fszt. 2., Zsilinszky Ugyvédi Iroda,

jelen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzesevel és az ingatlan-

nyilvantartas el6tti teljes jogkor(i képviselettel. Jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd
iigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

2.4  Szerz6dd Felek jelen szerzédés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 tigyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkoz6 Osszes hatalyos
jogszabélyrol, (kiilonosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-nyilvéantartasrol
sz6l6 torvény) valamint az iigymenetrdl tajékoztatast adott és jelen okiratot, mint
tényvazlatot is helybenhagyodlag alairjak.

2.5  Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban.

2.6 Felek adatai a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol ¢s
megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt. rendelkezései
alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatésa €s az altaluk
bemutatott, személyazonossig igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan.
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2.7 Felek jelen szerzodés aldirasaval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerzbdés alairasa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapul6 felhatalmazés alapjén
jarnak el jarnak el. Ezen szerzddés polgarmester altal torténd aldirasat Szentendre Varos
Onkorményzat Képviseld-testiilete utolag hagyja jova, igy a szerzédés ezen képvisels-
testiileti hatarozattal 1ép életbe.

2.8 Jelen szerz6dés a képviseld-testiilet jovahagyo hatarozat alapjan torténd polgérmesteri
alairassal, 1ép hatalyba.

2.9 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennalldsa alatt az azonositas soran
megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran, a
tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett véltozasrol a tudomdasszerzéstdl szamitott 5,
azaz 6t napon beliil kotelesek eljaré ligyvédet irasban értesiteni.

2.10 Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd az
Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, €s adataikat
kezelje.

2.11 Felek adatait eljaré iigyvéd az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXIL torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a
jelen szerzédéshez kapcsolédé megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

2.12 A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
iranyadok.

2.13 Szerzdd6 Felek jelen szerzédést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg, jovdhagydlag irtak ala.

Szentendre 2021. november 12.
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