Szerz6désen alapulé rendelkezési jogot korlitozo tilalmat
megallapité megdallapodas

mely létrejott egyrészrol

~

Szentendre Viaros Onkormanyzat (adoszam: 15731292-2-13; székhely: 2000
Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adészama: 15731292-2-13, statisztikai
szamjel:  15731292-841 l—°71 13; képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester) mint
onkormanyzat (a tovabbiakban: ()nl\m manyzat),

masrészrol

Kakuesi Csaba Istvan ( sziletési név: | NG -0
I N I o:onosito jc|:
személyi S[clm._’ személyi ig. szam: [ N T
B 2 atti lakos mint

Tulajdonos ( tovabbikban mint Tulajdonos) kzott az alabbi tartalommal

1. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy a Szentendre belteriilet 6173/1. hrsz. alatt felvett, természetben
a 2000 Szentendre Sziiret utca 29. szam alatt taldlhato, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésti, 1037 nm alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) mely
kizardlagos tulajdonat képczi tulajdonosnak. Felek a jelen megdllapodast a
39781/2006.08.16, szamu 3 és 4 sorszamu tovabba a 32241/2007.02.07. szamu €s 5
sorszamu  bejegyzésekre tovabba a teherlapon 39781/2006.08.16 szamu és 6
sorszami tovabba a 35013-2/2010.0505 szdmu 7-es sorszamu bejegyzésekre
figyelemmel kotik meg.

1.2 Felek megallapitjak, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL. 31.)
onkormanyzati  rendelettel  elfogadott ~ Szentendre  Epitési  Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogzit:

1.3 A SZIESZ mellékletét képezd Szabalyozési Terv (a tovabbiakban: SZT) az ingatlant
Lke/2 jelti kertvarosias lako épitési ovezetbe sorolja, ahol a beépitési mod
szabadondllo, a megengedett legnagyobb beépitési mérték 15 % terepszint felett,
mig terepszint alatt 20 %. Az épiiletmagassag nem Imladhaliu meg az 5,5 métert, a
minimalis /oldldulul arany pedig 60 % lehet. A SZESZ 44. § (8) bekezdése alapjan
az 1000 m® feletti telekhanyad a beépitettség s/amllasmml csak 10%-kal vehetod
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A SZESZ 44. § (1) bekezdése tartalmazza az ovezetben a teleknagysag
figgvényében az épitési telken elhelyezhetd f6- és melléképiilet szamara, illetve a
foépiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az
alabbiak szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem érd telken egy [6épiilet és egy
melléképiilet helyezhet6 el, a foépiiletben egy rendeltetési egység alakithato
ki,

b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy (6épiilet legleljebb két
rendeltetési egységgel és egy melléképiilettel épitheto be,

¢) a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két
[6épiilet és hozza kapesolodo melléképiilet, de a foépiiletekben legfeljebb
egy-egy rendeltetési egység alakithato ki.

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021.
(VL. 18.) szamu énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: énkormanyzati rendelet)
alapjan. A véltoztatasi tilalom a 26/2017. (VII. 31.) énkormanyzati rendelettel
elfogadott ~ Szentendre  Epitési  Szabalyzata (a  tovabbiakban: SZES7)
feliilvizsgalatdnak idétartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak
egyik kiemelt célja a varos beépitési siirtiségének csokkentése. az egyes telkeken
¢épithetd rendeltetési egységek szamanak csokkentése. Az Onkormanyzat a
dltoztatdsi tilalommal csak a legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az
ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgalatanak céljaval dsszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megallapodik az Onkorményzattal abban, hogy
az Ingatlanra épitendd épiilet a SZESZ jelenlegi szabalyaiban megengedettnél
kevesebb, csak 1 rendeltetési egységet fog tartalmazni, akkor a valtoztatasi tilalom
alol felmentést kaphat az onkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban:
rendeletmodositas) révén az Ingatlanon épiilet 1étesitése érdekében.

1.5 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédés kizarolag az 1 db rendeltetési
cgység vonatkozasban rendezi a felek kozotti jogviszonyt Tulajdonos kizarélag 1 db
rendeltetési  egység Iétesitésére jogosult. Az adott ingatlanra vonatkozo
tervdokumentdcié elkésziiltét kovetden Tulajdonos koteles azt az irdnyado
jogszabalyok szerint eljarasokat lefolytatni (telepiilésképi eljarast, véleményt,
szakmai konzultacio) ¢s az épitési tevékenységgel érintett ingatlan jogszabalyi
megfeleldséget (1obbek kozott SZESZ, OTEK) az adott arra vonatkozé jogszabalyi
keretek kozott biztositani. Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodast a Tulajdonos
altal  (Pestujhely garden) 2021.11.10. napjan megkiildétt e-mailben csatolt
tervdokumentacio ismeretében kotik meg, azt tekintik iranyaddonak.

1.6 lelek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az altala megvaldsitani kivant
felépitményt Iétrehozhassa ¢s a valtoztatasi tilalom korlat alol mentesiiljon, jelen
szerzOdés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzodés tényét fel kivanjak
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2.2

D

jegyeztetni annak biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat jelentd, az

Ingatlanon elhelyezheté rendeltetési egység szama egy rendeltetési egységrol utdlag
ne lehessen novelhetd. Tulajdonos ezen rendelkezési jogat korldtozo
kitelezettséoet jogutodokra (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) kiterjedé

mddon tudomaisul veszi és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjirul,

hogy jelen okirat alapjin a szerzédésen alapulé rendelkezési jogot korlitozo

tilalom az Ingatlanon épitheté rendeltetésszam 1 rendeltetési egységben torténd

korlitozasként az ingatlan-nyilvintartisban feljegyzésre keriiljon az Ingatlan
tulajdoni_ lapjan. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen Kkorlatozas az

Onkormanyzat altal frasban az ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott egyoldalu
nyilatkozattal sz{inik meg és tdrélhetd a tulajdoni laprol. Tulajdonos kijelenti, hogy
ezen korlatozassal osszefiiggésben semmilyen jogeimen igényt nem é€rvényesit,
tovabb4 jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon 1
rendeltetési egységet meghaladd rendeltetési egységet létesit tgy 10.000.000.- T't,
azaz tizmillio forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, melynek
mértéke az eltérd rendeltetési egységenként értendé. Onkorményzat ezen kotbér
érvényesitése  érdekében az Ingatlan mindenkori tulajdonosaval szemben is
egyetemlegesen jogosult eljarni.

Szerzddd  Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerzodéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

Tulajdonos a jelen szerzédés aldirdasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hezzajarul ahhoz, hogy az Onkorményzat javira szerzédésen alapuld
rendelkezési jogot korlitozé egyéb tilalom (egy rendeltetési egységen tuli
beépithetéséget korlitozo tilalom )keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLI.
torvény 17. § (1) 17.3. pontjival osszhangban az 1.1. pontban megjeldlt,
Szentendrei ingatlan-nyilvintartisban belteriillet 6173/1  hrsz. alatt felvett,
természetben a 2000 Szentendre Sziiret utca 29. szam alatt taldlhatd, kivett
beépitetlen teriilet megjelilésii ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadira.

Felek egyéb jogai és kotelezettségei

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodds hatdlya alatt egymassal
egyiittmiikddnek, egymas feladatainak teljesitését kolesondsen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasdhoz sziikséges informdciot egymds szamara
biztositanak. Szerzédd — felek  rogzitik, hogy jelen szerzédést jog és
cselekvoképességiik  birtokdban kotik meg azzal, hogy tulajdonos magyar
allampolgar az Onkormanyzat pedig 6nallé belfsldi jogalanyisaggal rendelkez6 fél.

IFelek megdllapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzddésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozo vagy akadalyozd koriilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd  karért az  értesitési
kotelezettséget elmulaszto €l felelds.
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Szerz6d6 Felek megbizzdk ¢s meghatalmazzak dr. Zsilinszky Tibor Krisztian
tigyvédet (sz€khely: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 15-17. fszt. 2., Zsilinszky Ugyvédi
[roda |G /! szcrzdés elkészitésével, ellenjegyzésével és
az ingatlan-nyilvantartas elotti teljes jogkorii képviselettel. Jelen okiratot szerkeszté
¢s ellenjegyz0 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz0do Felek jelen szerzodés aldirasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkeszté
¢s ellenjegyz0 tigyvéd jelen jogiigylettel kapesolatosan a vonatkozo dsszes hatélyos

Jogszabalyrol,  (kiilonosképpen  Ptk., Illetéktdrvény, Adotorvény, Ingatlan-

nyilvantartasrol szold torvény) valamint az iigymenetrél tdjékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag aldirjak.

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy azonositési kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaro személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a pénzmosds ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérol és
megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL  torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben Kkeriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa ¢s az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairdsaval biintet6jogi felelosségiik tudatéban kijelentik, hogy
jelen  szerzddés aldirdsa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerzodés polgarmester altal térténé
alairasat Szentendre Véaros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete utdlag hagyja jova.
igy a szerzOdés ezen képviselo-testiileti hatarozattal 1¢ép életbe.

v/

Jelen  szerzédés a  képvisel6-testiilet  jovdahagyd hatdrozat alapjan  torténd
polgarmesteri alairassal, 1ép hatalyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapesolat fennalldsa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozasrol a
tudomdsszerz¢stol szamitott 5, azaz 6t napon beliil kételesek eljaro tigyvédet irasban
¢riesitent.

Felek jelen szerzodés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz hogy eljard
tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmazo okmaényaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrél és az
informécioszabadsagrol szol6 2011. évi CXIL. tdrvény rendelkezései alapjan.,
kizarolag a jelen szerzodéshez kapcsolddd megbizas ¢és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyadok.
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2.13 Szerz6dd Felek jelen szerzodést annak minden oldaldnak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat keziileg, jovahagyolag irtdk
ala.

Szentendre 2021. november 12.

-

Kakuesi Csaba Istvan Szentendre Viros Onkormanyzat
Tulajdonos képviseletében:
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