SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE
Az elbterjesztés elékészitésében kozremiikodott:
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

ELOTERJESZTES
az onkormanyzat vagyonarol és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz616 9/2018. (111.26.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Vezetoi osszefoglalo:

srer

elterjesztés/tajékoztaté késziil. A Koncepcié tervezetben foglaltakra tekintettel javasolt az 6nkormanyzat vagyonarél
és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo, tobbszor médositott 9/2018. (111.26.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban Vagyonrendelet) a lakas céld, valamint az ingatlan-nyilvantartasban lakas
megnevezésii ingatlanok forgalomképtelen torzsvagyonba soroliasa annak érdekében, hogy a hossza évek ota folyo,
kiilonésen a Belvaros torténelmi varoskozpont épiiletallomanyanak funkciébovité megujitasat, valamint az
onkormanyzati lakasallomany kezelésének atstrukturalasat célzo tevékenységek folytatédhassanak és eredményre
vezethessenek.

Pénziigyi kihatas: nincs

Részletes Kifejtés és altalanos indokolas:

1. Szentendre varos telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési dokumentumai és vagyongazdalkodasi koncepcioi tartalmazzak a
mindenkori varosvezetés azon szandékat - és ezek megvalositasahoz kapcsolhatd eszkozoket -, hogy varosunk az itt é16
lakossag és ide latogatd vendégek szamara vonzo helyszin legyen.

Az dnkormanyzat a varosfejlesztés folyamatait jobban képes befolydsolni, amennyiben a fejlesztendd térségben elegendd
¢és megfeleld ingatlannal rendelkezik.

2. Szentendre Varos Turisztikai Koncepcidjanak tervezetével egyidejiileg elkésziilt Szentendre Varos Vagyongazdalkodasi
Koncepcidjanak tervezete is. A Turisztikai Koncepcid tervezetrél szoldo Tajékoztatét (Szentendre Varos Turisztikai
Koncepciordl 1. forduld) a Képviseld-testiilet bizottsagai 2021. majusi iiléseiken targyaltak, jelenleg az anyag széles kori
tarsadalmi egyeztetése, megvitatasa zajlik, s a juniusi tilésen keriilhet a Képviseld-testiilet elé elfogadasra.

Szentendre Varos Vagyongazdalkodasi koncepcio tervezetét a Képvisel-testiilet bizottsdgai 2021. jiniusi iiléseiken
targyalhatjak, s majd szintén széles kori egyeztetést kovetéen keriilhet a Képviseld-testiilet elé elfogadasra.
A Vagyongazdalkodasi Koncepcio tervezetben az alabbi két markans alapvetés szerepel:
- elvként kell rogziteni, hogy értékes belvarosi nkormanyzati ingatlant értékesiteni nem szabad,
- a koncepcio elsédleges célja, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé belvarosi épiiletek megujuljanak, akar
funkciovaltas aran is.
A koncepci6 az 6nkormanyzat ingatlanallomanyat a tulajdon meg6rzése mellett kivanja feltjitani.

3. Az elmult évek lakasgazdalkodasi folyamatanak eredményei:
e  koltségalapt lakbérek bevezetése (jovedelemfiiggd savos szamitasi képlet)
e a hatarozott idejii bérleti szerz6dések lejartaval az ismételt bérbeadas palyazati uton torténik
o piaci lakasbérlet (lakas bérbeadasi jogcimének piaciva modositasa Joléti Bizottsagi hataskor)
o kozérdeki lakasbérlet jogcim, kozérdeki lakasok listaja rendeletben rogzitett
o szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasoknal lakaslista megsziintetése, helyette palyaztatasi rendszer
e lakasbesorolas (bérbeadasi jogcim) elve
o jovedelemtermeld képesség
o clhelyezkedés
o miszaki allapot
o szocialis érzékenység, szocialis bérlakasszam valtozas
cél a Belvarosi lakasok esetén: besorolas vagy rendeltetésmod valtas
e Onkormanyzati forrds hianyaban bérbeszamitasos felujitas lehetoségével/kotelezettségével torténd bérbeadas

A belvarosi bérlakasok tekintetében a korabban megfogalmazott cél szerint a szocialis lakasbérletek szama csokkent.
Vannak lakasok, melyek mas célil hasznositas szandéka miatt keriiltek kitiritésre. Az egyéb okbol (pl. elhalalozas) tortént
megiiriilést és lakasfelujitast kovetden a lakas mar nem szocialis alapon keriil bérbeadasra. Piaci lakaspalyaztatas esetén
tobb esetben a bérlotdl vart el a felgjitas (részben bérbeszamitassal). Tekintettel a f6 tengely, Kossuth Lajos - Dumtsa Jend
- Bogdanyi utcak menti ingatlanok feltjitasi szandékara, szdmos ingatlanban (Dumtsa 12., Kossuth 4., Pet6fi 2.) jelenleg
tiresen allo lakasok vannak, melyek miiszaki allapota altalaban nem teszi lehetévé a rendeltetésszer(i hasznalatot, az liresen
alldés miatt miiszaki allapotuk fokozatosan romlik. Tobb ingatlan homlokzat és tet6felujitdsara vonatkozd épitési
engedélyezési tervek allnak rendelkezésre.



Szentendre bérlakas allomanya jelenleg 276 db (az elmult 5 évben kismértékben csokkend), melybdl 115 db talalhato a
Belvarosban. A bérbeadas jogcimét tekintve ebbdl 77 lakas szocialis (ahol 39 lakasban szocialis és 38 lakasban emelt
bérleti dij keriil megfizetésre), 7 lakas kozérdekii, 11 lakas piaci lakasbérlet, és 20 lakas all liresen. A 115 lakasbol 61
lakasbérleti szerzodés régi tipusu, hatarozatlan ideji szerzodés.

4. A fenti bekezdésben szerepld ingatlanok lakasbérlok szamara torténd értékesitése - kiilondsen a 1étrejovo vegyes tulajdonra

tekintettel (részben mar kiiiritett lakasok) — ellehetetlenitené az ingatlanallomany megujitasat és a varos elfogadas el6tt allo
Turisztikai Koncepcidjaban megfogalmazok célok megvalosulasat.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) felsorolja a telepiilési
onkormanyzat ellatando feladatait. Az Motv. 13. § (1) bek. 9. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithaté kozfeladatok korében ellatando helyi dnkormanyzati feladat a lakas- €s helyiséggazdalkodas. A lakésallomany
helyi 6nkormanyzat tulajdonaban torténd megdrzése hosszl tavon indokolt annak érdekében, hogy az dnkormanyzat eleget
tehessen az Motv. alapjan ellatand6 kozfeladatanak, valamint a hossza évek ota folyo, kiilonosen a Belvaros torténelmi
varoskdzpont épiiletallomanyanak funkciobovitd meguljitasat, valamint az Onkormanyzati lakasallomany kezelésének
atstrukturalasat célzo tevékenységek folytatddhassanak és eredményre vezethessenek, ezért javasolt a Vagyonrendeletben a
lakas célu, valamint az ingatlan-nyilvantartasban lakas megnevezésii ingatlanok nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
jelentdségii nemzeti vagyonba sorolisa az Nvtv. 5. § (2) bek. b) pontja és a (4) bek. szerint. A nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti vagyon forgalomképtelen térzsvagyon.

A Vagyonrendelet modositasanak javaslata:
A Vagyonrendelet 3.§ (2) bekezdése h) ponttal torténd kiegészitése javasolt.
»(2) Nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségli nemzeti vagyonnak mindsiilnek a nemzeti vagyonrdl sz6lo

torvényben, egyéb térvényben, valamint jelen bekezdésben meghatarozott, alabbiakban felsorolt vagyonelemek:
a) koztéri miialkotasok,

b) koztemetok,

) helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek,

d) szilard hulladék lerakohely,

e) levéltari anyagok, irattari anyagok ,

f) tervtar terv- és iratanyagai,

9) mindaz a vagyon, melyet a Képvisel§-testiilet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii nemzeti vagyonnak
nyilvanit,

h) az 1. mellékletben meghatdrozott lakdsok.”

A Vagyonrendelet 4. § (1) bekezdése f) pontbol az alabbi szovegrész torlése javasolt.

»(1) Korlatozottan forgalomképes vagyonelemek - a nemzeti vagyonrél szolé térvényben meghatarozott vagyonelemeken
kivil - az alabbiak:

a) miemlék, milemléki jellegli és varosképi jelent6ségii ingatlanok

b) védett természeti teriiletek,

¢) kulturalis javak,

d) miualkotasok,

e) nyllvanos 1llemhelyek

f) ; 6

opelem o] a cHrnt-az onkormanyzatl udulok

g) anem lakas celjara szolgald helylsegek Vagyongazdalkodas1 és varosrendezési szempontok szerint meghatarozott
kore,

h) mindaz a vagyon, amelyet a Képvisel6-testiilet annak nyilvanit.”

1. melléklet tartalmazza a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonba sorolandé lakasok listajat.

Eldzetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17.§-a alapjan a jogszabaly el6készitGje eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az elGzetes hatasvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén tajékoztatni kell a helyi 6nkormanyzat képviselo-testiiletét.

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A varhato tdrsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok: a rendelet modositas biztositja, hogy az dnkormanyzat
hosszii tavon eleget tehessen az Motv. 13. § (1) bek. 9. pontja szerinti kozfeladat ellatasanak, és a szocialisan
raszorulok lakhatdsanak biztositasa széles korben fenntarthaté maradjon
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A varhaté kornyezeti és egészségi kovetkezmények: nincs
A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai: nincs

4. A jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté kovetkezményei: a
Vagyonrendelet minél hatékonyabb alkalmazasa miatt sziikséges. A jogalkotas elmaradasa esetén az onkormanyzat
altal alkalmazott vagyongazdalkodasi koncepcio végrehajtasa akadalyokba iitkozik.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: nem jelent tobbletet az
eddigiekhez képest.
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A Jat. 18.§-a alapjan a jogszabaly el6készit6je a Tervezethez indokolast csatol.

RESZLETES INDOKOLAS
1.-2. §-hoz

A lakasallomany helyi dnkormanyzat tulajdonaban torténé megdrzése hosszu tavon indokolt annak érdekében, hogy a hossza
évek ota folyd, kiilondsen a Belvaros torténelmi varoskozpont épiiletallomanyanak funkciobovité megujitdsat, valamint az
Onkormanyzati lakasallomany kezelésének atstrukturdlasat célzo tevékenységek folytatddhassanak és eredményre
vezethessenek, ezért az 1. mellékletben meghatarozott lakasok nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli nemzeti
vagyon kdrébe kertilnek.

3. §-hoz
A rendelet-tervezet hatalyba 1épését szabalyozza.
A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvenyek modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIIL. torvény 46. § (4)
bekezdése alapjan ,,veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek
feladat- és hatdskorét a polgarmester, illetve a fopolgdrmester, a megyei kiozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem

foglalhat allast onkormanyzati intézmény dtszervezésérol, megsziintetéserdl, ellatasi, szolgaltatasi kérzeteirél, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

Szentendre, 2021. majus 18.

Fiilop Zsolt
polgarmester

Az elbterjesztés €s a rendelet-tervezet torvényességi szempontbdl megfelel.
Szentendre, 2021. majus 18.

dr. Schramm Gabor

jegyz0

A dontésnek nincs koltségvetési hatasa.
Szentendre, 2021. majus 18.

Novak Andrea

pénziigyi irodavezetd

Elokészitette:
Alfoldiné Petényi Zsuzsanna dr. Klucsé Anita
irodavezet6-helyettes jogtanacsos



