SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Az elbterjesztés el6készitésében kézremiikddott: mindsitett tobbség sziikséges!
Jegyz6i Iroda

ELOTERJESZTES
az Aquapalace Kft. és a Work Solar Hungaria Kft. bérleti szerzodésének modositasarol
(Késziilt: a Képvisel6é-testiilet 2021. november 17-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetoi osszefoglalé: Az Aquapalace Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelésségii Tarsasig (a tovabbiakban:
Agquapalace Kft.). és a Work Solar Hungaria Kft. (a tovabbiakban: Work Solar Kft.) kézott 2020. jinius 30-an létrejott,
SZ7101167 szamu bérleti szerz6dés modositasahoz az Aquapalace Kft. akkori iigyvezetéje nem kérte a Képviselé-testiilet
jovahagyasat, ennek hianyaban a szerzédés modositas érvénytelenségének megallapitasa érdekében a sziikséges jogi
lépéseket meg kell tenni.

A dontés koltségvetési kihatas: A dontésnek nincs az dnkormanyzati koltségvetésre hatasa.

Részletes kifejtés:

Szentendre Varos Onkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4llo Aquapalace Kft. 2013-ban tiz éves, 2014. januar 1-t61 2023. december
31-ig terjed6 idGszakra, hatarozott idejii bérleti szerzodést (a tovabbiakban: Bérleti szerzddés) kotott a Work Solar Kft-vel mint
bérlével az Aquapalace Kft. kizardlagos hasznositasi joga ala tartozo, 2000 Szentendre, Kalvaria utca 16/c. szam alatt talalhato V8
Szentendrei Uszoda és Szabadidékozpontnak (a tovabbiakban: VV8) a Bérleti szerz6dés mellékletében felsorolt helyiségeire.

2020. junius 30-an, tehat a Bérleti szerz6dés lejarta elott két és fél évvel az Aquapalace Kft. és a Work Solar Kft. a Bérleti
szerz6dést modositottak, amelyben a Bérleti szerz6dés id6tartamat azonos feltételek mellett tovabbi 12 évvel (!!), 2035. december
31-ig hosszabbitottak meg. Az Aquapalace Kft. tigyvezet6je ekkor Rozman Péter volt.

A Bérleti szerzodés modositasahoz a Felek nem kértek 6nkormanyzati jovahagyast annak ellenére, hogy az 6nkorméanyzat
vagyonarél és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélo 9/2018. (I1l. 26.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. §-aban foglaltak szerint az 6nkormanyzat jovahagyasa sziikséges lett volna.

A Vagyonrendelet 13. §-a az alabbiakat mondja ki:

(1) A korlatozottan forgalomképes vagyon tulajdonjog valtozassal nem jard hasznositasa esetén
a)  nett6 5.000.000,- Ft-ot meg nem haladé éves hasznositasi ellenértékig a polgarmester,
b)  nettdé 10.000.000,- Ft-ot meg nem haladdé éves hasznositasi ellenértékig a vagyongazdalkodasi kérdésekkel
foglalkoz6 szakbizottsag,
c)  nettd 10.000.000,- Ft-ot meghalado éves hasznositasi ellenérték esetén a Képvisel6-testiilet
dont a szerz6déskotésrol.

(2) A korlatozottan forgalomképes 6nkormanyzati vagyon hasznositasat, az 6nkormanyzati intézmények vezet6i, valamint az
Onkormanyzat altal alapitott tobbségi részesedésti gazdasagi tarsasagok az (1) bekezdés Szerinti hatdskorrel rendelkezd
szervezet jovahagyasa mellett végzik.

(3) Az onkormanyzati intézmények, valamint az 6nkormanyzat altal alapitott tobbségi részesedésili gazdasagi tarsasagok vezetdi
a tulajdonjog valtozasaval nem jard hasznositast — a nemzeti vagyonrdl szolo térvény mindenkor hatalyos rendelkezései,
valamint az alapit6 okiratban foglaltak szem elGtt tartasaval — a vagyontargy bérbeadasaval végezhetik.

(4) A bérbeadasrol a legfeljebb egy évre szolo és a (2) bekezdés szerinti értékhatart meg nem haladé szerzédést az
intézmény nevében az intézmény vezetéje kiotheti meg, amelyrél az alairast kovetd 15 napon beliil a szerzédés
megkiildésével értesiteni kell a polgarmestert. A hasznositasbol befolyt 6sszeget az intézmény sajat bevételeként kell
kezelni.

(5) A hatarozatlan iddre sz0l6 vagyonhasznositasi szerz6dést ugy kell megkotni, hogy azt legfeljebb 3 havi felmondasi idével
meg lehessen sziintetni. Hatarozott id6 esetén a szerz6dés legfeljebb 5 évre szélhat.

(6) 5 évnél hosszabb hatarozott idejii szerz6dés megkotéséhez a Képviselé-testiilet hozzajarulasara van sziikség.

(7) A gazdasagi tarsasag az alapit6 okirata szerinti tevékenység Kkeretébenm a hasznalatba adott korlatozottan
forgalomképes 6nkormanyzati vagyontargyakat tulajdonjog valtozasaval nem jaréo modon a (4) bekezdés szerinti
feltételekkel hasznosithatja.




Szentendre Varos Onkormanyzat és az Aquapalce Kft. kozott 2017. november 6. napjan kelt haszonbérleti szerzédés van
érvényben a V8 épiiletére (kivett uszoda és szabadid6 kozpont) vonatkozoan.

A szerz6dés 1.2. pontja szerint a V8 épiilete a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. §
(10) bekezdésének megfeleléen 15 év hatarozott idére lett haszonbérbe adva az Aquapalace Kft-nek, mely egy alkalommal 5 évvel
meghosszabbithat. A 15 év 2017. november 6. napjaval indul. Tehat az Aquapalace Kft-nek a haszonbérleti szerz6dés alapjan
jelenleg legfeljebb 2032-ig van joga hasznositani az ingatlant, ezért 2035-ig sz6léan nem hosszabbithatta volna meg a Bérleti
szerzodeést.

Tovabba a V8 épiilet nemzeti vagyon korébe tartozo ingatlan, ezért annak hasznositasara az Nvtv. szabalyait kell alkalmazni az
Aquapalace Kft-nek is, ahogy ezt a fentebb idézett VVagyonrendelet 13. § (3) bekezdése is kimondja. Tehat az Nvtv. 11. § (10)
bekezdését is figyelembe kellett volna venni a szerz6d6 feleknek, mely az alabbiakrol rendelkezik:

"A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kéthets. A
hasznositasra iranyuld szerz6dés hatdrozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kéthetd, amely idészak egy alkalommal
legfeljebb 5 évvel meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerz6désszertien,
késedelem nélkiil teljesitette."

Azaz a 2014. januar 1-t61 2023. december 31-ig tartd hatarozott idejii szerz6dés — ha Work Solar Kft. teljesitette a fenti feltételeket
— akkor is legfeljebb 5 évvel hosszabbithaté meg.

Rozman Péter a munkaszerzédését 2020. szeptember 29. napjan, indoklas nélkiil felmondta. A Képvisel6-testiilet 2021. oktober 15.
napjatol az 0j ligyvezetével megkotendd szerz6dés hatalyba 1épéséig ideiglenesen ligyvezetének dr. Mérész Katalint, a Szentendrei
Kozds Onkormanyzati Hivatal akkori jogtanacsosat bizta meg. Az ideiglenes iigyvezetd feladata a napi iigyek vitele volt, nem
foglalkozott az Aquapalace Kft. szerzédéseinek feliilvizsgalataval.

Dr. Juhasz Laszl6 2020. december 1. napjatol latja el az Aquapalace Kft. iigyvezetéi tisztségét. Ugyvezetd tur 2021. februarjaban
kezdte meg a szerzddések tételes atvizsgalasat és ekkor szerzett tudomast a 2020. junius 30-an megkotott szerz6dés-modositasrol.
Dr. Székely Mariann, az Aquapalace Kft. jogi képvisel6je 2021. marcius 2-an, valamint 2021. majus 3-an tajékoztatta a Work
Solar Kft. iigyvezetdjét, hogy a 2020. junius 30-an megkotott szerz6dés modositas az érvényességi feltételeknek nem felel meg,
mivel a szerz6dés érvényességéhez az Alapitd jovahagyasara sziikség van, illetve amennyiben érvényesnek tekintik a szerzédést,
kénytelenek lesznek a sziikséges jogi 1épéseket megtenni. Az elsé tigyvédi megkeresésre a Work Solar Kft. ligyyezet6je valaszolt
és kérte a szerz6dés-modositas jovahagyasat, a masodik megkeresésre mar nem valaszolt.

Osszegezve: A felek altal aliirt szerzédés tobb ok miatt jogszabalysért6, annak utélagos jovahagyasa is az lenne. A
szerz6dés médositas érvénytelenségének megallapitasa irant a megfelel6 jogi 1épések megtétele sziikséges.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Haszonbérleti szerz6dés
- 2. melléklet: Bérleti szerzddés
- 3. melléklet: Bérleti szerz6dés modositas (SZ101167)

Kérem, hogy Szentendre Varos Onkormdnyzatanak Szervezeti és Miikédési Szabdlyzatardl sz6l6 22/2016. (IX. 13.) énkormdnyzati
rendelet 3/a sz. melléklete 3. pontjaban foglaitak alapjan a Pénziigyi és Ellendrzé Bizottsag, a 3/b sz. melléklet 1. pontjdban
foglaltak alapjan a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag az eloterjesztést targyalja meg és véleményezze.

Kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el!



Hatérozati javaslat

Szentendre Véaros Onkormanyzat Képvisel$-testiilete
1. megallapitja, hogy a Szentendre Varos Onkorményzat 100%-os tulajdonidban all6 Aquapalace Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag, mint bérbeadd és a Work Solar Hungaria Kft., mint bérlé altal 2020. janius
30. napjan alairt SZ101167 szamu bérleti szerz6dés modositashoz a képvisel6-testiilet hozzajarulasa kellett volna, azt a
szerz6d6 felek nem kérték meg, igy a szerz6dés modositashoz a képvisel6-testiilet a hozzajarulasat nem adta meg;
az 1. pontban megnevezett szerz6dés modositashoz utdlagos hozzajarulast nem ad,;
3. felkéri a polgarmestert, hogy a szerz6dés modositas érvénytelenségének megallapitiasa érdekében a sziikséges jogi
1épéseket tegye meg.

o

Felelés: Polgarmester
Hatarid6: 2021. december 31.
A végrehajtasért kozvetleniil felelés: Jegyzoi Iroda

Szentendre, 2021. november 5.
Fiilop Zsolt
polgarmester
Az eldterjesztés és a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Szentendre, 2021. november 5.

dr. Schramm Gabor

Jegyzd
A dontésnek nincs az dnkormanyzati koltségvetésre hatasa.
Szentendre, 2021. november 5.
Novak Andrea
irodavezetd

El6készitette:

dr. Németh Szilvia
jegyz6i referens



