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HASZONBERLETI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrol

Szentendre Viros Onkormanyzat (székhelye: 2000 Szeniendre, Varoshéz tér 3., addszam: 15731292-2-13, tdrzskényvi
azonosito szam (PIR): 731290, KSH statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13, képviseli: Verseghi-Nagy Miklés polgarmester),
tovabbiakban: Tulajdonos,

masrészrol

AQUAPALACE Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii TArsasdg (székhelye: 2000 Szentendre, Kalvavia it 16. C.
ép., cégjegyzékszama: 13-09-108616; adészama: 13753069-2-13., képviseletében: Drégely Miklos ligyvezetd, mint Haszonbérld),
tovahbiakban: Haszonbérls, (Tulajdonos és Haszonbérld a tovdbbiakban egyiittesen: Felek)

kozdtt a mat napon az alabbi feltételekkel:

1. A szerzddés targya

i.1. Jelen szerzbdés targya a Szentendre Varos Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 1év6, alabbi nem lakas
céljéra szolgald ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény) haszonbérbe adasa:
Szentendre belteriilet 1245/47 helyrajzi szdmon felvett, természetben a 2000 Szentendre, Kalvaria 0t 16.C. ép
(korabban: 2000 Szentendre, Kalvaria ut 26.) alatt talélhaté , kivett uszoda €s szabadidd kozpont” megjeldlésii,
3867 m2 alapteriiletti ingatlan

1.2. Magyarorszig helyi onkorményzatairé! sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 15. pontja
szerint a Tulajdonos feladata kiilondsen a sport, ifjusagi igyek elfatasa, mely torvényhelyre figyelemmel, a
kozfeladat ellatasa céljabol jelen szerzddés aldirasaval Tulajdonos haszonbérbe adja, a Haszonbérld haszonbérbe
veszi a Bérleményt 2017. november 6, napjatol 15 éves hatdrozott idétartamra. Amennyiben Haszonbérld jelen
szerzddés alapjan fenndlld valamennyi kotelezettségét szerzédésszeriien, késedelem nélkill teljesitette, akkor
Felek a haszonbérleti szerzfdést tovabbi 5 évvel meghosszabbitjdk.

Felek rogzitik, hogy Haszonbérls a Tulajdonos 100%-os tulajdonaban 4116 gazdasagi térsasag, a jelen jogligylet
pedig a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (17) bekezdése értelmeben mentesiil a
megszerzett vagyon hasznositasanak kotelezettsége alol.

1.3. A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény haszonbérbeadasa arra tekintettel torténik, hogy az, mint uszoda és
szabadid® kozpont és az ahhoz kapesolddd helyiségek - a Haszonbérls 4ltal folytatott létesitmény izemeltetési
tevékenységére tekintettel - hasznot hajté dolognak mindsil. A Bérlemény, mint jogilag oszthatatlan egység
haszna az abban milk6dé uszoda, valamint egyéb szabadidé és szolgaltato létesitmények jegy-, bérlet és berleti
dij bevétele.

1.4. A haszonbérleti jog alapjan a Haszonbérl$ sajat nevében jogosult a Bérlemény hasznositdsa soran nyujtott
szolgaltatasai ellenértéke fejében szamlat kibocsatani és sajat nevében koteles az e tevékenység gyakorlasaval
kapcsolatos kiltségeket, kiadasokat elszdmalni.

2. Haszonbérleti dij, egyéb koltségek:

2.1. A Bérlemény utén fizetendd haszonbérleti dij éves dsszege a Haszonbérld dltal trgyévben realizalt netto jegy-
, bérlet és bérleti dij bevétel 1 %-a + AFA (a tovabbiakban: Haszonbérleti dij).

Felek megéllapodnak, hogy Haszonbérlé a Haszonbérleti dijat akként egyenliti ki, hogy jelen megéllapodas
alairdsat kovetden havonta az eldz6 teljes naptari évre megallapitott Haszonbérleti dij 1/12 rész¢t fizeti az éves
haszonbérleti dij terhére, havi haszonbérleti dfj cimén (a tovabbiakban: Havi Haszonbérleti Dij).

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés hatalyba lépésétol kezdddden 2019. janudr 3 1-ig tarté idészakra fizetendd
Havi Haszonbérleti Dfj mértéke havi 100 000 Ft + AFA,

Tulajdonos a 2019. évtsl kezdédden minden év janudr 31. napjaig frasban tdjékoztatja Haszonbérlot a targyev
februar honaptsl a targyévet kovetd év januar hénapig tarté idoszakban fizetend$ Havi Haszonbérleti Dij
mértékérol.
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Felek megallapodnak, hogy a targyévben megfizetett Havi Haszonbérleti Dijjal egymadssal utdlag, a targyévet
kovetd januar 31. napjaig elszdmolnak tekintettel arra, hogy szilkséges, hogy rendelkezésére alljanak a
Haszonbérleti dij dsszegének meghatarozasaul szolgald, trgyévhen elért tényleges nett6 jegy-, bérlet- és bétleti
dij bevételi adatok.

Haszonbérls kiteles a sajat jegycrtckesitési rendszerében kibocsatott és abban elszamolasra keriilt thrgyévi nettd
Jjegy- és bérletbevételi, tovabba a bérleti dij bevételi adatokat a targyévet kovetd janudr 20. napjaig megkiildeni
Tulajdonos részére. Amennyiben a mar megfizetett Havi Haszonbérleti Dijak 0sszege nem éri el a Haszonbérleti
dijat, dgy Haszonbérlo koteles a kiilonbozetet a targyévet kovetd januar 31. napjaig szamla ellenében
kiegyenliteni; amennyiben a mér megfizetett Haszonbérleti dij meghaladja az év végén kimutatott tényleges
Eves Haszonbérleti dijat, ugy Tulajdonos koteles a killsnbozetrsl helyesbitd szamlat kiailitani. A helyesbité
szamla kiallitasa a kordbban kidllitott Havi Haszonbérleti Dijakrol sz616 szamlak korrekcidjaval torténik. A
bizonylatok kidllitasaval egyidében, a targyévet kivetd janudr 31. napjaig koteles a Tulajdonos a visszatéritést
teljesiteni, illetve a kévetelést igényelni,

Tulajdonos a Havi Haszonbérleti Dijrél sz616 szamlit jelen szerzodés hatdlyba [épésének napjatol havonta,
targyhét kovetd hé 10. napjaig koteles kiallitani. Haszonbérls kételes ezen szamlét a szamla kiallitdsat kdvetd
I5 napon beliil a Tulajdonos OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15731292-08800000 szdmu (egyéb
bevételek) elszamoldsi szamldjara dtutalni. A Tulajdonos a Havi Haszonbérleti Dij szamlajat koteles a
Haszonbérld részére a targyhot koveté 15. napig eljuttatni. Haszonbérld késedelmes fizetés esetén a Polgari
Torvénykonyv mindenkori szabalyozésa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

2.2. A megallapitott Haszonbérleti dijon feliil Haszonbérld kotelezettsége a Bérlemény hasznilatéval sszefliggésben

3.0

3.2

3.3.

3.4,

3.5.

felmertild tizemeltetési koltség (killondsen: takaritas, karbantartas), rezsikoltség (kitlonosen: kozos koltség, viz,
csatorna, szeimétszallitds) és a kozterhek viselése.

A Bériemény haszndlata, karbantartas, épitési munkik

A Haszonbérld a Bérleményt a rendeltetéstiknek megfeleléen, a kornyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil koteles
hasznélni.

Haszonbérld jogosult a Bérlemény birtoklasara, haszndlatara, hasznai szedésére, a tevékenységével, valamint a
Bérlemény iizemeltetésével Osszefiiggd hasznositdsara a mindenkori hatilyos tulajdonosi rendelkezések
figyelembevételével.

Felek régzitik, hogy a teljes Bérlemény albérletbe adasara kizérdlag a Tulajdonos hozzajaruldsaval van méd.

Haszonbérld tudomasul veszi, hogy Tulajdonos a Bérleményben Haszonbérls altal folytatni kivant
tevekenységhez szilkséges hatosagi engedélyek kiad4sa tekintetében felelosséget nem vallal, azok beszerzése
Haszonbérlé feladata.

A Tulajdonos a Bérleményben taldlhato berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen kdrtéritési
kotelezettséget, a Bérleményben tartozkodo természetes személyek korében esetleges balesctek bekvetkeztére
felelésséget nem vallal,

Kéaresemény esetén a Haszonbérlé haladéktalanul jogosult és koteles megtenni minden olyan szitkséges
intézkedést, mely a tovabbi karok bekovetkeztét megakadalyozza vagy enyhiti. E korben a Felek
egylittmlkodeésre kotelezettek, Elemi kir vagy életveszély esetére a Haszonbérlé ezennel hozzajarul, hogy a

" Tulajdonos a Bérfeménybe a haszonbérleti jogviszony id6tartama alatt karmegeldzés, illetleg karenyhités
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céljabol, hatdsdgi tanik jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, és a karmegel6zés vagy‘kérenyhités
érdekében szitkséges intézkedéseket megtegye.

Haszonbérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenységével dsszefiiggésben okozott karokra (killéndsen az
érdekkorébe tartozd személyek és vendégeinek karokozisa esetére) szolo felelsségbiztositist kit, €s a
haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja. A haszonbérlet targyat képezé ingatlanra a Tulajdonos kot
vagyonbiztositast.

3.6. Haszonbérls kotelezettséget vallal arra, hogy jelen megéillapodas hatdlya alatt a Bérlemény teljes kori
iizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

3.7. Haszonbérlé a Bérlemény allagmegévasdhoz szilkséges fenntartasi, karbantartdsi munkakat ellatja és ezen
munkdlatok kéltségeit viseli.

A Haszonbérlé kiteles a Bérleményt illetden az dllag, és a kimyezet védelme érdekében, valamint a Bérlemény
hasznalatabdl ad6do minden egyéb esetben a vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok, hatésagi, szakhatosagi és
miiszaki eléirasok (igy kiilonisen a kbzegészségiigyi, tlizvédelmi és munkavédelmi eldirdsok) szerint eljami. A
Haszonbérlé a jelen megallapodas alapjan rea harulé kotelezettségeket koteles teljesiteni, azokat harmadik
személyre kizarolag a Tulajdonos eldzetes irasbeli engedélye alapjan, e Megdllapodas rendelkezéseinek
tiszteletben tartdsa mellett ruhazhatja at.

A Haszonbérld koteles az dnkormanyzati vagyon nyilvantartdsira vonatkozé eldirasoknak megfeleléen az
adatszolgaltatasi és nyilvantartasi kotelezettségének eleget tenni, valamint felel az adatok hitelességéért és
naprakész allapotaért. A Haszonbérlot a vagyonkataszter hiteles vezetése érdekében folyamatos adatszolgaltatdsi
kotelezettség is terheli.

A Haszonbérld koteles a hasznalatdban 1évé vagyonnal folyamatosan elszdmolni a targyévben hatdlyos
énkormanyzati vagyonrendelet, a szdmviteli torvény, valamint az onkormdnyzati vagyon nyilvantartasi
szabalyai szerint. A Haszonbérlé az dnkorményzati vagyon targyairél elkiilonitett nyilvantartast kiteles vezetni,
amely tételesen tartalmazza ezen eszkdzok konyv szerinti értékét, az azokban bekvetkezett véaltozasokat, illetve
az elszamolt egyéb koltségeket.

3.8. Haszonbérl6 tudomasul veszi, hogy Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel6-testiletének az snkormanyzat
vagyonardl és az onkormdnyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorldsard! szolé rendeletében rogzitett
dontési hatasksroknek megflelelden, a Bérleményben barmilyen dtalakitast, bovitést, felujitast és barmely - nem
a karbantartas korébe tartozé - épitési munkat kizarélag a Tulajdonos elézetes irasbeli hozzdjarulaséval, illetdleg
a Tulajdonossal kotstt killdn megéllapodas alapjéan, az abban meghatarozott feltételekkel végezhet.

3.9. Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérld - erre vonatkozé kiilon elzetes frasbeli megallapodas hianyaban
- a 3.8. pontban hivatkozott (a gazdaségi tevékenységének érdekében végzett) munkélatok koltségenek
megtéritésére sem a jelen szerzidés hatélya alatt, sem annak megsziinését kovetden semmilyen jogeimen, meg
jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt. Felek ezt a rendelkezést a jelen szerzdés alafrasat
megelézben, a Haszonbérld (kordbban Uzemeltetd) 4ltal idegen tulajdonon végzett beruhdzésokra is
alkalmazzik.

3.10. Haszonbérld a Bérleményben épitési engedélyhez kotott munkit kizarélag épitéshatosagi engedély birtokdban
végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos eldzetesen, irdsban hozzajarult.

4, Egyéh kikétések

4.1. Haszonbérls koteles a Bérleményre vonatkozo, illetdleg a tevékenységével kapcsolatos hatdsagi, tlizvédelmi,

. -balesetvédelmi eldirasokat betartani, illetve ezen elbirasok szerinti vizsgdlatokat elvégeztetni. Haszonbérld

koteles tovdbba az eldirdsokban meghatdrozott berendezéseket sajat koltségén beszerezni, karbantartani,
vizsgaltatni és szitkség szerint cserélni.

42. Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a Bérleményben Haszonbérlonek kell elvégeznie és koltségeit



viselnie.

4.3. Tulajdonos a szerzodés idGtartama alatt a rendeltetésszeri és szerzédésszerl hasznélatot barmikor ellendrizheti
a Haszonbérlo tevékenységének szilkségtelen zavarasa nélkiil.

4.4. A Haszonbérld a nemzeli vagyonrd! sz61é 2011. évi CXCVL tv. (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdésében
foglaltakra tekintettel kitelezettséget vallal arra, hogy:
a) ajelen szerzddésben eldirt beszamoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kiotelezettségeket teljesiti,
b) a Bérleményt a szerzOdési eldirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott
hasznositisi célnak megfeleléen hasznalja,
¢) a Bérlemény hasznositasban - a Haszonbérlével kdzvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allé
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

4.5. Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy jelen szerzGdést a Tulajdonos
kartalanitds nélkiil ¢és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a hasznositdsdéban részt vevi barmely - a
Haszonbérlovel kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allo harmadik fé] - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerz6dés megkdtését kvetben bedllott kériilmény folytdn mar nem mindstil atlathaté
szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathatd szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. §

(1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast az Nvtv. 11. § (11) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott személyekkel
kotott szerzbdésekben a Haszonbérlével kivzvetlen jogviszonyban 4116 személyt megilletd rendkiviili felmondasi
okként rogziteni kell.

5. A szerzibdés idgtartama, megsziinése, felmondas

Jelen haszonbérleti szerzodés az 1.2. pontban rigzitett id6tartamra jon létre.

A Haszonbérleti jogviszony megsziinik, amennyiben a Bérlemény Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonabél
kikeriil.

0. Birtokbaadas

Haszonbérld kijelenti, hogy a Bérlemény miiszaki allapotival teljes kirlien tisztdban van, azt rendeltetésszerti
hasznélatra alkalimas allapotiinak tartja, killéngs tekinteitel arra, hogy a Bérleményben korabbi bérleti jogviszonyéra
tekintettel huzamos ideje folyamatosan birtokdban van. Tekintettel arra, hogy Haszonbérld birtokon beliil van, ezért
kitlon birtokbaadas nem sziikséges.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény, a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL. torvény
mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyaddk.

Szentendre, 2017. november 6.
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