SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE
Az elbterjesztés el6készitésében kozremikddott: A hatarozati javaslat elfogadasahoz
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda mindsitett tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
az onkormanyzat tulajdonaban alléo Pap-szigeten 1évé 4487 valamint 4486/1 hrsz.-u ingatlanrészek
hasznalati joganak atadasa a Magyar Allam javara
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2023. julius 26-i soron kiviili iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetéi osszefoglalo:

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban all a Pap-sziget 4487 hrsz.-a, valamint a 4486/1 hrsz.-i ingatlan. A
Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztalya a Szentendre Pap-szigeti csaposkiit
vizbazis védéidomanak és védoteriiletének Kijelolésébdl sz6l6 35100/6152/2022. szamu hatarozataval a 4487 hrsz.-a
ingatlanbol 153 m2-t, a 4486/1 hrsz.-u ingatlanbél pedig 3355 m2-t jelolt Ki, in. belsé védoteriiletként az ott 1évé csapos
kit koré. A Kkijelolé hatiarozat az iizemeltet6 DMRV Zrt. részére a teriilet elkeritését is eléirta az ivéviz védelme
érdekében.

Az un. belsé véddteriilet megfelelo védelme érdekében a DMRV Zrt 1. sz. mellékletben csatolt levele alapjan a
teriileteknek a Magyar Allamnak valé tulajdonba adasat, illetve azt megel6zéen a Magyar Allam részére hasznalati
joganak bejegyzését kérte, tekintettel arra, hogy a tulajdonba adashoz telekalakitas is sziikséges.

Pénziigyi kihatas:

A hasznalati joghoz, valamint a telekalakitashoz sziikséges foldmérdi dij megfizetését a DMRV Zrt. vallalta. Kozvetlen
pénziigyi kihatasa tehat nincs, de a hatésagi dontés alapjan az ingatan hasznalati médja megvaltozott, tovabb
korlatozédott, azaz ennek értelmében az értéke csokkent, melyet ingatlan értékbecslé altal elkészitett dokumentummal
lehet meghatarozni a késébbiek soran, amennyiben sziikséges.

Részletes Kifejtés:

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll a Pap-szigeten fekvd 4487 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti,
13.054 m? nagysagu ingatlan, valamint a 4486/1 hrsz-u, kivett strandfiirdé megnevezésii, 28.897 m? nagysigl ingatlan. A 4487
hrsz-u ingatlan forgalomképes, a 4486/1 hrsz-i ingatlan korlatozottan forgalomképes vagyonkorbe tartozik. Szentendre Varos
Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének Szentendre Epitési Szabélyzatarol szo16 26/2017. (VII1.31.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: SZESZ) alapjan az ingatlanok K-Re/O jelii 6vezetben fekszenek, mely olyan kiilonleges — rekreacios és
turisztikai — teriilet, ahol jelenleg a kialakult, meg nem valtoztathat6 allapot tartando fenn.

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztalya a Szentendre Pap-szigeti csaposkut vizbazis
véddidomanak és védéteriiletének kijelolésébdl szold 35100/6152/2022. szamt hatarozataval a 4487 hrsz.- ingatlanbol 153
m2-t, a 4486/1 hrsz.-u ingatlanbol pedig 3355 m2-t jelolt ki in. belsé védéteriiletként az ott 1évo csapos kut koré. (lasd 3. sz.
melléklet) A kijel516 hatarozat az lizemelteté DMRV Zrt. részére a teriilet elkeritését is eldirta az ivoviz védelme érdekében.
Az Gn. belsé védoéteriilet megfeleld védelme érdekében a DMRV Zrt 1. sz. mellékletben csatolt levele alapjan a teriileteknek a
Magyar Allamnak valé tulajdonba adasat, illetve azt megelézéen a Magyar Allam részére hasznalati joganak bejegyzését
kérte, tekintettel arra, hogy a tulajdonba adashoz telekalakitas is sziikséges.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé 4486/1 hrsz-u ingatlan a forgalomképtelen torzsvagyon részét képezi, ezért sziikséges
lenne az allami tulajdonba adandé rész toérzsvagyonbol vald kivonasa és forgalomképes ingatlanna nyilvanitasa, amely a
Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik. A SZESZ alapjan az ehhez sziikséges telekalakitas allaspontunk szerint nem
valosithatdé meg, igy erre vonatkozd dontést jelenleg nem javaslunk.

A DMRV Kkérésére, valamint a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztalya a Szentendre
Pap-szigeti csaposkuat vizbazis védéidomanak és védoteriiletének kijelolésérol szolo 35100/6152/2022. szamt hatarozatara
tekintettel a belsé védéteriiletként jelolt, Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4116, Pap-szigeten fekvé a 4487
hrsz.-ti ingatlanbél 153 m2, a 4486/1 hrsz.-t ingatlanbél 3355 m2 ingyenes hasznilatba adasa javasolt a Magyar Allam
részére a hasznalati jog egyidejii bejegyzése mellett. A hasznalati jog bejegyzését biztosito vazrajzot a vizbazist
iizemeltet6 DMRYV Zrt. készitteti el.

Féépitész allasfoglalasa:
A SZESZ szerint a targyi ingatlanok K-Re/0 jeli kiilonleges rekreacids és turisztikai teriilet épitési Gvezetbe tartoznak,
melyekre vonatkozoan a SZESZ az alabbi rendelkezést tartalmazza:
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34. Meglévo — kialakult - allapot
35.8§
(3a) Amennyiben e rendelet masképp nem rendelkezik, a kialakult, meg nem valtoztathaté allapot tartandé fenn a K-Re/0,

Gksz/0, K-Cas/K, K-Im/0, V/5 jeli 6vezetek esetében, melynek részletes szabalyait az Gvezeti eléirasok tartalmazzak.
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50. Kiilonleges beépitésre szant teriiletekre vonatkozo rendelkezések és épitési 6vezeteinek eléirasai
51.§

(2) A beépitésre szant kiilonleges teriiletek épitési paraméterei a 3. melléklet 10. pontjaban szerepelnek, amelyeket az alabbi
kiegészitéssel kell figyelembe venni:
a) az Ovezetek kotelezo zoldfeliiletének legalabb 1/3-an haromszintii névényzet alakitandé ki,
b) a telek beépitésekor a tajba-illesztés érdekében a SZT rendelkezése szerinti helyen fasorok, kételez6 zoldfeliiletként
megjelolt teriileteken haromszinti ndvénytelepités sziikséges, ut telekkel hataros kialakitando zoldfeliilet egy alkalommal
telekbehajto céljara, legfeljebb 12,0 m szélességben megszakithato,

52. kiilonleges rekreacios és turisztikai teriilet
53.§
(1) A kiilonleges rekreacios és turisztikai teriiletek épitési Ovezeteiben — eltéré Gvezeti eldiras hianyaban — 0j rendeltetésként
csak a sport, pihend és szabadidds tevékenységet szolgalo épiiletek, tovabba ezzel 6sszefiigg6:

a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) szallas jellegii,
c) egészségligyi,
d) és azokat kiegészit6 egyéb

o

rendeltetésii épiiletek helyezhetok el.
(5) A kiilonleges rekreacios és turisztikai teriiletek épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el lizemanyagtolté allomas.



3. melléklet:
10. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

A B C D E F G H | J
1 |Ovezet  /|Beépité |Kialakitha|Beépitetts Terepszint |Zoldfeliilet |Az Megjegyzés
épitési s médja |to  telek|ég alatt  azllegkisebb |épiiletmaga
ovezet legkisebb |megenged |épités mértéke ssdg
jele teriilete  |ett mértéke legnagyobb
legnagyob értéke
b mértéke
(m?) (%) (%) (%) (m-m)
3 [K-Re/0 - - - - - - nem bévithetd, a
beépités

A SZESZ fenti rendelkezései alapjan a telekalakitas véleményiink szerint nem valosithaté meg a SZESZ modositasa nélkiil.
Ugyanakkor 2023. julius 1-t6l jelent6sen valtoztak a telekalakitisra vonatkozd magasabb rendii jogszabalyok, melynek
kovetkeztében a helyi épitési szabalyzat szamos el6irasat nem kell figyelembe venni a telekalakitasi engedély elbiralasakor.
Ennek gyakorlati alkalmazasa azonban egyel6re még kiforratlan. Fentiek alapjan a DMRV-vel kozésen mérlegelni kell egy
esetleges telekalakitasi engedély megszerzésének lehetdségét, mely lehetévé tenné az allami tulajdonba adast.

- 1. sz. melléklet: DMRYV Zrt levele

- 2.sz. melléklet: Térkép

- 3. sz. melléklet: Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly 35100/6152/2022.
szamu hatarozata a Szentendre Pap-szigeti csaposkit vizbazis védéidomanak és védbteriiletének kijel6lésébol

Kérem a T. KépviselG-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a hatdrozati javaslatot fogadja el!




Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete ugy dént, hogy

1. a Szentendre Pap-szigeti csaposkut vizbazis véd6idomanak és védbteriiletének a Fovarosi Katasztréfavédelmi
lgazgatésag Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly 35100/6152/2022. szamh hatarozataval tortént Kijelolésére
tekintettel a Szentendre Varos Onkorményzat tulajdonaban 4ll6, szentendrei 4487 hrsz-u, 13054 m? teriiletii, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanbél 153 m? nagysaga teriiletrészt, tovabba a 4486/1 hrsz-u, 28897 m?
teriiletii, kivett strandfiirdé megnevezésti ingatlanbol 3355 m? nagysagi teriiletrészt a Magyar Allam részére ingyenes
hasznalatba ad a Magyar Allam javéra szo16 hasznalati jog egyidejii bejegyzése mellett;

2. felhatalmazza a Polgarmestert a hasznalati jog bejegyzésével Osszefiiggésben sziikséges szerz6dés megkotésére és
egyéb, a hatarozat végrehajtasahoz sziikséges jognyilatkozatok megtételére.

Felelés: Polgarmester
Hataridé: 2023. oktober 31.
A végrehajtasért kozvetleniil felelgs: Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Iroda

Szentendre, 2023. julius 24.
Fiilop Zsolt
polgarmester

Az clbterjesztés €s a hatarozati javaslat térvényességi szempontbdol megfelel.
Szentendre, 2023. jalius 24.

dr. Schramm Gabor
jegyz6

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat elfogadasanak kozvetlen koltségvetési vonzata nincs.
Szentendre, 2023. julius 24.
Novak Andrea
pénziigyi irodavezetd
Elékészitette:

Hamornyikné CsemeczKi Zita
irodavezetd



