SZENTENDRE VAROS POLGARMESTERE A rendelet-tervezet elfogadasahoz
Az elbterjesztés el6készitésében kézremiikddott: mindsitett tobbség sziikséges!
Féépitészi Kabinet

ELOTERJESZTES

Szentendre Epitési Szabalyzatinak médositisara vonatkozoé szabalyozasi terv készitésrél és valtoztatasi
tilalom elrendelésérol
a Duna mentén 1év6, hullamtéri érintettségii Vt-H ovezetii teriiletekre vonatkozéan
(Késziilt: a Képvisel6-testiilet 2017. szeptember 14-i iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vezetoi osszefoglalo:

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervének folyamatban 1évo
feliilvizsgalataval osszefiiggésben, e teriiletrendezési tervekben megjelend, nagyvizi meder ovezetével valé dsszhang
megteremtése érdekében és a lakorendeltetéssel Osszefiiggé varosfejlesztési elveket és varosi arvizi védekezési
feladatokat is szem el6tt tartva, a SZESZ egyes hullamtéri érintettségii Vt-H ovezeteinek feliilvizsgalata indokolt. A
tervezett szabalyzat korrekceio érdekében egyszeriisitett eljaras meginditasa sziikségszerii.

Pénziigyi kihatas: A tervmédositis onkorméanyzatra esé tervezési dija 250.000 Ft + AFA.

A tervezett szabalyzat modositas az egyes érintett Vt dvezetek eléirasainak tekintetében els6sorban a lakdérendeltetés
korlatozasat jelentheti. Ezzel kapcsolatban kartalanitas is felmeriilhet az Etv. 30. § értelmében, mely a szabalyzat
maédositas tényleges ovezeti eléirasai ismeretében vizsgalhato.

Részletes kifejtés:

Szentendre Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: SZESZ) a 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el a
Képvisel6-testiilet €s 2017. szeptember 1-én [épett hatalyba.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervér6l szolo 2005. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: BATrT) feliilvizsgalata
jelenleg folyamatban van.

Az Orszaggyiilés torvénnyel fogadja el az orszag, valamint a Balaton Kiemelt Udiilékorzet és a Budapesti Agglomeracio
kiemelt térségek teriiletrendezési tervét. Az Orszagos Teriiletrendezési Terv keret jellegii elbirasait a kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervek - kiegészitve a térségi jelent6ségli eldirasokkal - kdzvetitik a telepiilések felé

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XXVI. tdrvény, tovébbiakban: OTrT), a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teriiletrendezési Tervének (2000. évi CXII. torvény, tovabbiakban BKU TrT) és a Budapesti Agglomeracié
Teriiletrendezési Tervének (2005. évi LXIV. torvény, tovabbiakban BATrT) egy id6ben torténd feliilvizsgalatan til a harom

s

A fent nevezett OTrT és BATIT 1) térségi ovezeteként jelenik meg a nagyvizi meder dvezete. Mely a nagyvizi mederkezelési
tervvel 0sszhangban jeloli ki az arvizveszéllyel, vizjarta tertilettel érintett teriileteket.

Az arvizek levezetését, illetve a karok mérséklését a nagyvizi meder Gvezete biztositja.

A nagyvizi meder teriiletének javasolt lehatarolasa a mértékado arvizszintek feliilvizsgalatdnak megfelelden modosult.
Nagyvizi meder (térségi, orszagos) dvezete: orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe olyan, a vizfolyast vagy allévizet magaban foglal¢ teriiletek tartoznak,
amelyeket az arviz levonuldsa sordn a viz rendszeresen elborit, €s amelyeket a mértékado6 arvizszint vagy az eddig el6fordult
legnagyobb arvizszint koziil a magasabb jeldl ki.

Azokon a vizfolyasszakaszokon, amelyekre a nagyvizi mederkezelési terv hatalya kiterjed, a parti savba tartozo teriiletek
hasznalatat és az épitmények elhelyezését a nagyvizi mederkezelési terv adott mederszakaszra vonatkozé rendelkezései
hatarozzak meg.

A nagyvizi meder teriilete jonnan beépitésre szant teriiletbe nem sorolhato, tovabba a nagyvizi mederben 1évé idiilStertiilet
lako-, vegyes vagy gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolhat6 at.



Részlet a BATrT — nagyvizi meder dvezete tervlapjabol ISZT részlet

<

Vi/13-H 4784 hrsz

Szentendre
VU13-H 4442, 4443,
4444, 4446, 4447 hrsz

VUS-H 4435/5 hrsz

VU&-H 4432 hrsz

V1/3-H 25/2 hrsz

A SZESZ hullamtéri teriileti érintettséget allapit meg ezen teriiletek esetében és az arvizi érintettséggel 6sszefliggd altalanos
épitmény- 1étesitési eldirasokat hataroz meg.

A Vt (telepiiléskozponti vegyes) teriiletek rendeltetései altalaban:

A telepiiléskozpont teriilet a lakorendeltetés és telepiilési szintli egyéb, elsdsorban a lakossagot kiszolgald rendeltetésii épiilet
elhelyezésére szolgal.

A nagyvizi meder kijeloléssel érintett telepiilésk6zponti vegyes dvezetek az alabbiak: Vt/3-H, Vt/8-H, Vt/13-H

Ezen teriiletek mindegyike megengedi a lakorendeltetés 1étesitését.

A mentett oldal fel6li (csupan fakadovizzel érintett) Vt teriiletek nem képezik sziikségszertlien jelen vizsgalat targyat.

A nagyvizi meder teriiletén komoly Onkormanyzati kockazatot jelenthetnek egyes fejlesztések, kiemelten az qj
lakofejlesztéssel Osszefliggd arvizi védekezési feladatok jelenthetnek telepiilési védekezési problémat.

Ilyen tekintetben indokolt a veszélyeztetett teriiletek rendeltetésének célzott feliilvizsgalata, els6sorban a nagyobb volumeni
lakofejlesztés lehetGségére fokuszalva.

Hullamtéri kijeloléssel érintett, varosképi és arvizvédelmi szempontbol is érzékeny Vit dvezetl tertiletek:

V/13-H
Szentendre északi hataraban fekvo, 4784 hrsz- u teriilet (Hatarcsarda ingatlan)
Sziget utca alatt elhelyezkedd allami igazgatasi teriiletek: 4442, 4443, 4444, 4446, 4447 hrsz (REC teriiletei)

Vt/8-H
Belvarosi vizmitkutak mellett fekv6, 4435/5 hrsz- 1 teriilet (volt DMRYV ingatlan)
Dunakorzo északi végénél fekvo, 4432 hrsz- G teriilet (Waterfront ingatlan)

V1/3-H 6vezet
A Postas strand és a Strand utca k6zott 16v6, 25/2 hrsz-i ingatlan (volt Kaszind teriilete)

A Vi jeli telepiiléskozpont terilletekre a szabalyozas elsddleges szandéka szerint a helyi és a jarasi teriileten €16 lakossagot,
valamint a turizmust szolgald rendeltetést tartalmazé épiiletek legyenek elhelyezhetoek, a lakod rendeltetés telepiiléskozponti
vegyes teriileten csak kiilon feltételek teljesiilése esetén legyen megengedett.

A fent emlitett teriiletrendezési tervekkel valdo Osszhang megteremtése érdekében és a lakorendeltetéssel Osszefiiggd
varosfejlesztési elveket és vérosi arvizi védekezési feladatokat is szem el6tt tartva, a SZESZ egyes hullamtéri érintettségii Vt
ovezeteinek feliilvizsgalata indokolt.

Ezzel 6sszefiiggésben a SZESZ modositas kidolgozasa és egyszeriisitett eljaras keretében torténd modositasa sziikségszerii.

Javasoljuk, hogy a SZESZ médositasi eljards hatalybalépéséig a fenti ovezetekben 1évé ingatlanokra valtoztatasi tilalom
keriiljon elrendelésre, melyre ,az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl” szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 20-22. § ad felhatalmazast. A valtoztatasi tilalom a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv
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készitésének iddszakara rendelhetd el, annak hatalybalépéséig. A valtoztatési tilalom ala eso teriileten - a jogszabalyban foglalt
esetek kivételével - telket alakitani, j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani,
illetéleg mas, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem lehet. A valtoztatasi
tilalom vonatkozasiban nem jar kértalanitas az Etv. 30. § (5) bekezdése alapjan.

Mellékletek:

1. melléklet: Rendelet-tervezet a valtoztatasi tilalom elrendelésérél
2. melléklet: Tervez6i arajanlat



ALTALANOS INDOKOLAS
A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje eldzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat eredményérol

onkormanyzati rendelet esetén a helyi nkormanyzat képvisel6-testiiletét tajékoztatni kell.

A tervezett jogszabaly hatasai:

1. A varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

Az egyes hullamtéri teriiletek esetében elrendelt valtoztatasi tilalom az ingatlanok jelenlegi forméaban torténé hasznalatat teszi
lehet6vé. Késdbbi hasznositisuk a szabalyzat modositasa szerint torténhet majd meg. A tervezett szabalyzat modositds az
egyes érintett Vt 6vezetek elbirasainak tekintetében elsdsorban a lakorendeltetés korlatozasat jelentheti. Ezzel kapcsolatban
kartalanités is felmeriilhet az Etv. 30. § értelmében, mely a szabalyzat modositas tényleges Gvezeti elirasai ismeretében
vizsgalhato.

2. A varhato kornyezeti és egészségi kovetkezmények:
A szabalyozasnak ilyen hatdsa nem ismert.

3. A jogszabaly-tervezet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai:
A szabalyozasnak ilyen hatasa nem ismert.

4. A jogszabaly megalkotiasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaraddsanak varhaté kévetkezményei:

A teriiletek célzott szabalyozasa a nagyvizi meder 6vezetének (hullamtér) figyelembe vételével késziil. Ebben az idészakban
megjelend esetleges fejlesztések - elsdsorban lakofejlesztés - mind varosfejlesztési szempontbdl, mind az arvizi védekezés
szempontjabdl kedvezdtlenek lehetnek, az érintett 6vezetek rendeltetésének feliilvizsgalata indokolt.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: nem jelent tobbletet az
eddigiekhez képest.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A rendelkezés megnevezi azon szentendrei ingatlanokat, melyekre valtoztatasi tilalom elrendelése torténik.

2. §-hoz
A rendelet hatalybalépésnek szabalyait tartalmazza.

Szentendre Varos Onkormanyzat Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatardl szol6 22/2016. (IX. 13.) énkormdnyzati rendelet 3/a
sz. melléklet a Varosfejlesztési, Jogi és Pénziigyi Bizottsag feladatkorének 3. és 19. pontjaban foglaltak alapjan kérem, hogy a
Bizottsag az elbterjesztést targyalja meg és véleményezze.

Kerem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg, a hatarozati javaslatot és a rendelet-tervezetet

fogadja el.



Hatarozati javaslat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy
1. a Duna mentén 1évé hullamtéri érintettségli telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt-H Ovezetek) szabalyozas
feliilvizsgalata érdekében Szentendre Epitési Szabélyzatarol szolo 26/2017. (VIL31.) onkormanyzati rendelet
mddositasara irdnyul6 szabalyozasi terv készitést meginditja;
2. felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti szabalyozasi terv mddositashoz sziikséges tervezési szerz6dést
250.000,- Ft+AFA tervezési dijon kdsse meg a PRO TERRA Kft-vel (Cg.01-09-268958).

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2017. szeptember 20.
A végrehajtasért kozvetleniil felelos: F6épitészi Kabinet

Szentendre, 2017. szeptember 7.

Verseghi-Nagy Miklos
polgarmester

Az eldterjesztés, a hatarozati javaslat és a rendelet tervezet torvényességi szempontbdl megfelel.
Szentendre, 2017. szeptember 7.

dr. Gerendas Gabor
Jegyz

A 250.000,- Ft+AFA tervezési dij pénziigyi fedezete a koltségvetésben rendelkezésre all.
Szentendre, 2017. szeptember 7.
Kéri Mihaly
gazdasagi vezetd

Elékészitette: Horvathné Macsai Monika
foépitészi koordinator

Ellendrizte: Aba Lehel
f6épitész



