Szerz8désen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megdllapité megdllapodas

mely létrejott egyrészrdl Szentendre Viros Onkorményzat (ad6szam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Véroshaz tér 3.; PIR szdma: 731290, ad6szdma: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292- 8411-321 13; keépviseli: Filop Zsolt polgérmester) mint
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) masreszrol

. _ uint Tulajdonos
tovdbbiakban egyiittesen: _Tulajdonos (a tovabbiakban Onkorményzat és Tulajdonos
egviittesen: Felek) kozott az alabbi helyen és napon, a kévetkezo feltételekkel:

1. Elézmények, a jelen megallapodais tirgya

1.1 Felek rogzitik, hogy a Szentendre belteriilet,

természetben a szam alatt talalhato, kivett lakohaz
udvar megnevezésti, 841 nm? alapterilletli ingatlan (a tovéabbiakban: Ingatlan)
Tulajdonos kizérélagos tulajdonat képezi.

1.2. Felek megallapitjek, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL 31))
onkorményzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovéabbiakban: SZESZ) az alabbi szabélyozast rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabilyozasi Terv (a tovébbiakban: SZT) az
ingatlant Lke/13 jelli kertvarosias laké épitési ¢vezetbe sorolja, ahol a beépitési
mobd oldalhataron vagy szabadonallé, a megengedett legnagyobb beépitési mérték
30 % terepszint felett, mig terepszint alatt 35 %. Az épiiletmagassidg nem
haladhatja meg az 5,5 métert, a minimalis zéldfeliileti arany pedig 50 % lehet. '

A SZESZ 44. § (1) bekezdése tartalmazza az oOvezetben a teleknagysig
fuggvényében az épitési telken elhelyezhetd £8- és melléképiilet szdméra, illetve a
foépiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozé szabélyozast az
alabbiak szerint: ‘

‘a) a kialakithato legkisebb telekteruletet el nem ér6 telken egy f6épiilet és egy
melléképiilet helyezhets el, a f6épiiletben egy rendeltetési egység alakithatd
ki,

b) a kialakithat6 legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel és egy melléképiilettel épithetd be,
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¢) a kialakithaté legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléré telken két
féépiilet és hozza kapcsolddd melléképiilet, de a foépiiletekben legfeliebb
egy-egy rendeltetési egység alakithato ki.

1.3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a
25/2021. (VI 18.) szdmG onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 6nkorméanyzati
rendelet) alapjdn. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL 31.) dnkorményzati
rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabilyzata (a tovabbiakban: SZESZ)
felulvizsgalatinak idétartaméra keriilt elrendelésre. A SZESZ felilvizsgalatdnak
egyik kiemelt célja a varos beépitési siirliségének csokkentése, az egyes telkeken
épitheté rendeltetési egységek szdméanak csokkentése. Az Onkorményzat a
valtoztatasi tilalommal csak a legszitkségesebb mértékig kivanja terhelni az
ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgalatanak céljaval 6sszhangban kész arra, hogy
amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megéllapodik az Onkormanyzattal abban, hogy
az Ingatlanra épitendd épiilet a SZESZ jelenlegi szabalyaiban megengedettnél
kevesebb, csak 1 rendeltetési egységet fog tartalmazni, akkor a valtoztatasi tilalom
aldl felmentést kaphat az onkormanyzati rendelet médositisa (a tovébbiakban:
rendeletmodositas) révén az Ingatlanon épiilet Iétesitése érdekében.

1.4. Mindezek alapjan szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos a jelen szerzddés
targyat kepezo ingatlant érintden 2022. majus 26. napjan elkészitették és 2022.
05.27. napjan, az Onkormanyzat részére megkildte a tervdokumentaciot. A
tervdokumenticié alapjan rogzithetd, hogy a jelen szerzédés targyat képezd
ingatlanon létesitendd éptlet 1 rendeltetési egységbdl ll és az atadott tervet az
Onkorményzat megismerte és elfogadta. Az Onkormanyzat az eképpen
megvaldsitandé felépitmény megépitését tudomésul veszi a jelen szerzddésben
rogzitett korlatozassal.

1.5. Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az &ltala megvaldsitani kivant
felépitményt létrehozhassa és az ingatlan a valtoztatasi tilalom korlatja alél
mentesiiljén, jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartdsban jelen szerzédés
tényét fel kivanjdk jegyeztetni annak biztositisa érdekében, hogy a mentesség
jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési egység szdma (mely a
hivatkozott tervdokumentacié alapjan 1 azaz egy ) utdlag ne lehessen novelhetd.
Tulajdonos ezen rendelkezési jogit korlatozé kotelezettséget jogutédokra (az
ingatlan mindenkori tulajdonosaira) kiterjed6 médon tudomdsul veszi és
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul, hogy jelen okirat alapjin a
szerz6désen alapuld rendelkezési jogot korlitozé tilalom az Ingatlanon épithetd
rendeltetésszam 1 rendeltetési egységben torténd korlitozdsként az ingatlan-
nyilvintartisban feljegyzésre keriiljon az Ingatlan tulajdoni lapjin.
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Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkorméanyzat 4ltal irasban az
ingatlan-nyilvantartds részére kiallitott egyoldald nyilatkozattal szlinik meg és
térolhetd a tulajdoni laprdl. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozéssal
Osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban
kotelezettséget villal arra, hogy amennyiben az ingatlanon 1 rendeltetési egységet
meghaladé rendeltetési egységet létesit ( akdr az ingatlan jogutddja is) uGgy
10.000.000.- Ft, azaz tizmilli6 forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére
megfizetni, melynek mértéke az eltérd rendeltetési egységenként értendd.
Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori
tulajdonosaval vagy a rendeltetés szamot létrehozéd érintettel szemben is
egyetemlegesen jogosult eljarni.

1.6. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvSképességgel rendelkeznek,
szerzBdéskotési képességitk semmilyen korlatozas ala nem esik.

1.7. Tulajdonos _a jelen szerzddés aldirdsival feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul _hozzdidrul _ahhoz, hogy az Onkormdinyzat javira
szerzddésen alapulé rendelkezési jogot korldtoz6 tilalom az Ingatlanon épithetd
rendeltetéssziam 1 rendeltetési egységben torténd korldtozasként keriiljon
feljegyzésre az 1997. évi CXLI. torvény 17. § (1) 17.3. pontjival 6sszhangban az

1.1. pontban megjelélt, Szentendre belteriilet, 1093 hrsz. alatt felvett,
természetben a o S

=N _— e

2. Felek egyéb jogai és kitelezettségei

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megéallapodas hatdlya alatt egymassal
egyiittm{ikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasdhoz szikséges informéciét egymas szamara
biztositanak.

Felek megéallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzOdésszerll teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozd korilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabdl eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelds.

Szerz6d6 Felek megbizzak és meghatalmazzék .
!

[

ielen szerz6dés elkeszitésevel, elienjegyzésevel &€s
az ingatlan-nyilvantartés el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz ligyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz3d® Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyzd ligyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkozd dsszes hatélyos
jogszabalyrdl, (kilonosképpen Ptk, Iletéktorvény, Adoétérvény. Ingatlan-
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2.9

2.10

nyilvantartasrol sz6l6 torvény) valamint az iigymenetrdl tajékoztatést adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjék.

Eljaré ugyvéd téjékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezetiség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozésa megeldzésérdl és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LI t6rvény (a tovébbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben kerilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelén szerz8dés aldirdsa sordn sajat neviikben, iiletve jogszabalyon alapulé
felhatalmazés alapjén jarnak el jarnak el. Ezen szerz6dés polgarmester altal tdrténd
alairasat Szentendre Véros Onkorményzat KépviselS-testiilete utdlag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képviselb-testiileti hatérozattal 1ép életbe.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallésa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben jarnak el az
tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasr6l a
tudomaésszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kdtelesek eljard tigyvédet irdsban
értesiteni.

Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzijarulnak ahhoz, hogy eljard
igyvéd az Felek személyi adatait tartalmaz6 okményaikr6l fénymésolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré tgyvéd az informéciés oOnrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsdgrol szolé6 2011. évi CXIM. torvény rendelkezései alapjéan,
kizardlag a jelen szerzOdéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. A jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései iranyadok.
Szerz6d6 Felek jelen szerzédést annak minden oldalanak elolvasisa és megértése
utén, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat kezlileg, jovahagyolag irtak ala
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