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Szerzodésen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megillapité megallapodas

mely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkorményzat (addészam: 15731292-2-13; székhely: 2000
Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szdma: 731290, addészama: 15731292-2-13, statisztikai
szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Filop Zsolt polgarmester) mint
onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Szentendre Viros Onkormanyzat (adészam: 15731292-2-13; székhely: 2000
Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szdma: 731290, addszama: 15731292-2-13, statisztikai
szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fiilop Zsolt polgarmester) (a tovabbiakban:
Tulajdonos), (a tovabbiakban Onkorményzat és Tulajdonos egyiittesen: Felek) kozott az
alabbi helyen és napon, a kovetkez6 feltételekkel:

1. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek r6gzitik, hogy a Szentendre belteriilet, 10208 hrsz. alatt felvett, természetben

. T ’ szdm alatt talalhato, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésli, ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hanyadban
Tulajdonos tulajdondt képezi. Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy az
ingatlant érinté szabalyozasi vonal szerint jelolt ingatlan részt ingyenesen az
Onkorményzat részére kozht céljara leadja. Felek rogzitik tovabba, hogy jelen
megéllapodést a Georet Kft. altal készitett 20935 munkaszamu, E-127/2021. szamon
elézetes nyilvantartdsba vett €s 665925/2021 szdmon ziradékolt valtozasi vazrajz
szerinti telekalakitast kvetéen kialakitasra keriilé 10208 hrsz-re is kiterjedé mdédon
kotik meg azzal, hogy mar most feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjarulnak
a korlétozas atjegyzéséhez.

1.2 Felek megéllapitjak, hogy Ingatlan vonatkozasban a 26/2017. (VIL. 31.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovébbiakban:
SZESZ) az alabbi szabalyozast rogzit:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az
ingatlant Uh/2 jelii hétvégihdzas iidiil6 épitési ovezetbe sorolja, ahol a beépitési
moéd szabadondllo, a megengedett legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint
felett, mig terepszint alatt 15 %. Az épiiletmagassag nem haladhatja meg az 4,5
métert, a legkisebb zoldfeliileti ardny pedig 60 % lehet. Az Gvezetben a
kialakithaté telek legkisebb teriilete 2.000 m?.
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A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az ovezetben a teleknagység
fuggvénycben az épitési telken elhelyezhet6 f6- és melléképiilet szamadra, illetve a
foépiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozd szabalyozast az
alabbiak szerint:

a) a kialakithaté legkisebb telekteriiletet el nem érd telken egy foépiilet egy
rendeltetési egységgel,

b) akialakithat6 legkisebb telekteriiletet eléré telken egy foépiilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

¢) a kialakithaté legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét eléré telken két
foépiilet legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem helyezhetd el.

1.3 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre a 25/2021.
(VI. 18.) szdml Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 6nkorméanyzati rendelet)
alapjan. A véltoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) Onkormanyzati rendelettel
elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatdnak
id6tartaméra keriilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a
véaros beépitési slirliségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési
egységek szamdanak csokkentése. Az Onkorményzat a véltoztatsi tilalommal csak a
legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ
feliilvizsgélatanak céljdval Osszhangban kész arra, hogy amennyiben az Ingatlan
tulajdonosa megéllapodik az Onkormanyzattal abban, hogy az Ingatlanra épitendd
épiilet a SZESZ jelenlegi szabélyaiban megengedettnél kevesebb, csak 1 rendeltetési
egységet fog tartalmazni, akkor a valtoztatdsi tilalom alél felmentést kaphat az
Oonkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban: rendeletmédositas) révén az
Ingatlanon épiilet létesitése és telekalakitas érdekében.

1.4 Felek annak érdekében, hogy az ingatlan a valtoztatési tilalom korlat al6l mentesiiljon,
jelen szerzO0dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerz6dés tényét fel
kivanjak jegyeztetni annak biztositdsa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat
jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési egység szama utélag ne lehessen
novelhetd. Tulajdonos ezen rendelkezési jogat korlitozé kitelezettséoet
jogutédokra (az ingatlan mindenkori tulajdonosaira) is Kkiterjedé6 médon
tudomasul veszi és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy jelen
okirat alapjan a szerz6désen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalom az
Ingatlanon épithet6 rendeltetésszam 1 rendeltetési egyséeben torténd
korlitozisként az ingatlan-nyilvintartisban feljegvzésre keriiljon az Ingatlan
tulajdoni lapjidn. Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy ezen Kkorlatozds az
Onkormanyzat altal irisban az ingatlan-nyilvéntartas részére kiallitott egyoldali
nyilatkozattal szlinik meg és tordlhetd a tulajdoni laprél. Tulajdonos kijelenti, hogy
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ezen korlatozéssal Osszefliggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit,
tovabba jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlanon 1
rendeltetési egységet meghaladd rendeltetési egységet létesit ugy 10.000.000.- Ft,
azaz tizmillié forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére megfizetni, melynek
mértéke az eltérd rendeltetési egységenként értendd. Onkormanyzat ezen kotbér
érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori tulajdonosaval szemben is
egyetemlegesen jogosult eljarni.

1.5 Szerz6d6 Felek Kkijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,

1.6

2.2

23

2.4

2.5

szerz0déskotési képességiik semmilyen korlatozés ala nem esik.

Tulajdonos a jelen szerzdédés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijirul ahhoz, hogy az Onkorminyzat javara szerzédésen alapuld
rendelkezési jogot korlitozé tilalom keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLIL
torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval oésszhangban az 1.1. pontban megjelolt,
Szentendre belteriilet, 10208 hrsz. alatt felvett, természetben a 2000 Szentendre
Kaptaté Utca 37. szam alatt talalhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii,
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadara.

Felek egyéb jogai és kotelezettségei

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megéllapodds hatilya alatt egymassal
egylittmiikodnek, egymas feladatainak teljesitését kdlcsondsen segitik €s minden, a
feladatok maradéktalan ellatdsdhoz sziikséges informaciéot egymas szadmara
biztositanak.

Felek megéallapodnak, hogy kdotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzOdésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozé vagy akadélyozé koriilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztdsdbol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszt6 fél felelos.

Szerz6d6 Felek megbizzdk és meghatalmazzak
B o * jelen szerzddés elkészitésével; ellenjegfzésé\}el és
az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljards sordn. Jelen okiratot
szerkeszto és ellenjegyz6 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz6d6 Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 tigyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkozd Osszes hatalyos
jogszabalyrol, (kulonosképpen Ptk., Illetéktdrvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 torvény) valamint az {igymenetrol t4jékoztatast adott €s jelen
okiratot, mint tényvézlatot is helybenhagydlag alairjék.

Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositési kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasdban.
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Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és
megakadalyozasar6l szO6l6 2017. évi LIII. térvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjdn a jelen szerz6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossdg igazolasira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatésa alapjan.

Felek jelen szerzddé€s aldirasaval biintet6jogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy
jelen szerzbdés alairdsa sordn sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerz6dés polgarmester 4ltal t6rténé
al4irdsat Szentendre Véaros Onkorményzat KépviselS-testiilete utélag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képvisel6-testiileti hatarozattal 1€p életbe.

Jelen szerz6dés a képviselo-testiilet jovahagyd hatdrozat alapjan torténd
polgérmesteri alairdssal, a rendeletmédositds hatalyba Iépésének napjén 1ép
hatalyba.

Felek tudomésul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositas
sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekévetkezett valtozasrol a
tudomésszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kételesek eljard tigyvédet irasban
értesiteni.

Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz, hogy eljard
tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmazd okményaikrdl fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré tgyvéd az informéaciés Onrendelkezési jogrél és az
informéciészabadsagrél szolé 2011. évi CXII. t6rvény rendelkezései alapjan,
kizérélag a jelen szerzddéshez kapcsoléddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv
rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést annak minden oldaldnak elolvasdsa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezilileg, jovahagyolag irtak
ala.

Szentendre, 2022. .......... Szentendre 2022.................
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