JEGYZOKONYV
Ikt. szam: 06/236-7/2021.
Késziilt: 2021. szeptember 30. napjan 17° érakor

Targy: Szentendre Varos telepiilésképi rendeletének moédositdsa - munkakozi tajékoztatd
szakasz

Helye: Duna Parti Miivel6dési Haz, Barlang
(2000 Szentendre, Dunakorzé 18.)

Hivatalbdl jelen vannak:  Kiss Gabriella f6épitész
Sajtos-Kovesi Didna f6épitészi koordinator
Komaromi Anna f6épitészi koordinator

Partnerek részérol jelen vannak: mellékelt jelenléti iv szerint

Kiss Gabriella foépitész: Koszontotte a megjelenteket. Roviden ismertette a Forum témajat, ami
a varos telepiiléskép védelmérol sz6l6 1/2018. (1.22.) szamu 6nkormanyzati rendeletének a mé-
dositasa. Tajékoztatta a jelenlévéket, hogy a konnyebb megértéshez készitett egy prezentaciot,
amiben roviden sszefoglalta a médositas legfébb témait.
A viszonylag siirgés mddositasra azért van sziikség mert nyaron jelent6s jogszabalyvaltozasok
1éptek hatalyba az épitésiigyben, melyek kovetkeztében sziikséges a jelen mddositas. A kotelez6
modositas azonban alkalmat adott arra is, hogy az utolsé mddositas 6ta eltelt id6szakban felhal-
mozddott tapasztalataink alapjan pontositsuk, kis mértékben médositsuk a rendeletet, illetve az
eltelt id6szakban tortént egyéb jogszabalyvaltozasokkal is 6sszhangba hozzuk a helyi rendeletet.
A témakat 4 csoportba osztotta, melyek az alabbiak:
I. A jogszabalyi valtozasokkal torténé 6sszhang megteremtése:
A 2021. junius 30-ig hatalyos telepiilésképi jogszabalyok a telepiilésképi eljarasok hataskorét
a polgarmesterhez telepitették. Ez nem illeszkedett tokéletesen a jogrendszerbe, mert az on-
kormanyzati hat6sagi eljarasok cimzettje a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Mo6tv.) szerint a Képviseld-testiilet. Ezen anomaliat fel-
ismerve a jogalkotd a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbi-
akban: Tvtv.) ugy rendelkezett, hogy a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési
eljarasok ,cimzettje” ezutan az 6nkormanyzat lesz és az 6nkormanyzati hat6sagi hataskorok a
telepiilésképi rendeletben atruhazhatdék a polgarmesterre. A Tvtv. 8/A.§ alapjan a képvisel6-
testiilet a 8. §-ban foglalt 6nkormanyzati hat6sagi hataskoroket a 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben ruhazhatja at a polgarmesterre. A telepiilésképi rendeletben a ha-
taskor-modositasrol a képviselGtestiiletnek 2021. oktdber 31-ig gondoskodnia kell. E szaba-
lyozas mar 6sszhangban lesz a Motv. rendelkezésével is: ,142/A. § (1) A képvisel6-testiilet a
hatdskorébe tartozé hatdsagi ligyben (a tovadbbiakban: dnkormanyzati hat6sagi iigy) a hatas-
korét onkormanyzati rendeletben a polgdrmesterre, a bizottsagara, a tarsulasara vagy a jegy-
zOre ruhazhatja at.”
A hataskorok polgarmesterre torténd atruhazasaval az eljarasokban praktikusan nem lesz val-
tozas a jelenlegi eljarasrendhez képest, a dontések szovegében kell csak utalni az atruhazott
hataskorre. Az érdemi munkat tovabbra is a f6épitész végzi, a hatarozatokat a f6épitészi kabi-
net irja meg.
A telepiilésképi birsaggal kapcsolatos szabalyozas a hatalyos magasabb rendii jogszabalyokkal
ellentétes volt, ezen témaban a modositds minddssze az 6sszhang megteremtése érdekében
sziikséges. llletve a helyi egyedi védett épiiletek esetében a polgarmester helyrehozatali kote-
lezettséget irhat el§ az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) alapjan, ez most bekeriil a telepiilésképi rendeletbe is.
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Az 6nkormanyzati rendeletben a rendeltetés-modositas csak bizonyos esetekben tartozott te-
lepiilésképi bejelentési korbe, azonban a hatalyos 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet mar min-
den rendeltetés-mddositas esetében eldirja a telepiilésképi bejelentést, ezért ebben a kérdés-
ben is médositani kellett a rendeletet.

II. Telepiilésképi valtozasok:
A gerendahazak tiltasa a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken, amelyek Szent-
endrén tajidegenek, nincsen hagyomanyuk.

B. Szabd Veronika: megkérdezte, hogy mi van abban az eseteben, ha nem latszik, azaz a szerkezet
takart?

7 7

Kiss Gabriella f6épitész: 20 %-ban latszodhat a faburkolat vagy faszerkezet.

B. Szab6 Veronika: Szerinte ez a javaslat tdlszabalyozott, és elég lenne a jellemzd homlokzati
anyaghasznalatot szabalyozni. Nem ért egyet azzal, hogy tiltsuk a gerendahazak megjelenését
Szentendre telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletein beliil, ami til nagy teriiletet érint.
Ugy véli elég lenne csak a Belvarosban tiltani, a Kertvaros mar most is nagyon vegyes.

Huszar-Berényi Katalin: szerinte nem egyértelmii a megfogalmazas, nem ért egyet a javaslattal.

Kiss Gabriella f6épitész: Nem ért egyet azzal a véleménnyel, hogy a Belvaroson kiviili telepiilés-
részeken épiil6 épiiletekkel ne kellene foglalkozni. Az ugyanugy az épitett kdrnyezet része, mely-
ben az emberek élnek, ugyanugy befolyasolja a felndvekv$ generacio telepiiléskép iranti fogé-
konysagat, igényességét, a vizualis kultdra kialakulasat. Ahogy az Gin. mediterran stilus sem tdmo-
gatott, a gerendahazaknak sincs a telepiilésiinkén hagyomanya.

Kiss Gabriella foépitész: Szeretnénk elkeriilni a jov6ben, hogy a telepiilésképi illeszkedés szem-
pontjabdl a szomszédos rossz példak figyelembe vehetdk legyenek. Ezért pontositasra kertiilt a
telepiilésképi illeszkedés biztositasara hozott szabaly, mi szerint a telepiilésrész jellegzetes, épi-
tészeti értéket hordozd épitészeti karakteréhez kell igazodni.

A tetShajlasszog pontositasra keriilt, hiszen az OTEK alapjan a 10 %-os hajlast teté mar
magastetének szamit, és az alacsony hajlasu tet6vel fedett Gin. ,mediterran-tetés” hazak szaporo-
dasat szeretnénk elkertilni. Ezért a telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriileteken a f6épit-
mény tetdjének a hajlasszoge ezentul 35-50 fok kozott lehet, kivéve természetesen a gazdasagi, az
idiil6, a vegyes, a rekreacids és a tarsashazas karaktert tertileteket.

A tet6fedés anyaghasznalatanal pontositasra keriiltek azok a héjazatok, amelyeket nem szeret-
nénk latni a tet6kon, igy a modositas utan a telepiilésképi szempontbdél meghatarozd tertileteken,
kivéve a gazdasagi teriileteken mar nem lehet bitumenes zsindely és bitumenes lemez, cserepes
fémlemez és nagytablas fémlemez fedést alkalmazni.

A Belvéaros torténelmi mag tertiletén beliil homlokzaton, tet6feliileten a napelemek, napkollekto-
rok telepitését nem fogjuk megengedni. A még meglévé egységes cseréppel fedett tetéfeliiletek
megtartasa érdekében ugy véljik, sziikséges a szigoritas. Az egységes tet6k latvanya igy a
magaspontokrol is pl.: Templomdombrdl is megmarad, illetve kiilonb6zé turisztikai célu kiadva-
nyokhoz késziil6 dronfelvételeken, 1égifotdkon is szépen megmutatkozik majd.

Piko Daniel: Nem ért egyet ezzel, szerinte fontos az energiahatékonysag. Nem zavarja a napele-
mek latvanya a tet6kon.

B. Szab6 Veronika: timogatja a napelemek, napkollektorok elhelyezésének szigoritasat a Belva-
rosban.

Kiss Gabriella foépitész: Az egyre szaporodd és egyre nagyobb méret(i hirdeté6berendezések el-
helyezhetdsége tekintetében is szlikség volt a valtoztatasra, annak érdekében, hogy 6sztonozziik
a vallalkozékat az igényesebb, esztétikusabb megoldasok valasztadsara. Nem kivanatos, ha az épii-
letek homlokzatan a termékrdl, ételrdl, emberrdl vagy arcrél késziilt fényképfelvétel, vagy azt
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idéz6 fotorealisztikus grafika jelenik meg (pld. hatalmas hamburger, rantott hus...), ezt a mddosi-
tast kovet6en nem fogjuk megengedni. A vilagit6 hirdet berendezések is zavarbak lehetnek, ezért
ezeket is korlatozni kivanjuk. Ezutan villog6 hirdet6-berendezés, diszvilagitas, mozgé digitalis fe-
lillet, fénytjsag, elektronikus képerny6 nem létesithetd, kivéve a karacsonyi iinnepi iddszakos
diszvilagitas. Epiiletek homlokzatara reklam nem vetithets. Levegével, gazzal feltoltott reklamfi-
gura sem helyezhetd el. A Belvaros teljes teriiletén molin6b6l késziilt hirdeté berendezés nem he-
lyezhet6 el, kivéve természetesen a kozérdekii molinét, amilyen példaul a mizeumok idészakos
kiallitasait bemutaté molino.

Piké Daniel: A molin6 esetében nem érti az esztétikai szempontokat. Szerinte nem kellene az
0sszes molindt tiltani, inkabb arra kellen koncentralni, hogy mi van rajta, illetve mivel van rogzitve
a homlokzathoz. A molin6 tiltdsan kivil a tobbi javaslattal teljes mértékben egyet ért. De miért
nem engedjiik az igényes molin6t? A 11-es f6Uit mentén sem zavarna a molindk latvanya. Azt java-
solja, hogy ne az anyaghaszndlatra legyen kikotés, hanem az esztétikai megjelenésre.

B. Szabd Veronika: Példaként emlitette a Mjam és a M{ivészetmalom molindit, amelyekkel sze-
rinte nincs semmi baj. Szerinte, ha tiltjuk a molinét elvész az izgalmassag, vaganysag. Véleménye
szerint ugy kellene szabalyozni, hogy valamilyen keretek kozott lehessen moliné. Kikotés ne az
anyaghasznalatra vonatkozzon, hanem az esztétikai mindségre. Javasolja, hogy engedjiik meg a
molinot, de csak kovacsoltvas tartdszerkezetre feszitve.

Javasolta tovabb3, hogy ne engedjiik, hogy az épiilet homlokzatan, kirakataban, portaljadban meg-
jelenjenek a miiviragok, miinévények.

Kiss Gabriella f6épitész: Az esztétikai szempontokat nem lehetne betartatni, nem lehet megvé-
deni, az egy olyan ,gumiszabaly” lenne, amit mindenki gy értelmezne ahogy szeretne. Egy jog-
szabalyban pontosan kell fogalmazni, hogy betartathaté legyen. A Belvaros teljes tertiletén mar
most sem lehet ,moliné-szer” hirdet6berendezést elhelyezni a mostani médositds minddssze
egyértelmiibbé teszi a megfogalmazast.

A miviragok homlokzaton valé megjelenésének tilalmaval egyetértiink, azt beépitjiik a rende-
letbe.

A kovetkez6 szabaly az egyre szaporodd hdszivattytk és klimaberendezések miatt kertilt be a mo-
dositasok kozé, mely szerint, ha a kiiltéri egység épiilettdl kiilonalléan kertil elhelyezésre csak
koztertletr6]l nem lathaté médon torténhessen.

Pontositottuk a Belvaros teljes teriiletén elhelyezhet6 jardaburkolatokat, melyek kizarélag hagyo-
manyos kiselemes burkolat (pld. bazalt kockakd, trachit, patakkd) vagy ehhez illeszkedé diszbur-
kolat lehet.

B. Szabd Veronika: Javasolja, hogy ne engedjiik meg a diszburkolatot (amibe a térké is beleért-
hetd), csak a terméskd burkolatot.

Y&

Kiss Gabriella foépitész: A Dumtsa utcaban is van j6 min6ségt, esztétikus diszburkolat.

Huszar-Berényi Katalin: Javasolja, hogy ,kiselemes betonburkolat” megnevezést hasznaljunk,
azt tiltsuk.

Kiss Gabriella f6épitész: Elfogadja a javaslatot, ennek megfelel6en atfogalmazzuk a rendelet sz6-
vegét.

Kiss Gabriella foépitész:

III. Eljarasjogi valtozasok:
Ebbe a témakorbe tartozik a kiilonb6z6 eljarasokhoz beadand6 dokumentacié tartalmanak a
pontositasa, illetve az is, hogy a terveket minden esetben jogosultsaggal rendelkezd épitész
tervezOnek kell elkészitenie- bar ez a jelenlegi jogszabalyokbdl is levezethetd, de igy egyér-
telm( lesz. Valamint a szakmai konzultacié kivalthato lesz tervtanacsi véleményezéssel.
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IV. Jogtechnikai és jogszabdalyszerkesztési javitdsok, pontositdsok

Az ebbe a témakorbe es6 szamos javitas, apré modositas nem keriilt tételes felsorolasra.
Ezzel a médositasok ismertetésére késziilt prezentacié befejez6dott, Kiss Gabriella f6épitész meg-
kérdezte a jelenléviket, hogy van-e még kérdésiik, javaslatuk a témaval kapcsolatban?

B. Szab6 Veronika: Felvetette az ikres beépitési mod és az ikerhazak problémajat. Megkérdezte,
hogy miért kell szimmetrikus kialakitasra torekedni?

Kiss Gabriella f6épitész: Ebben a kérdésben nem maédositottunk a szabalyozason, jelenleg sem
tartalmaz ilyet a rendelet.

Piko Daniel: Kéri, hogy e-mailben kiildjiik meg részére a lakossagi forumra készitett prezentaciot.

Huszar-Berényi Katalin: Példaként emlitette Leanyfalut, ahol ralatas-védelem van, javasolta,
hogy itt is lehetne hasonl6 szabalyozast bevezetni.

B. Szab6 Veronika: Javasolja, hogy fontoljuk meg Pap Klara javaslatat a 1égtéraranyok szabalyo-
zasaval kapcsolatban.

Kiss Gabriella f6épitész: Koszonjiik a javaslatot, meg fogjuk fontolni, de ezt a szabalyt a SZESZ-
be lehet majd beilleszteni a soron kévetkez6 mddositas soran.

Piko Daniel: Felvetette az Gjraéledd szentendrei borvidék tertilete, a K6hegy kertiljon olyan 6ve-
zetbe, ami el6segiti a borvidék és a boraszatok fejl6dését, kapjon erre vonatkozdan épitési jogot a
tertilet. Példaul az épithetd épiilet nagysaga legyen a sz616t6ke szamahoz kotve, ami szerinte 6sz-
tonzé lenne.

Kiss Gabriella foépitész: A kiilteriileteken, igy a K6hegyen is kényes kérdés az épitési jog meg-
adasa, hiszen a tapasztalatok azt mutatjak, hogy nem akadalyozhaté meg az, hogy val6jaban
mégiscsak lakéépiiletek épiiljenek és mezdgazdasagi tevékenység, a gazdalkodas, a sz616miivelés
pedig nem valésul meg. Ebben az esetben az a biztos, ha tiltjuk a beépitést. Jelezte, hogy ez szintén
nem a telepiilésképi rendelet témaja, hanem a SZESZ-ben kezelhet kérdés.

Nagy Simon: Sérelmezte, hogy a lapostet6s megoldasokat a Kertvaros és az iidiil6teriiletek teljes
teriiletén tiltani akarjuk. Véleménye szerint a Kertvaros és az Udiil6teriiletek hegyvidéki tertile-
tein a lapostetds beépités alacsonyabb épiileteket eredményezne, melynek kovetkeztében a szom-
szédok kilatashoz val6 joga sem sériilne tilzé mértékben. Javasolja, hogy lejtds telkeken tegyiik
lehet6vé a lapostetss épiilet 1étesitését.

Kiss Gabriella f6épitész: A Kertvarosi karakterli teriileteken eddig is csak akkor lehetett
lapostetds az épiilet, ha a telek kérnyezetében a jellemz6 karakter nem magastetds. Ilyen szinte
csak a Boldogtanya tjonnan beépiilt lako6vezeti része. Udiilékarakterdi teriileten pedig akkor, ha
a teriilet karakter szempontjabdl még formalédé. A tervezetben csak pontositasra kertil a szabaly,
ami szerint a magastetdk a tertilet kialakult karakteréhez igazodd hajlasszogliek legyenek, ne pe-
dig az OTEK 4altal mar magastetésnek tekintett 10%-os hajlasszogtiek.

A f6épitész végil megkoszonte a jelenlévik részvételét és bezarta a lakossagi forumot.

K.m.f.
Készitette:
Sajtos-Kovesi Diana
foépitészi koordinator
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