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Tisztelt F6épitész Asszony,
A Tegnapi lakossagi forumon az alabbi észrevételeket tettem a tervezett tetészog modositas kapcsan:

Nem tartom j6é gondolatnak a hegyvidéki lakéterileteken (Boldogtanya, Petyina, Tyukos, Pismany), az el6iranyzott
35-50 fokos tetdszog elbirasat, gyakorlatilag a teljes tetézeten. Ezek a terlletek kilonallo, egyedi lehatarolast és
szabalyozast igényelnének. Teljesen mas karakter, mint a varos klasszikus kertvarosi része, sokkal kézelebb allunk a
I1-11I-XII, kerilet formavilagahoz és nagypolgari attitlidjéhez, mint Szentendre klasszikus kisvarosi hangulatahoz és ez
igy van jol. Hazai és kulfoldi tapasztalatokbdl kiindulva itt helye van alacsony, kifejezetten lapostetés épuleteknek,
villaknak. A lejtés telkek miatt, sok olyan éplilet készlil (hetne) el, amely jogszabaly alapjan ugyan nem szamit
terepszint alatti épitménynek, de a valésagban a telek legmagasabb pontjanal alacsonyabban van a tetd
legmagasabb pontja. Ezt magastet6 esetén nagyon nehéz megvaldésitani, féleg ugy, ha még a panoramat is
szeretnénk élvezni, amely szintén egy jogos beruhazadi igény.

Nekem az alabbi kompromisszumos javaslatom lenne, ha mar a lapostetét nem engedik teljesen ezeken a
terlleteken:

Abban az esetben,

¢ ha a tervezett éplilet tetézetének legmagasabb pontja a hatsé szomszéd elsé lakdszintjének padldszintjénél
alacsonyabban vagy azzal egyvonalban van,

» ha a kialakult egybefligg6 (kilatast gatld) védett ndvényzet, de legalabb kettd, a tervezett épulet és a hatso
szomszéd kozott elhelyezked6 fa legmagasabb pontjanal alacsonyabban van,

* vagy az adott telektbmbben a legmagasabban fekvd telek beépitése esetén az épllet utcafronti magassaga
nem haladja meg a 3,5 méter,

akkor adjon lehet8séget a jogalkotd, hogy 7 foknal alacsonyabb hajlasz6gii lapostets Iétesliljon, a tetézet legalabb
60%-an, az alacsony hajlaszégl részeken 100% zoéldtet6 alkalmazasaval.

Az alabbi teruleti lehatarolas lenne szerintem idealis:

e Pismany kertvarosinak besorolt részek: Egres ut, Barackos Ut, Cseresznyés ut altal kortlzart részek.
Szandékosan hagytam ki a Pismany utcai részt, az a Dunakorzoérél latvanyos. Csinaltom egy botcsinélta
térképet (Pismany 1).
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* Petyina, Tyukos: Berkenye, Berek, Varkonyi zoltan utca, és az ezekrél nyil6 kisutcak.
* Boldogtanya: kertvarosi része (ami szerepel is).

Szerintem ez egy olyan kompromisszum, amely mindenképpen alacsonyabb épuleteket, elégedett szomszedokat, és
az Onok szempontjabdl is szakmai sikert eredményezhet.

Fontos, hogy ezeken az atalakuld (dontd részben atalakult) terliletekkel szomszédos, szabalyozas szerint még
udulétertleteken megmaradjon a lapostetd épitésének lehetésége is, korlatozas nélkil. Szentendrének ezeken a
hegyvidéki teruletein, fiUggetlenul az idulé vagy laké besorolastél egy villanegyede alakult ki, és Fischer Jozsef vagy
Molnar Farkas 6ta a laposteté megkerulhetetlen része a magyar kertvarosi villaépitészetnek is. Nagyon sok
lapostetds j6 példa van, akar Szentendrén is. A valtozoé klima miatt is egyre nagyobb szerepe van a nagyméreti
arnyékoldknak, amit szintén a lapostetdés tomegformalassal a legkdnnyebben megvalésithatd esztétikusan.

Teljesen igaza van akkor, mikor a ,magyiterrdn” és az immaron az ezeknek ,tovabbfejlesztett” fehérre festett, antracit
cserepes variansai ellen kiizd (mint amik példaul a Vérosgylri sétanyon épiiltek, de szamos egyéb példa is van pl. a
Vasuti Villasor kdrnyékérdl). Ezektdl a hazaktol szerintem a legtdbb embernek agyérgdrcse van, ezek ellen kell
kiizdeni a legjobban. Ezek a sablonhazak, karosabbak varosképileg, mint a lakételepek / lakdparkok. A lapostetének
van hagyomanya Magyaroszagon, és a jelenlegi OTEK szabalyok kifejezetten biintetik ezt a tetéformat, ezért egy
lapostetds éplilet sziikségszerlien kisebb és alacsonyabb lesz, mint egy azonos méretli magastetds épllet. Tisztan
lapostet6vel a jelenlegi szabalyok szerint ezeken a hegyvidéki terlleteken nem lehet két teljes szintet egymasra
épiteni, muszaj jatszani a tomegformalassal.

Fontoljak meg, ne hozzuk vissza a 90-es éveket és azoknak a palotait. Vonzunk inkabb ide olyan igényes
beruhazoékat, akik tényleg minéségi egylakasos épuleteket hoznak Iétre (Boldogtanyan koncentraltan, Pismanyban,
Petyinan elszorva is sok pozitiv példa akad, nagyrészik lapostetével). A hazak mindenképpen nagyon lesznek, azt
elvarni pedig, hogy a beruhazok nagy telkekre kicsi éplleteket épitsenek, nem realis. A piacgazdasag nem igy
mikodik.

Linkeltem néhany kulféldi példat is, ami jol mutatja, mire gondolok jelen helyzetben a terepcsatlakozas kapcsan.

A végére hoztam egy konkrét helyi példat is: On szerint a Pismany 3-as nevii képen, jomagam, mint hatsé szomszéd
minek oOrtlnék jobban? Ha véget érne a haz a piros vonalnal, és egy mozgatott témeg(i lapostetés haz lenne ott és
ellatnék kényelmes felette, vagy pedig a jelenlegi kialakult allapotnak, hogy nézhetem szomszéd, amugy nem
kirivoan nagy hazanak hatalmas tetejét?

Azt hiszem a fenti kérdésre a valasz elég egyértelmi, senki nem tetéket nézni, amikor ilyen panorama tarulhat a
szeme elé, mint a szentendrei hegyvidéken. Sokan vagyunk még igy ezzel, csak normalis képvisel6 hijan nem tudjuk
megfogalmazni koz6sen ezeket az igényeket.

Tisztelettel és Gdvozlettel,

Simon
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